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Ja souligne que mes services ont até régulierement asscciés 2 la démarche: ¥ comprlz ‘?;:5 pat les
thematiques, et que ¢es échanges ont permis d'intégrer es principates remarques ©m

personnes publiques associées. en phase amont du projet.
Toutefois, jattire votre attention sur les points suivants qui méritent Une atiention particuliere -

. Casteinau-de-Médoc est une commune 2 dominante forestiére. Vous affichez d'a
votre souhait de développer la commune au sein de la « ceinture verte »
nature en ville, ce qui est 'un des leviers ¢ attractivité. Pour autant, \a prise €0 comp
forat apparait nettement insufiisante suf certaing secteurs, notamment « b at ovoyant des
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« Prés du Chateau » sont ¢es ZoNes a risque. et ne devraient pas, sauf justification {"Vdrau““ L qcUn
fobjet d'urbanisation, De maniere générale, le réglement d'urbanisme rappelera utilement q:res de
obstacie ou remblaiement ne viendra empécher le libre acoulement des eaux. i mes
protection seront ggajement imposees dans les secteurs les pius a visques {
constructions, vide-saniiaire...}
g t
. La station d'épuration de la « Canteranne» waite les eaux usées de 12 commune, MA eggefé\:;e
celles d'Avensan et de Moulis-en-Médoc. Avec une capacite de 8 000 équ“’?‘em"ha‘b*t?ﬁ o it est
<iation est actugllement en mesure de répondre aux besoins de a poputation. TOUE Ay
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En application de larticle L 142-5 du méme code, il peut étre dérogé a l'article L. 142-4 (principe
d’urbanisation limitée en 'absence de SCOT) avec I'accord de lautorité administrative compétente de I'Etat
aprés avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers prévue a larticle L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime et, le cas échéant, de
rétablissement public prévu & larticle L. 143-16. La dérogation ne peut é&tre accordée que si lurbanisation
envisagée ne nuit pas 4 la protection des espaces naturels, agricoles et forestiers ou a la préservation et a
la remise en bon état des continuités écologiques, ne conduit pas 3 une consommation excessive de
Pespace, ne génére pas d'impact excessif sur les flux de déplacements et ne nuit pas & une répartition
équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services.

De plus, en application de Farticle R 104-28 du code de l'urbanisme, votre PLU est soumis & évaluation
environnementale, suite & la décision prise par la Mission Régionale Autorité Environnementale du 17 mai

2017.

Enfin, 'article L 132-11 du code de [urbanisme stipule que les avis émis par les personnes publiques
associées sont & joindre au dossier soumis & enquéte publique.

Par conséquent, je vous invite & respecter l'ensemble de ces dispositions et 4 joindre 'ensemble des avis
émis au dossier soumis a enquéte publique.

Mes services se tiennent & votre disposition pour aide et le conseil qui vous seraient nécessaires afin de
compléter votre dossier avant sa future approbation.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, 'expression de ma considération distinguée.
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1- CONTEXTE

La commune de Castelnau-de-Médoc, située a 30 kilomeétres au nord de la métropole bordelaise, sur 'axe
de la RD 1215, est la porte d'entrée du Médoc. Sa proximité avec locéan et un cadre de vie qualitatif,
notamment en raison de la présence de la nature en ville, ainsi quun foncier abordable en font une
commune atiractive.

Castelnau-de-Médoc dispose d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé le 20/11/2008.
La municipalité a toutefois souhaité s'engager dans une révision du PLU par délibération en date du
16/06/2015 afin d'intégrer les principes de développement durable.

La commune souhaite également contraindre I'urbanisation et stopper I'étalement urbain qui s'est opéré sur
son territoire, avec limplantation de plusieurs lotissements conséquents en périphérie.

Les objectifs communaux s’appuient sur la gestion de la ressource en eau, une politique énergétique
ambitieuse et la préservation des espaces agricoles et naturels,

Le PLU en vigueur a fait 'objet de quatre modifications, notarmment afin de faciliter la mise en ceuvre des
Opérations d'Aménagement et de Programmation {OAP) et de faire évoluer les plans de zonage en fonction
de I'évolution des constructions.

Castelnau-de-Médoc se situe dans le périmétre de la communauté de communes de la Médullienne. Le
SCOT Médoc 2033 en cours d'élaboration lui confére le statut de pdle principal, participant & la « couture »
médocaine entre le médoc estuarien et le médoc atlantique. C'est un carrefour stratégique du territoire. Le
projet de SCOT incite la commune & conforter sa centralité et & restructurer son armature urbaine, afin de
permettre 'accueil de nouvelle population au sein de I'enveloppe urbaine, tout en préservant et mettant en
valeur le patrimoine naturel et architectural. Laccueil de population attendu pour le binéme Castelnau-de-
Médoc / Avensan est de + 2 500 habitants sur la période 2013/2025.

Le projet de PLU répond aux attentes du futur SCOT.

Un Parc Naturel Régional est en cours de gestation sur le périmétre du Médoc, afin de protéger et mettre en
valeur la richesse patrimoniale de ce teritoire rural aux multiples facettes. Ainsi, ce projet concerté de
développement durable a I'échelle du Médoc pérennisera Penvironnement & I'équilibre fragile.

Le projet de PLU prend globalement en compte les enjeux du PNR,

En l'absence de SCOT approuvé, les articles L 142-4 et L 142-5 du code de l'urbanisme subordonnent
Pouverture & Purbanisation a Paccord de l'autorité administrative compétente de I'Etat aprés avis de
la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestier
(CDPENAF) et & Paccord de [a communauté de communes de la Médullienne. Ce principe dérogatoire
ne peut étre accordé que si: « l'urbanisation envisagée ne nuit pas a la protection des espaces naturels,
agricoles et forestiers ou a la préservation et a la remise en bon état des continuités écologiques, ne conduit
pas a une consommation excessive de l'espace, ne génere pas dimpact excessif sur les flux de
déplacements et ne nuit pas a une répartition équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services ».

Les avis el accords de ces instances devront par conséquent &tre joints au dossier soumis a enquéte
publique.

En l'absence de SCOT approuvé, Ie PLU doit étre compatible avec les documents énumérés au 1° 4 10° de
l'article L 131-1 du code de l'urbanisme (CU).

Ces dispositions se traduisent localement par la compaiibilité du PLU avec les documents actuellement
oppesables sur le Département, & savoir :

* le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Adour-Garonne,

* le Schéma d'’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) « Nappes profondes de Gironde »

* le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) « Estuaire de la Gironde et milieux

associés »,
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Le PLU doit également prendre en compte les documents énumérés & l'article L 131-2 et L 131-5 du méme
code.

Conformément a larticle L 131-6 du code de l'urbanisme, la commune disposera d'un an a la date
d'approbation du SCOT pour assurer [a mise en compatibilité du PLU avec ce dernier. Toutefois, ce délai est
ramené & trois ans si une révision du PLU s’impose.

Le nouveau projet communal traduit dans le Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD) a
pour objectifs :

= un aménagement et un développement durables du territoire qui valoriseront l'image de la commune,
permettront I'épanouissement des habitants et préserveront I'environnement naturel,

= une politique de réinvestissement du centre-ville par le développement d'une offre résidentielle de
qualité, répondant aux bescins de I'ensemble de la population, alliant mixité d'usage et qualité
architecturale, laissant la part belle & la nature en ville.

= un renforcement de [a dynamique économique locale, par le biais du tourisme, de la préservation de
lagriculture et la volonté de créer une attractivité nocturne en termes de culture et restauration sur la
commune,

= une valorisation du cadre de vie et de T'environnement, limitant la consommation des espaces
naturels et préservant les ressources naturelles, notamment la gestion économe de I'eau.

Les éléments constitutifs du PLU sont cohérents et traduisent le projet communat de maniére explicite. Les
eléments supra en vigueur ont été intégrés de maniére a assurer la conformité du PLU.

Les objectifs du PADD sont repris au sein du rapport de présentation et font 'objet de mesures de suivi qui
permettront, le cas échéant, un réajustement du PLU.

Les services de I'Etat et les personnes publiques associées ont été régulidrement associés a la démarche,
notamment aux &tapes clés et lors de réunion de travail thématiques, démontrant la volonté communale
d'aboutir & un projet répondant aux priorités des instances supra-communales.

2 - COHERENCE DU DIMENSIONNEMENT DU PROJET
Al Développement démographique

La commune de Castelnau-de-Méedoc comptait 4 356 habitants en 2014 avec un taux de croissance annuelle
de 3,1 % entre 2009 et 2014 (source insee). Il convient toutefois de noter que le précédent PLU espérait une
population estimée & 5 000 habitants en 2015. Le PADD annonce une croissance démographique annuelle
moyenne 3,3 % sur la période 2015/2026 afin d'atteindre une population estimée a 6 224 habitants (soit une
augmentation de la population de 1 868 habitants en onze ans).

Cet objectif ambitieux tient compte de l'attractivité constante observée sur la commune depuis plusieurs
décennies mais également de la polarité gue lui confére ie SCOT « Médoc 2033 ».

Le dynamisme des bassins d'emploi métropolitains, notamment les communes de Saint-Médard en Jalles et
Mérignac a pour conséquence un report de population sur Castelnau-de-Médoc. En effet, la commune est
attirante, du fait de la proximité avec la métropole bordelaise, d'un foncier abordable et d'un cadre de vie
agréable.

Le développement démographique retenu permettra & Castelnau-de-Médoc de conforter son dynamisme ; i

est cohérent avec les plafonds d'accuell fixés au niveau intercommunal et confortera le réle de pdle
structurant du territoire,
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Castelnau-de-Médoc est une commune jeune, 61 % de la population a moins de 45 ans (27 % de Ia
population a moins de 20 ans ; 57,5 % entre 20 et 64 ans et 15,5% plus 65 ans ). Les familles de jeunes
actifs primo-accédants sont donc particuliérement attirées par Castelnau-de-Médoc, ce qui explique le
nombre de personnes par ménage de 2,5 légérement supérieur 4 la moyenne nationale. Cependant les
hypothéses démographiques et le nombre de logements qui en découlent retiennent une taille de ménages a
2,2 personnes afin de tenir compte des évolutions sociétales (décohabitation, séparations...) ;

Les perspectives démographiques bien qu’ambitieuses sont en cohérence avec les objectifs du
projet de SCOT « Médoc 2033 ». Le taux de croissance annuel de 3,3 %, est en légére augmentation
par rapport a la décennie précédente. |l permettra un développement contenu de la commune qui
souhaite affirmer sa position de pble principal et structurant A I'échelle du Médoc.

Bl Habitat

Le parc existant
Le rapport de présentation (RF) indique la présence de 1910 résidences sur la commune en 2014. Le parc

est composé de 91,6 % résidences principales, 1,2 % de résidences secondaires et 7,2 % de logements
vacanis.

La maison individuelle demeure prépondérante, les appartements ne représentant que 20 % du parc. Le parc
de logements est relativement récent puisque 40,1 % des logements ont &8 construits & compter de 1991. A
conirario, la part de logements vacants ne cesse d'augmenter et représente 138 logements,

La commune n'a pas dobligations en termes de legemenis sociaux, pour autant ce parc totalise 103
logements locatifs, dont S0 en collectif.

La part des propriétaires est de 65%, ce qui est cohérent avec la typologie de lhabitat et le profil de
population présents.

La part des logements de 4 piéces et plus représente 71,4 % du parc de logement. Les logements de 3
pieces sont présents pour 17.5 %.

La communauté de communes de la « Médullienne » est en conformité avec le schéma départemental
d'accueil des gens du voyage, une aire de 16 places est présente sur la commune de Castelnau-de-Médoc,
répondant ainsi aux besoins spécifiques de cette population.

Les besoins en matiére de logements

* Besoins quantitatifs
Le RP explique de maniére détaillée et pédagogique comment déterminer les besoins endogénes en matiére
de logement pour la population existante, par le calcul du « point mort ». Celui-ci estime un besoin en
logemenits nécessaires au maintien de la population sur la période 2012/2026 estimé & 183, soit environ 13

logements par an.

L'apport de population nécessitera quant & lui une production de 70 logements par an pour répondre aux
objectifs du SCOT.

Ainsi, sur la période 2013/2026, une production annuelle moyenne de 83 logements est nécessaire au projet
communal. Aprés déduction des logements réalisés en 2013 et 2014, le nombre de logements restant &
réaliser a I'échéance 2026 est arrété a 992. La production de logements est répartie entre reconquéte du
parc vacant, comblement de dents creuses et ouvertures & Furbanisation. Les OAP permettront la réalisation
de 497 logements, le comblement de dents creuses et la division parcellaire 477 logements, et la sortie de
vacance 18 logements. Ces besgins sont cohérents avec I’accueil démographique envisagé puisqu’ils
permettraient I'accueil de 1 868 personnes supplémentaires.
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*  Besoins qualitatifs
L'habitat est essentiellement représenté par un tissu pavillonnaire récent, sous forme de lotissements,
Le centre-ville, composé de logements anciens, ne répond plus aux attentes de la population, entrainant un
taux de vacance croissant. Le parc privé potentiellement indigne (PPPI) est de 77 logements soit 4,6 % du
parc de logements.

Le Systéme National d'enregistrement (SNE) des demandes de logements sociaux comptabilisait 143
demandes sur la commune au 31 décembre 2017 pour 10 demandes satisfaites et la commune fait I'objet
d’'une forte demande dans le secteur locatif privé.

Face a ce constat, la commune a pour ambition de diversifier I'offre de logements sur son territoire,
notamment en réinvestissant et dynamisant le centre-ville, Elle s'est engagée dés 2013 dans une démarche
de revitalisation de son centre-bourg, avec une approche analytique qui devrait permettre la reconquéte du
parc vacant et redonner une afttractivité au bourg. La communauté de communes de la « Médullienne » s’est
par ailleurs engagée dans la mise en ceuvre d'une Opération Programmée pour I'Amélioration de I'Habitat
(OPAH) a V'échelle de lintercommunalité, qui facilitera la remise sur le marché des logements vacants par le
biais du conventionnement avec FANAH.

La production de logements en collectifs est exigée dans les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP), un pourcentage de petits logements notamment T1 et T2 est attendu sur certaines
d'entre elies afin de répondre notamment aux besoins des jeunes en décohabitation et au desserrement des
ménages.

De surcrolt, 20 % de la surface de plancher créée sur les OAP « Petit Terrefort », « Bourg », « Petit lac »,
« Darnauran » et « Neuf Fonds » sera consacrée au logement sacial, confortant ainsi Poffre HLM présente
sur la commune.

Le volet habitat est coirectement traité dans le rapport de présentation. Les besoins tant quantitatifs
que qualitatifs sont clairement exprimés et en cohérence avec les objectifs communaux. La mise en
ceuvre des OAP permettra une diversification de I'offre proposée, notamment par la création de petits
logements et de logements sociaux. Une attention particulidre sera & apporter a la reconquéte du
parc vacant qui fait d'ailleurs 'objet d’un indicateur de suivi du PLL).

Cl/ Développement économique, équipements et services, aménagement numérique

Développement économique
La commune de Castelnau-de-Médoc est consciente de sa dépendance & la métropole bordelaise en

matiére d’emplois, en effet, seuls 19 % des actifs travaillent sur fa commune.

Deux zones d'activités sont présentes : la Pailleyre (au Nord) et Sarnac (& Est) permettant Iaccueil de
quelques entreprises supplémentaires qui favoriseront emploi de proximité.

La commune a opté pour une pérennisation des activités industrielles existantes plutdt gue pour un
déploiement consommateur d’espaces. Cette stratégie est cohérente avec le développement économique
intercommunal projeté dans le cadre du projet de SCOT Médoc 2033 qui privilégie, pour la communauté de
communes de la Médullienne, un développement sur les communes de Salaunes et Avensan.

Une extension de la zone d’activités du Pas du Soc, sur 32 hectares situés sur le territoire d'Avensan,
limitrophe de l'entrée de ville de Castelnau étoffera l'offre d'emplois de proximité. Cette zone d'activité
économigues dintérét communautaire sera axée sur la filiere hois, Les actifs employés sur cette zone
pourront bénéficier des commerces et services de proximité situés sur le centre-bourg de Castelnau.

La mixité de fonctions offerte dans les OAP confortera le commerce de proximité et permettra linstaliation de
services et de professions libérales nécessaires au maintien de ia vie communale.
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Equipements et services
Les équipements et services présents sur la commune de Castelnau-de-Médoc, que ce soit en termes

d'éducation, de santé, et d’accompagnement de la personne, permettent Pépanouissement et le bien-étre de
toutes les tranches d'age présentes sur la commune, Pour autamt, il est difficile de faire consommer les
jeunes actifs sur la commune. En effet, ces derniers profitent des migrations pendulaires domicileftravail pour
effectuer leurs achats dans les centres commerciaux situés le long des axes routiers, en péri-urbanisation,
notamment & Saint-Médard en Jalles et Mérignac).

La scolarité est possible jusqu’au collége. Les lycéens se rendent a Pauillac au moyen de cars de ramassage
scolaire.

En outre, les équipements sportifs et de loisirs (gymnase, murs d’escalade, terrains de sports, bibliothéque,
parc d’agréments...), et un tissu associatif riche offrent un panel d'activités diversifié.

Toutefois, I'apport de population supplémentaire pourrait générer un besoin d’extension du groupe scolaire.
La diversification de I'offre de logements proposée sur la commune devrait permettre une rotation ans le
parcours residentiel et ainsi assurer la venue de jeunes enfants, ce qui pérennisera le maintien de classes
supplémentaires.

Aménagement numérigue
La fibre optique nest pas déployée & Castelnau-de-Médoc. Cependant, 95 % du territoire communal

bénéficie du réseau ADSL permettant I'accés aux différents services (intemet, dégroupage télévision), ce qui
laisse quelques zones «blanches », A I'été 2017, le centre hourg présente une éligibilité & I'ADSL avec un
débit de I'ordre de 30 & 100 mégabits/seconde (source : ohservatoire.francethd.fr), les quartiers adjacents de
8 & 30 mégabitsiseconde. Les zones a urbaniser en extension ne sont pas couvertes actuellement et devront
présenter des débits en phase avec I'état actuel du réseau.

Le schéma directeur territorial d’aménagement numérique de Gironde prévoit entre autres mesures, le
développement du trés haut débit et le positionnement du territoire dans une démarche vers la fibre optique.
Cela favorisera le télétravail, ce qui permettra de limiter les déplacements pendulaires domicile-travail.

Le reglement d'urbanisme (RU) du PLU ne prévoit pas de mesure favorisant e déploiement de la fibre
optique vers l'usager. |l pourrait utilement étre indiqué que toute nouvelle construction devra prévoir un
fourreau en attente, permettant l'installation de la fibre optique lors de son déploiement.

Les nouveaux commerces et services créés seront bénéfiques & la population locale et faciliteront
les modes de déplacement doux, ce qul entre dans la logique de développement durable. Le projet
d’extension de la zone d’activité du Pas du Soc sur la commune voisine d'Avensan, pourrait
renforcer la clientéle sur le centre-bourg de Castelnau-de-Médoc qui offre commerces de proximité,
services et possibilité de restauration. La création de guelques emplois pérennes sur la commune,
principalement dédiés aux services, est louable et semble cohérente avec le projet de SCOT.

3 - ENVIRONNEMENT { CADRE DE VIE

Al Patrimoine naturel

L'état initial de I'environnement est abordé de maniére satisfaisante et exhaustive dans le RP.

Le territoire est concerné par la zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF de
type 1) du Marais d’Arcins. Le classement de ce secteur en zone naturelle du PLU permet d'en assurer la
protection. De plus, les principaux réservoirs de biodiversité bénéficient d’'un classement en EBC (45
hectares) assurant leur pérennité.

Le principal réseau hydrographique bénéficie d’'un zonage Np, inconstructible afin de préserver la ripisylve.

Ainsi le maillage constitué des jalles de Castelnau, de Déhés et du ruisseau du Pas du Luc structurent la
trame verte et bleue sur I'ensemble du territoire communal.
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Bien que l'urbanisation et les infrastructures routiéres perturbent les continuités écologigques, le parc
d’agrément situé en coeur de bourg contribue au maintien de ta nature en ville,

Une des orientations du PADD est la valorisation du cadre de vie et de 'environnement avec la protection de
la biodiversité et des milieux naturels. Ces intentions sont reprises dans les OAP, notamment par linsertion
d'aménagements paysagers servant d'espaces tampons et, le cas échéant, la conservation de la maille
bocagére existante ef la protection des arbres remarquables identifiés sur les plans de zonage.

Un traitement gualitatif des entrées de ville est recherché, notamment par le traitement des lisieéres urbaines
entre les grands paysages et les espaces de proximité. Les OAP intégrent le principe de bandes tampons
végétalisées et d'espaces non-aedificandi afin d'assurer cetie transition et de créer une ceinture verte autour
de la ville.

Par ailleurs, les indicateurs de suivi prévus 4 une échéance triennale permettront de veiller 4 la préservation
de lenvironnement (protection de la végétation d'intérét existante, protection des fossés hydrauliques,
analyse de I'adaptation des réseaux...}. D'autres indicateurs & échéance annuelie veilleront au maintien de la
biodiversité et & la protection des ressources (surface de boisements, conformité de I'eau potable...)

Globalement, la préservation du patrimoine naturel est prise en compte de maniére satisfaisante sur le
territoire communal, et ce de maniére proporiionnée avec les enjeux environnementaux présents.

B/ Patrimoine architectural

La volonté cle préservation et de valorisation du patrimeine communal est affichée dans le PADD, ainsi gue la
mise en valeur de lidentité communale dans chague nouvel aménagement en référence aux unités
paysagéres auxqueiles appartient fa commune. Un indicateur permettra d’analyser la qualité de linsertion
paysagére des projets de logements et de réajuster le RU le cas échéant.

La municipalité a également opté pour une stratégie de stationnement sur 'ensemble de la ville, et une
amelioration de I'accessihilité par modes doux. Ces aménagements impliquent une requalification globale
des espaces publics et s'articule avec une requalification de I'habitat ancien. Ainsi, le patrimoine architectural
ancien sera valorise.

Ci Patrimoine culturel

La volonté de préservation du patrimoine communal est affichée dans le PADD. Les éléments patrimoniaux
{lavoirs, moulins...) sont identifiés sur les plans de zonage et répertoriés dans le RP. Le patrimoine identitaire
du territoire, bénéficie ainsi d'une protection au titre de I'article L 151-19 du code de l'urbanisme.

La préservation du cadre de vie est globalement bien prise en compte, fant sur le plan naturel
qu'architectural, ol un intéressant travail de recensement a été réalisé, démontrant ainsi
'attachement fort de la commune & son patrimoine et a la volonté forte de créer des espaces publics
communs.

4 - ACTIVITES AGRICOLES, SYLVICOLES ET VITICOLES

La surface agricole utilisée représente seulement 10 hectares soit 0,42 % de la surface communale, seul un
agriculteur est encore présent sur la commune. Il 0’y a plus aucun cheptel sur Castelnau-de-Médoc.

La forét d’exploitation présente sur le sud du territoire est largement dominée par le pin maritime, alors que le
robinier est présent sur la partie nord. Elle totatise 1597 hectares soit prés de 70 % du territoire communal.

Au Nord de la commune, 93 hectares sont dédiés a la viticulture, soit 3,89 % de la surface communale. La
RD 1215 est un marqueur physique entre la vigne et les secteurs bétis.
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La présence d'espaces boisés classés (EBC), identifiés sur les plans de zonage, en interface entre la vigne
et les espaces urbanisés, pérennise ces lisieres et démontre lintérét que porte la commune A son paysage.
Les EBC totalisent 46,18 ha et sont en légére augmentation par rapport au PLU précédent.

Les surfaces urbanisées ou urbanisables (zones U et AU) représentaient 267,36 hectares au PLU en cours
de révision. Dans le nouveau projet 5,24 hectares ont été rétrocédés a la zone naturelle, ce qui démontre
Fintérét de la commune pour la préservation de l'environnement.

Il convient de noter que 8 changements de destination sont repérés sur les plans de zonage (dont 5 sur le
secteur de Macavin). Cela permettra la mise en valeur des bétiments et ne remet pas en cause l'activité

agricole du site.

La préservation des espaces naturels est une des préoccupations de la commune de Castelnau-de-
Médoc qui souhaite maintenir les espaces agricoles, viticoles et forestiers. Cette volonté affichée
dans le PADD est concrétisée par 'augmentation de la zone naturelle (N) et la pérennisation de la

zone agricole (A).

5 - GESTION ECONOME DE L’ESPACE

Bilan du PLU
Lanalyse de la consommation d'espaces sur les dix dermiéres années est intégrée au rapport de

présentation, conformément a l'article L 151-4 du CU (cf tableau ci-dessous).

Bilan du PLU Consommation fonciére
période 2004/2015
Surface consommée pour I'habitat (461 logements) 28,8 hectares
Surface consommée pour I'économie (5 constructions) 1.2 hectares

90,01 hectares
(79,85 hectares en ouverture a I'urbanisation et
10,16 hectares en densification du tissu urbain
existant)
dont 58,7 hectares & vocation d'habitat

Foncier disponible

La consommation fonciere moyenne est de 625 m? par logement, soit une densité proche de 16 logements &
I'hectare.

Les espaces boisés ont été les plus impactés par les nouvelles urbanisations (-19,07 hectares) suivis par les
espaces naturels (-9,01 hectares) et les terres agricoles (-1,42 hectares) ;

L'offre fonciére disponible sur la commune dépasse les besoins nécessaires & la mise en ceuvre du
projet communal.

Projet communal
Projet communal Consommation fonciere
période 2015/2028
Surface ouvernte pour 'habitat (992 logements) 46,15 hectares
Surface disponible pour économie 18,65 hectares en dents creuses
Foncier mobilisabie 64,80 hectares
dont 58,7 hectares & vocation d’habitat
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Le nouveau projet communal opte pour une urbanisation moins consemmatrice d’espaces. Ainsi, le besoin
foncier lié a 'habitat est estimé & 43,6 hectares pour construire les 992 logements nécessaires au maintien et
a laccueil de popuiation sur la période 2015/2026. La surface disponible & vocation d’hahitat est de 46,15
hectares (dont 9,15 hectares en division fonciére et 2,28 hectares en zone a urbaniser fermée 2AU). Le
différentiel entre le besoin foncier et la surface fonciére urbanisable s’explique par lapplication d'un
coefficient de rétention fonciére de 1,1 qui est cohérent). La densité moyenne passe de 16 a 22 logements &
rhectare, ce qui est trés positif,

La priorité est donnée au comblement de dents creuses dans les espaces urbanisés, & la division parcellaire
et & la remise sur le marché des logements vacants en centre-bourg.

Les choix des secteurs ouverts & l'urbanisation est pertinent, Ces derniers se situent majoritairement dans
l'enveloppe urbaine. Les OAP préconisent une mixité des formes d'habitat qui favorise la densification. Les
dessertes aux quartiers sont doublées d'un cheminement doux permettant de rejoindre aisément les
équipements et services.

La filiere économigue ne génere pas de besoins nouveaux en termes de consommation d’espaces. Les
secteurs déediés offrent encore quelques dents creuses permettant limplantation d’activités économiques
locales. La surface disponible pour les activités économiques, équipements et services totalise 18,65
hectares.

La réalisation du projet communal, avec un apport de population supérieur a la décennie précédente
est moins consommateur d'espaces. En effet, 25 hectares sont rendus aux zones naturelles, ce qui
est vertueux et entre dans la logique du développement durable respectueux de I'environnement,

6- MOBILITES

Castelnau-de-Médoc est située au nord-ouest de Bordeaux. La RD 1215 qui traverse la commune permet de
rejoindre |a rocade bordelaise et la RD 207 relie la commune a 'océan. Une voie de contournement (RD
1215E) évite I'engorgement du trafic intra-muros et dessert le nord Médoc. La desserte en transports en
commun, se limite & un arrét de la ligne de bus Bordeaux-Lesparre (ligne 703 TransGironde). Une aire de co-
voiturage de 10 places est également présente sur I'axe routier reliant Bordeaux.

Faute de transports en commun efficaces, les déplacements domicile-travail, se font essentiellement en
voiture et vers la métropole bordelaise. En effet, en raison notamment des nombreux arréts sur la ligne, le
temps de trajet en car est moins compétitif que l'utilisation de Ia voiture,

La commune s'est engagé dés 2013, dans une étude de revitalisation du centre bourg incluant les mobilités
et déplacements. Les actions & metire en ceuvre visent & améliorer les schémas de circulation intra-muros, y
compris les cheminements doux, & améliorer le stationnement et & sécuriser les déplacements piétons.

Les secteurs ouverts a I'urbanisation sont connectés au bourg par la création de nouvelles voiries et intégrent
des modes de cheminements doux. L'utilisation d'empiacements réservés au PLU permettra & la municipalité
de mettre en ceuvre sa politique de déplacements et de stationnement en centre bourg. L'accés a Pensemble
des équipements et services pourra se réaliser de maniére sécurisée, quel que soit le mode de déplacement.

La thématique déplacements est abordée de maniére satisfaisante a I'échelle du PLL. L'intégration
des modes de déplacements doux dans les houveaux projets, le maillage structurant de la commune,
ainsi gue la prise en compte de la problématique du stationnement favoriseront la revitalisation du
centre bourg.
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7 - RISQUES

Les risques présents sur le territoire de Castelnau-de-Médoc sont présentés dans le volet « analyse de I'état
initial de I'environnement » du RP.

En termes de risques naturels, les risques feux de forét, te risque inondation par débordement de cours
d’'eau et le risque inondation par remontée de nappes constituent les principaux risques présents sur la
commune,

Un Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) approuvé le 21/12/2010 prend en compte les
risques de surpression et effets thermiques liés a la présence de P'entreprise SME située sur la commune

voisine de Sainte-Héléne.

Al Risque Feux de forét
L'arrété préfectoral du 20/04/2016 portant approbation du réglement interdépartemental de protection de la

forét contre les incendies et le raglement départemental de la défense extérieure contre l'incendie (DECI) du
26/06/2017 sont annexés au PLU. Une cartographie de l'aléa est reprise dans le RP du PLU. Cependant, it
ne s'agit pas de la carte issue du PAC de I'Etat de 2009 et Péchelle présentée n'est pas pertinente pour
justifier de 'aléa au niveau parcellaire. Par conséquent, il est demandé & la commune d'annexer la carte du
PAC feu de forét au PLU ainsi que fes préconisations de mise en ceuvre de cefte carie.

Le projet d'urbanisation de la commune se développe majoritairement dans la forme urbaine existante,
cependant, certains secteurs ouverts a l'urbanisation tels que « Barreyre », « Bombouneau » et «La
Calanéde » sont situés & la frange de la partie déja urbanisée, en lisiére de la forét et fortement concernés

par le risque feu de forét.

Les OAP de ces secteurs préconisent un débroussaillage de 50 m de large en fisiére de forét. Il sera
toutefois indispensable de veiller & ce que l'aménagement paysager prévu a lintérieur de ces secteurs pour
créer un espace « tampon », ne favorise pas la propagation du feu. La question de la prise en compte du
risque feux de forét devant se poser chaque fois que l'urbanisation se développe au contact de la forét, celle
de l'accés des pompiers & Parridre de ces zones est également une question a se poser. Des principes
d'aménagement de lisiéres mériteraient d'étre définis pour réduire I'exposition au risque en fimite des zones
U existant au contact avec la forét.

Le projet de développement dans des zones a risque fort sur les secteurs du «Petlt Lac » Sud et dans
les zones UE et UEm situées elles aussi au Sud du tissu urbain, sans aucune justification et sans
disposition particuliere pour réduire ou contenir ce risque, n’est pas acceptable (cf illustrations ci-
dessous).

Le « Petit Lac »
Risque faible

m— Risque moyen
= Risque fort
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L'extension en partie nord pourrait se justifier, car située en dent creuse dans renveloppe urbaine de la
commune bien que de Pautre coté de la route de Sainte Héléne. Toutefois, la prise en compte du risque de
feux de forét devra y étre particulidrement développé et ne pas se limiter & Pexistence d’hydrants et aux
régles de débroussaillement communes. Une piste périmétrale mériterait &tre introduite en lisiere de forét, Le
choix de prolonger Purbanisation de la commune en zone de risque fort n'est pas justifié ni argumenté ni
dans le rapport de présentation, ni dans I"OAP de ce secteur.

Les zones UE et UEm fe long de fa RD 1215

La zone UEm correspond & [I'emplacement d'un projet privé de création d'une résidence personnes agées
multi-services, personnes considérées comme vulnérables en cas d'évacuation. La zone UE correspond &
une réserve fonciere communale et est destinée & répondre aux besoins futurs en équipements collectifs de
la coflectivité. Ces deux zones ne font pas l'objet d’'une OAP. Le reglement écrit de ces zones ne prend pas
en compte le risque feu de forét.

L'ouverture & I'urbanisation du secteur « le Petit Lac » Sud et de ces zones UE et UEm, situés en pleine forét
et en zone de risque fort, maximise le lindaire de contact entre 'urbanisation et la forét, Ce développement
lingaire est particuliérement vuinérable aux risques de feux de forét puisque l'urbanisation nouvelie est prise
en étau entre deux zones d'aléas fort dont la vulnérabilité est renforcée du fait de la présence de cette
urbanisation nouvelle,

Ces extensions ne sont ni conformes aux dispositions du PADD qui précise : « en l'absence de PPR feux de
foréts, prendre en compte la cartographie de l'aléa faite dans le document annulé en 2009 et appliquer le
principe de précaution en interdisant toutes constructions ou toutes artificialisations du sof nouvelles en zone
d'aléa fort », ni aux préconisations du PAC de 2009 qui stipule que « Dans la zone de risque fort e
développement de l'activité et de I'habitat doit étre exclu pour éviter leur mise en danger »,

Le projet de PLU doit étre retravaillé en termes de prise en compte du risque incendie.
impérativement prévoir des zones tampons dans tous les secteurs en interface avec la forét ef
conditionner ou interdire de maniére réglementaire toute nouvelle construction ou extension dés lors
fue la défendabilité n'est pas assurée de maniére correcte.

Bl Risque inondation par débordement de cours d’eau et ruissellement

Malgré la présence de la Jalle de Castelnau qui traverse la commune, le projet de PLU n'aborde pas en
détail le risque d'inondation par débordement de ce cours d'eau et se limite & préserver les zones inondables
identifiées lors des crues les plus récentes. La carte ci-dessus montre toutefois que les zones inondables
sont potentiellement beaucoup plus étendues. De plus, F'anthropisation créée par la réalisation de remblais
ou de constructions implantées dans le lit majeur de ce cours d’eau en a réduit la capacité.
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Bien gue les abords de la Jalle et les zones identifiées comme inondables dans le RP soient classés en zone
Np au plan de zonage, zone strictement inconstructible, certains secteurs de projet « Prés du chéteau »
classés en zone UE, le « Sablat » en zone 1 AUa et « Moulin Foulon » classé 1AUf sont trés concermnés par
le risque inondation di au débordement de la Jalle (cf cartes ci-dessous).

Le Sabiat Les bor « Moulin Foulon »

L'implantation de nouvelles constructions en partie dans le lit majeur d'un petit cours d'eau peut réduire
fortement la capacité de ce demier et générer uitérieurement des débordements inattendus. L'emprise de
ces bétiments lorsgu'ils ne sont pas transparents a Peau constitue en effet des surfaces soustraites a la crue.
Des effets cumulatifs peuvent avoir des répercussions trés négatives vis-a-vis de Fenvironnemen.

Ces trois secteurs doivent, sauf justification hydraulique, étre préservés de toute urbanisation et de tout
remblaiement (Zone de stationnement au niveau du TN notamment). Par ailleurs, il serait intéressant que les
zones potentiellement inondables soient tramées.

‘inondation par en
La cartographie des niveaux d'aléa est présente dans le RP. Les dispositions & prendre en compte dans les
zones sensibles sont détaillées.

De nombreux secteurs, ouverts & l'urbanisation et faisant I'objet d'OAP, sont directement concemnés par une
sensibilité tres forte au phénoméne d'inondation par remontée de nappe. En effet, les secteurs « Petit
Terrefort », « Pres du Chéteau », « rue de I'Eglise », « Moulin Foulon » et « Neufs Fonds » sont impactés par
la présence de nappes sub-affleurantes (cane ci-dessous).
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La sensibilité forte & laguelie ces zones sont exposées n'est pas prise en compte dans les OAP, ni dans le
réglement écrit. Il serait donc souhaitable que ces secteurs, qui a Pexception de celui « rue de PEglise » sont
classés en zone 1AUa ou 1 AU et sont destinés & accueillir de Phabitat collectif, fassent l'objet de
prescriptions particuliéres tant dans les OAP que dans le réglement d'urbanisme écrit (vide-sanitaire,
surélévation des fondations...). Ce qui mest pas le cas dans le document présenté.

Df Risque retrait gonflement des argiles

Le phénoméne de « retrait gonflement des argiles » est traité dans le RP. La commune est en aléa faible a
moyen. Des recommandations en termes de construction auraient pu étre insérées au PLU, notamment par
ie biais de ce schéma issu du BRGM.

F Waitrisor e
Eloigner les arbres b danex ploslaten i Fewnaeiabie,
o dCrans antlraciiee | IEsmordemont suuple (ussen e aeiveans mf’::::swm

\ SigieHhes |x SBeore \‘ | Pra o e ey
(chainages verticoux \ - - flettrtur = 154 bk
ot hocteontaus ) Py \ ’
- mn- e \] i Chetiwrie
\ L.
‘\'r s ; R g
-, -: { 5 . } l i‘.‘_e}"
' == -ﬂ’““i‘m
| nage
3'442 .,.g,:.i X, s oo
d‘mww minhnun de
= Ld - &8k m an abis fafole & moyen
vt o s - 1,28 en shin fort
| 9 csnetientions sntserées Boutso) ghoses o T vasvca S .
- ot whde sanitaivs : h rﬂm

El Ri technologique

Ce risque, di A limplantation de l'entreprise SME sur la commune voisine de Sainte-Héléne, affecie la partie
sud-ouest de la commune.Un plan de prévention des risques technologiques approuveé le 21 décembre 2010,

Le réglement du PLU devra préciser gue toute construction dans le périmétre du polygone d'isalement est
soumis & laccord préalable de I'lnspecteur de armement pour les Poudres et Explosifs (IPE) qui a
délégation pour donner, au nom du Ministre de la Défense, I'accord prévu par les articles L 5111-5 et L 5111-6
du code de la défense.

Le PPRT dans son intégralité doit étre annexé au Plan Local d’Urbanisme. Son périmétre, ainsi celui du
pelygone d'isolement qui perdure en pius du PPRT, seront matérialisés par une trame d'alerte sur le plan de
zohage.
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L'ensemble des risques présents sur la commune sont repris dans le RP du PLU. Toutefois, le risque
feu de forét est insuffisamment pris en compte dans les OAP. L'ouverture  I'urbanisation de secteurs
en contact direct avec la forét, en zone de risque fort, augmente les enjeux, sans qu’aucune
justification ne soit apportée au RP. Le rdle et la composition des zones tampon présentes dans les
OAP devront étre complétés. Il en est de méme pour les secteurs soumis au risque inondation. Le RU
pourrait imposer [a création d'un vide-sanitaire pour les zones les plus a risque,

8 - SALUBRITE PUBLIQUE

Les éléments relatifs & lalimentation en eau potable et A I'assainissement sont traités de fagon compléte et
détaillée : disponihilité de la ressource, capacité de traitement des eaux usées et gestion des eaux pluviales.
éseau d'eau

L'adduction en eau se fait par les forages de I'hospice 2 et 3 et de Macavin situés sur la commune. Le forage
de Villegeorge n'est plus exploité depuis 2011 en raison d'une qualité d'eau médiocre. L'ensemble de la
ressource en eau provient de la nappe €océne, déficitaire. Le développement démographique & Péchelle
intercommunale impacte cette nappe, le SCOT devra intégrer une réflexion sur la ressource en eau de
mapniére globale & une échelle adaptée.

L'un des objectifs du SAGE Nappes Profondes est 'économie en matigre de consommation d’'eau potable,
Le PADD dans son crientation 1 révéle la volonté communale diintégrer les problématiques des eaux
puviales dans 'aménagement communal, en imposant un pourcentage d'espaces permettant 'absorption de
ces dans les nouvelles opérations. Les OAP quant 2 elles, abordent la gestion du pluvial, mais uniquement
en termes de prévention du ruissellement et non en termes de récupération au sens d’économie de la
ressource en eau.

bl Réseau d’assainissement

La commune est équipée par un réseau d’assainissement coliectif de type séparatif.

La station d’épuration communale de « Canteranne » traite les eaux usées de la commune, mais également
celle des habitants d’Avensen et Moulis-en-Médoc. Avec une capacité de 8 000 eg/hab, cette derniére était
utilisée a 75 % de sa capacité en 2015 et permettrait le raccordement des futures constructions. Le projet
démographique semble donc cohérent avec la nouvelle capacité de la station d'épuration. Toutefois, avant
toute ouverture de nouveaux secteurs & Purbanisation, il est primordial de s'assurer de la capacité de la
station. En effet, les projets de développement des communes raccordées pourraient mener & une saturation
de la station et nécessiter son agrandissement. Enfin, la station subit régulierement une surcharge
hydraulique due aux eaux parasitaires qui sera accentuée par l'imperméabilisation des sols liée au projet de
développement de la commune
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Laugmentation de la population aura un impact négatif sur le mauvais état écologique de a jalie de
Castelnau d0 au rejet des masses d'eau de la STEP et réservoir d’orages. Toutefois, les travaux prévus sur
la STEP ont pour objectif de Jutter contre les eaux parasitaires.

La compétence ANC est exercée par la CDC Médullienne. Le nombre de dispositifs d'assainissement non
collectif n’est pas indiqué dans le RP.

Lindicateur de suivi des réseaux permeitra de s'assurer de la prise en compte des risques sanitaires et
environnementaux, mais uniquement sur la pariie du territoire couvert par Passainissement collectif. Un
indicateur sur le taux de mise aux normes des dispositifs ANC compléterait utilement cette mesure.

cf Déchets

Concernant les déchets ménagers, la communauté de communes de la Médullienne (CDC) a instauré une
collecte de déchets sélective.

Une déchetterie est située sur la commune de Castelnau-de-Médoc. Aucun probléme de collecte n'est
évoqué.

d/ Installations classées

Aucun établissement en fonctionnement, visé par la législation des installations classées pour ia protection
de l'environnement soumis au régime de l'autorisation n'est implanté sur le territoire de la commune (hors
« carriéres » et « déchets »).

Toutefois, en raison de la présence diinstallations classées pour la protection de Penvironnement, ayant
cessé leurs activités, sur le territoire communal, il pourrait &tre utilement rappelé dans le préambule du
réglement, qu’avant tout projet, la compatibilité de I'état des milieux avec l'usage du futur site devra étre
assurée, conformément a la circulaire du 08/02/2007 relative aux modalités de gestion et de réaménagement
des sites et sols pollués ou potentiellerment poliugs identifiés.

- Carriéres

Le schéma départemental des carriéres (approuvé par arrété préfectoral en date du 31 mars 2003} fait
apparaftre des zones préjugées favorables de ressources en matériaux de carriéres sur la commune. Dans le
cadre des orientations prioritaires du schéma visant & préserver l'accessibilité aux gisements essentiels, a
rechercher des gisements de proximité et & économiser la ressource en matériaux alluvionnaires, il
conviendrait d'examiner la possibilité diinscrire ces zones en tout ou partie dans le document d'urbanisme
pour un tel usage du sol.

el Qualité de 'air

Le développement des mobilités douces et la maitrise de I'étalement urbain agissent sur famélioration de la
qualité de Pair. Concernant les aménagements paysagers prévus, il conviendra de tenir compte du caractére
allergisant des pollens de certaines espéces végétales afin de limiter le risque d'allergie (pour plus
dlinformations : www.vegetation-en-ville.org).

ff Nuisances sonores

Les sources de bruit ont bien été identifiées dans le RP. Le périmétre de prescription d’isolement acoustique
le long de la RD 1215 est annexé au PLU. Lors de tout projet d’aménagement (infrastructures, batiments...),
il conviendra de tenir compte des nuisances sonores que cela pourrait engendrer afin de déterminer le lieu
d'implantation le plus propice.

gl Risques sanitaires

Une surveillance entomologigque nationale est mise en place concernant la prolifération du moustique Aedes
albopictus vecteur de 1a dengue et du chikungunya. Le département de la Gironde est classé au niveau 1 du
plan anti dissémination de la dengue et du chikungunya en métropole. En effet, Aedes albopictus est
désormais implanté et actif en Gironde. Dans ce contexte, il convient de prévoir des aménagements
permettant de limiter la prolifération des moustiques ; et notamment d’empécher la formation d'eaux
stagnantes dont la présence pourrait constituer des gites larvaires, notamment en préconisant 'entretien des
fossés, regards d'eaux pluviales, toitures, etc.
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La salubrité publique est clairement abordée dans le PLU, toutefois, des précisions sont attendues
sur une gestion économe de I'eau qui pourrait faire I'objet de mesures spécifiques dans les OAP et le
réglement. De méme, le suivi des dispositifs d’assainissement non collectif mériterait d’dtre ajouté
aux indicateurs de résuitat du PLU ;

9 - Transition énergétique

Le RP maborde pas la transition énergétique, toutefois, le développement durable du territoire est un des
objectifs du PADD. Le choix d’extension de I'urbanisation au sein de lenveloppe urbaine vise & limiter
Fétalement urbain, et de fait, les déplacements motorisés. De plus, la commune a souhaité conservé une
part de nature en ville, véritable poumon vert qui viendra limiter les effets des ilots de chaleur. Enfin, le
développement des cheminements doux sur I'ensemble de la commune contribuera a la réduction des gaz &

effet de serre.

Le potentiel de développement des énergies renouvelables aurait pu utilement étre abordé dans ce PLU.

10 - cohérence interne du document

ort entatj P
Le RP s'appuie sur des données actualisées démographiques, éccnomiques, d'aménagement de I'espace,
d’environnement, d’équipements et de services. Il justifie les choix retenus par la commune pour établir le
PADD, les OAP, le zonage et le réglement durbanisme. Il évalue les incidences du projet sur
I'environnement.

Le RP du projet de PLU de la commune de Castelnau-de-Médoc est globalement conforme aux
dispositions des articles L 151-4 et R 151-1 & R 151-5 du code de I'urbanisme. En effet, il expose le
diagnostic économique et démographique de la commune, analyse I'état initial de Fenvironnement, présente
une analyse de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers. Cependant, il pourrait étre
enrichi sur certains points détaillés ci-avant. Les indicateurs permettant I'évaluation des résultats de
l'application du plan prévus & l'article L 153-27 du code de F'urbanisme sont pertinents, mais & compléter {cf

supra).

Ala lecture du RP, quelques « coquilles » non exhaustives, sont apparues

+ le chapitre traitant du numérique comporte un encart « Articulation du PLU avec le Plan
Départemental d’Accueil des Gens du Voyage » (page 19). Le titre est & revoir,

* concemant le taux de vacance des logements, ce demier est de 7,2 % et non 5,2 % comme
mentionné page 51,

* la surface viticole totalise 93 hectares et représente 3,89 % du territoire communal et non 24.4%
(page 70),

* Iin'y a pas de RN sur la commune, uniquement des RD (page 31),

* le PPRn feu de forét n'a pas ét€ annulé, mais déprescrit (page 143),

* le reglement départemental de lutte contre lincendie du 11/07/2005 est remplacé par le réglement
interdépartemental du 20/04/2016.

e projet d’amén t et de développement durable (PADD
Le PADD dresse le projet de la commune sur les dix prochaines années. It définit la politique d’aménagement
et d'équipement du territoire dans une logique de développement durable. Les objectifs majeurs affichés sont
une redynamisation du centre-ville, un renforcement de la dynamique économigue et une valorisation du
cadre de vie et de I'environnement.
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Les enjeux et orientations affichent I"attention particulidre portée par la commune a la protection du
patrimoine architectural et naturel identitaire.

La modération de consommation d'espaces et la luite contre {'étalement urbain affichées se traduisent par le
souhait de conforter I'enveloppe urbaine actuelle du bourg en privilégiant les actions de renouvellement
urbain, et de densification.

En ce qui concerne les orientations générales, en matiére de développement économique et de loisirs, la
commune a opté pour le maintien des espaces agricoles, sylvicoles et viticoles. La création d'activités
économiques est abordé a l'échelle intercommunale, cette compétence ayant été transferée a la
communauté de communes de la Médullienne.

La valorisation du cadre de vie et de I'environnement se traduit par diverses mesures réglementaires, tant
sur les milieux naturels que sur le béti patrimonial,

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP
Les secteurs potentiels de développement urbain font l'objet d'OAP. Ces derniéres sont conformes aux
articles L 151-6, L 151-7 et R 151-6 & R 151-8 du code de l'urbanisme.

Toutefois, inscrire des espaces « tampons » sur les espaces en contact direct avec |a forét n’est pas suffisant
en termes de défendabilité face au risque incendie. Par conséquent, au contact des espaces naturels non
agricoles (forét, landes, bois, friches...), pour protéger les constructions du massif forestier et inversement, il
est impératif d’imposer une bande de roulement périmétrale d’'une largeur de 4 metres et des accotements
de part et d’autre de 1 meétre de large, hors fossés, englobant 'ensemble des batiments, équipements ou
ouvrages projetés et disposant d'un accés normalisé a la forét tous les 500 métres.

La volonté communale d’insérer une pan de logements sociaux dans les nouvelles opérations apparait
clairement dans le RU. Il conviendrait de rapporter ce taux dans les OAP.

Le réglement écrit et graphique

1l est important de rappeler en préambule du réglement les régles d'obligation de débroussaillement qui
s'imposent aux communes forestiéres, a savoir | non seulement 50 meétres aux abords de constructions de
toute nature mais aussi 10 metres de part et d'autre de leurs voies d’accés privées, sur la totalité des
parcelles en zone urbaines et ce dans toutes les zones situées & moins de 200 metres de terrains de bois,
foréts, landes. Les obligations imposées par l'arrété du 20/04/2016 réglementent la protection de la forét
contre les incendies en Gironde, notamment par I'obligation de laisser une bande inconstructible de 12
maires minimum entre les constructions et l'espace forestier, accessible depuis la voirie publique et
permettant la circulation des véhicules de lutte contre l'incendie tout en garantissant un accés au massif
forestier tous les 500 métres minimum.

La régle de stationnement des véhicules est a reprendre en respectant les articles L 111-19, L 151-30 a L
151-37, R 111-25 et R 151-44 3 R 151-46 du code de l'urbanisme. De surcroit, rien n’est prévu pour le
stationnement des cycles alors que la commune prone les modes de déplacements doux.

En secteurs A et N, il convient de préciser le nombre d’annexes autorisées par construction.

Les arbres remarquables & protéger au titre de l'anticle L 151-19 du code de Furbanisme, identifiés dans
'OAP « Pré du chateau » sont a reporter sur les plans de zonage.

Les annexes

Le réglement interdépartemental de protection de la forét contre les incendies, approuvé par l'arrété
préfectoral du 20/04/2016 eSt A joindre en annexe du RP.

Le plan de prévention des risques technologiques est une servitude, il convient de 'annexer dans son
intégralité.
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LE DEPARTEMENT
gironde.fr

L

Mairie de Castelnau-de-Médoc

Direction générale adjointe chargée des territoires
Direction de ’habitat et de Purbanisme

COURRIER "ARRIVEE"

MONSIEUR LE MAIRE

HOTEL DE VILLE

20 RUE DU CHATEAU

33480 CASTELNAU DE MEDOC

Réf a rappeler : DGAT-DHU-SAPUPH-FL-L n® 2018-106
Affaire suivie par Frangoise LECLERC
Tél. 05.56.99.33.33 - Poste 51.59

dgat-dhui@gironde.fr

Bordeaux, le 9 7 MARS 2018

Obijet : Avis sur projet arrété du PLU.

VIRéf. : Lettre du 02/01/2018

PJ: - arrété préfectoral du 2 juin 2016 et son annexe cartographique,
- annexes bruit : arrété du 30 mai 1996 (MERGE) et armétés du 25 avril 2003,
- articles 20 4 24 et 35 & 38 du Réglement Départemental de Voirie,
- localisation du projet de camefour giratoire entre les RD 5 et RD 1215,

J'ai 'honneur d'accuser réception de votre courrier regu le 9 janvier 2018 me communiquant pour avis
le projet arrété du Plan Local d’'Urbanisme de la communs.

Ce projet arrété du PLU appelle des observations au regard de la gestion et de la sécurité routieres de
la voirie départementale:

1. RAPPORT DE PRESENTATION

& Muisances sonores

Sur la commune de Castelnau-Médoc, certaines sections des RD 1215 et RD 1215E1 sont
concemées par l'arrété préfectoral du 2 juin 2016 portant approbation de la révision du classement
sonore des infrastructures de transports terrestres de la Gironde (cf PJ).

La page 133 du rapport de présentation précise que le classement sonore sur la commune a éte établi
par un arrété préfectoral de 2003, et la page 134 présente la cartographie associée a cet arrété. En
conséquence, il conviendra de corriger cette erreur, d'autant que le nouvel arrété ne classe pas les
mémes sections de routes départementales.

Il convient de remplacer la dénomination RN 215 par RD 1215 dans tous les documents du dossier
sauf s'il s'agit de références historiques (cf. notamment pages 32, 38, 37, 45 86, 89, 310, 320}, de
méme que pour la RN 212, qui est désormais la RD 212. Une erreur a également éte repérée en page
32, avec la mention de Pexistence de la RD 121 sur la commune, ce qu'il convient de modifier.

Le Département au coeur des solidarités humaines et territoriales
Département de la Gitonde : 1, esplanade Charles-de-Gaulle - CS 71223 - 33074 BORDEAUX CEDEX - Tél. 05 56 99 33 33 - gironde.br




& Données trafic

Les élements suivanis relatifs aux comptages et pourcentages de poids lourds sur les routes
départementales pourront étre précisés :

- sur la RD 1215E1, une station de comptage permanente a relevé en 2016 un trafic moyen
Jjournalier annuel (TMJA) de 11570 véhicules/jour, avec 5,77% de poids-lourds.

- surla RD 207 une station de comptage temporaire a relevé en 2016 un trafic moyen journalier
annuei {TMJA) de 2450 véhiculesijour,

Pour information, la Direction des Infrastructures du Département méne a i'heure actuslle des études
visant a améliorer ia mobilité entre Castelnau-de-Médoc et Listrac-Médoc. Ces informations peuvent
étre précisées dans le rapport de présentation. en revanche, elles n'ont pas d'incidence réglementaire
sur ce projet arrété de PLL.

2 REGLEMENT
& Reglement graphique — Zonage

Un emplacement réservé devra étre inscrit au bénéfice du Département pour Je projet de carrefour
giratoire entre la RD § et la RD 1215. Vous trouverez ci-joint un plan sur lequel figure la localisation
exacte des travaux le long des routes départementales.

Pour la transmission des plans au format numérique le mieux adapté. ainsi que le détail des parcelles
impactées, jinvite la commune a contacter directement M. Poinot, chargé de Fopération au Centre
Routier Départemental du Médoc, 05 56 99 33 33, poste 7165, n.poinot@gironde.fr. ou M. Barillet.
poste 05 36 99 71 70, p.barillet@aqironde fr

& Réglement écrit — Marges de recul sur routes départementales

Conformément & l'article L101-2 du code de VFurbanisme, qui vise & assurer la sécurité (e long des
routes départementales et & lutter contre les nuisances de toute nature, en particulier le bruit, la
commune est invitée a reprendre les marges de reculs pour ies articles UC6. UES. 1AUf, N et A selon
les normes suivantes (précisées également dans la contribution du Département de juin 2016) :

- RD 1215 et RD 1215E1 (routes classées a grande circulation), en dehors des espaces
urbanises, un recul de 75 métres sur les secteurs classés par le décret n°2010-578 du 31 mai
2010, conformément & I'article L111-6 du code de (‘urbanisme,

- RD 1215 (hors secteur classé & grande circulation), hors agglomération. un recul de 35
meétres par rapport & laxe de la route pour les constructions nouvelles a destination
d’habitation. Pour les autres constructions. un recul de 25 métres par rapport 4 ['axe peut étre
conserve,

RD 5, RD 105 et RD 207, hors agglomération. un recul de 25 métres par rapport a I'axe de la
route pour des constructions nouvelles a destination d’habitation. Pour les autres
constructions, un recul de 20 métres par rapport 4 'axe peut &tre conserva,

- RD 212, hors agglomeération, un recul de 10 métres par rapport a I'axe de 1a route pour les
constructions nouvelles a destination d’habitation. Pour les autres constructions, un recul de
8 métres peut étre conservé,

Des exceptions peuvent étre autorisées pour les annexes, piscines et les extensions de constructions
existantes, sous condition de ne pas construire en deca de la distance de recul minimale de la (ou
des) construction(s) existante(s) par rapport a ia route départementale. Une dérogation pourra
également étre envisagée, en cas de besoin lié au fonctionnement d'un service public ou d'intérét
collectif. sous justification d’une contrainte technique particuliére.

& Réglement écrit — Acces sur routes départementales

Afin de permettre une meilleure lisibilité des régles applicables en cas de demande d'accés sur les
routes départementales sur les secteurs concernés, T'article 3 du réglement reportera les dispositions
sufvantes :

- Les nouveaux acces sur ies RD 5. RD 105, RD 207 RD 1215 et RD 1215E1. classées en 17°
et 2°™ gatégories. sont interdits hors agglomération.
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- Hors agglomération, dans les zones déja baties ou classées en zone urbaine au PLU de la
commune, une éude spécifique sera engagée afin d'examiner dans quelle condition I'acces
peut éventuellement étre autorisé le long des RD 5, RD 105, RD 207, RD 1215 et RD 1215E1,
de 1% ot 2°™ catégories, sous réserve que cela ne conduise pas & étendre l'urbanisation
linéaire existante.

- Les nouveaux accés sur les RD 212, classée en 4°™ catégorie, pourront étre refusés si les
conditions de sécurité et de visibilité I'exigent hors agglomération.

- Le Centre Routier Départemental du Médoc (CRD) devra étre systématiquement consuité
pour avis par la commune pour tout acte d'autorisation d’occupation du droit des sols
entrainant la création ou I'aménagement d’un accés sur route départementale.

- Cet accés pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales,
s'il présente un risque pour la sécurité des usagers de la route départementale. Cette sécurité
est appréciée, notamment au regard de sa position, de sa configuration, ainsi que de la nature
et de lintensité du trafic, tant sur la route départementale que sur l'acces.

3. ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

% Secteur de Petif Lac

Des zones UE et 1AUf sont créées le long de fa RD 1215, en lieu et place de zones naturelles (zones
N). Ce secteur est en totalité hors agglomération, le long d'une route départementale de 1ére
catégorie, 3 vocation structurante et de transit. Comme précisé dans la contribution du Dépanemenl
de juin 2016 ci-jointe, les nouveaux accés sont interdits le long des routes de 1ére catégorie et pad
catégorie (article 21 du réglement de voirie ci-joint), de méme que l'urbanisation linéaire, Or,
Curbanisation prévue a un caractére strictement linéaire sur une distance de 750 metres, de part et
d’autre de la route départementale, sans aménagement spéecifique envisage.

L'OAP du Petit Lac ne prévoit I'urbanisation que de la zone 1AUf, et n'envisage pas limpact de
nouvelles zones urbaines créées a proximité, notamment les zones UE. D'une part, ces demiéres
prévoient la création, pourtant interdite, d'un ou plusieurs accés directs sur la RD1215, et d’autre part,
les zones 1AUf créées, si elles prévoient 'absence d’acces direct sur la RD 1215, auront un acces
indirect par je biais de voies en impasse, et par des routes non calibrées pour le développement
d’une urbanisation. Compte tenu de l'urbanisation envisagée, les accés a ces routes doivent étre
aménagés afin de permetire la sécurité de tous les usagers et d’envisager I'impact sur la RD 1215 du
projet, ce que ne prévait pas 'OAP.

Sur ce secteur, le Département émettra un avis positif sous condition de la prise en compte des
préconisations suivantes :

- Envisager un aménagement d’ensemble et sécurisé, dans le cadre dune orientation
d’'aménagement et de programmation (OAP) prenant en compte de maniére effeclive les
impacts du projet sur la RD 1215,

- Intégrer les aménagements cyclables envisagés le long de la RD 1215 (emplacements
réservés n°18 et 19) dans ces nouvelles OAP.

- Maintenir la vocation structurante et de transit de la RD1215, cetie derniére n'ayant pas
vocation & accueillir des constructions dans le cadre d'une urbanisation linéaire, hors
agglomération, sur un total de 750 métres.

- Se conformer aux prescriptions a l'article 21 du réglement départemental de voirie, ci-joints, et
demander [lavis technique du Centre Routier Départemental du Médoc pour tout
aménagement projeté sur la RD 1215.

& Secteur de Barreyre

Des zones 1AUm et 1AUf sont créées le long de la RD 207, en lieu et place de zones 2AU. Ce
secteur est situé hors agglomération, le long d’'une route départementale de 2éme catégorie, a
vocation structurante. Seule fa zone 1AUf prévoit un accés, également interdit, sur fa RD 207. Dans
ce cas, 'OAP envisage un aménagement d'ensemble et 'aménagement sécurisé d’un carrefour.

Le Département émet un avis positif pour le passage en zone 1AU sur ce secteur, sous condition d'un
déplacement du panneau d'agglomération lors de I'urbanisation envisagée, et de la saisine pour avis
du CRD sur I'aménagement nécessaire A réaliser sur ce carrefour.



La commune est invitée a saisir également le CRD pour avis afin d’envisager l'impact de la
modffication du Chemin des champs sur ia RD 207, a l'ouest du bourg. matériafisée par les
emplacements réservés n°29 et n“30. Un aménagement pourcait y étre nécessaire a moyen ou long
terme, dans la mesure o0 la nouvelle route sera portée & 16 métres d’emprise et constituera une voie
de desserte pour I'extension de Purbanisation du bourg.

4 ZONES URBAINES ET AGGLOMERATION

L'article R.110-2 du code de la route définit « le terme agglomération comme un espace sur lequel
somt groupés des immeubles batis rapprochés et dont Fentrée et la sortie sont signalées par des
panneaux places a cet effet le long de la route qui la traverse ou qui Ia borde ».

Dans la mesure oU il s'agit en principe de zones urbanisées de densité significative. il convient
d'inscrire les zones urbanisées, dites zone U, a l'intérieur de ces secteurs classés en agglomeération et
les zones AU dés leur ouverture & l'urbanisation. La compétence est exclusive au maire. mais le
Département peut donner son avis sur la pertinence, notamment en matiére de sécurité. de classer oy
non en aggiomération.

Ce classement « en agglomération » est conseillé, au regard de la jurisprudence administrative et des
imperatifs de sécurité, lorsque la majorité des critéres suivants est réunie -

- concentration de batiments situés de parit et d'autre de la voie,
- espacement entre les batiments inférieur 4 50 métres,

- batiments proches de ia route,

- zone urbaine d'une longueur supérieure a 400 métres,

- fréquence significative d’accés riverains.

Enfin. il s’agit de renforcer le caractére urbain des zones classées en agglomération afin de contribuer
au respect des limitations de vitesse notamment par la mise en ceuvre d’aménagements spécifiques
sur voirie et 1a densification du bati.

5. ANNEXES
En application de V'article L571-10 du code de I'environnement et de Particle R151-53 du code de

l'urbanisme, la régiementation suivante (ci-jointe) devra &tre reportée dans les annexes :

- Tarrété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures de transports
terrestres et a l'isolement acoustique des batiments d'habitation dans les secteurs affectés par
le bruit (MERGE}),

- les arrétés du 25 avril 2003 (enseignement+santé+hotel).

6. AMENAGEMENTS CYCLABLES PAR LA PRISE SN COMPTE DE LA LOI LAURE

Larticte L228-2 du code de I'envirennement dispose que . « & l'occasion des réalisations ou des
rénovations des voies urbaines (...), doivent étre mis au point des itinéraires cyclables pourvus
d'aménagements sous forme de piste, marguages au sol ou couloirs indépendants, en fonction des
besoins et contraintes de la circulation » (article 20 de ioi LAURE).

Dans le cadre d'une politique visant & promouvoir I'usage du vélo, le Département demande a ce que
la commune de Castelnau-de-Médoc prenne acte de la nécessité d’appliquer cette réglementation
dans le cadre des aménagements envisagés par le Plan Local d°'Urbanisme.

I s’agit ainsi d’envisager les aménagements cyclables les mieux adaptés lors de la réfection des voies
locales, y compris les pistes cyclables et chemins, trottoirs, et de prévoir leurs raccordements avec les
équipements existants,

7. REMARQUES GENERALES

Les voies d’acces aux nouvelles zones d'urbanisation ne devront pas générer de nouveaux carrefours
sur les routes départementales. Leur rabattement devra &tre prévu sur les camrefours existants, A
défaut, le réglement départemental de voirie (article 22) prévoit que tout nouvel aménagement de
carrefour est a la charge du demandeur.



Les articles 20 & 24 et 35 4 38 du réglement départemental de voirie, ci-joints, sont & prendre en
compte pour 'ensemble des piéces du PLU.

De maniére généraie, il convient de ne pas étendre V'urbanisation le long des routes départementales.

Je vous demande de bien vouloir prendre en compte les remarques et observations utiles a la mise en
ceuvre de votre projet.

Pour le Président du Conseil départemental
et par délégation,
Le Directeur Général des Services Départementaux,

BN
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Arrété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures de transports
terrestres et a I'isolement acoustique des batiments d'habitation dans les secteurs affectés par
le bruit

NOR: ENVP9650195A
Version consolidée au 25 mars 2016

Le ministre de I'équipement, du logemant, des transports et du tourisme, le ministre du travail et des affaires scclales, le
ministre de l'intérieur, le ministre de I'environnement, le ministre de (a fonction publique, de la réforme de 'Etat et de la
décentralisation, le ministre délégué au logement et le secrétaire d'Etat aux transports,

Vu le code de la construction et de I'habitation, et notamment son article R. 111-4-1 ;

Vu le code de l'urbanisme, et notamment ses articles R, 111-1, R, 111-3-1, R. 123-19, R, 123-24, R. 311-10, R. 311-10-2, R.
410-13 ;

vu la loi n® 92-1444 du 31 décembre 1992 relative & la lutte contre le bruit, et notamment son article 13 ;

Vu le décret n® 95-21 du 9 janvier 1995 relatif au classernent des infrastructures de transports terrestres et modifiant le code
de 'urbanisme et le code de la construction et de Fhabitation, et notamment ses articles 3, 4 et 7 ;

Vu le décret n® 95-22 du 9 janvier 1995 relatif 4 la limitation du bruit des aménagements et infrastructures de transports
terrestras ;

Vu l'arrété du 6 octobre 1978 modifié relakif a l'isolement acoustique des batiments d'habitation contre les bruits de I'espace
extérieur ;

Vu l'arrété du 24 mars 1982 relatif a 'aératlon des logements ;
Vu I'arrété du 28 octobre 1994 relatif aux caractéristiques acoustiques des batiments d’habitation, et notamment son article 9 ;

Vu J'arrété du 28 octobre 1994 relatif aux modalités d'application de la réglementation acoustique, et notamment son article 6

i

Vu larrété du 5 mai 1995 relatif au bruit des infrastructures routiéres,

Article 1
¥ Modifié par Arrété du 23 juillet 2013 - art. 2

Cet arrété a pour objet, en application des articles R. 571-32 a R. 571-43 du code de l'environnement :

-de déterminer, en fonction des niveaux sonores de référence diurnes et nocturnes, les cing catégories dans lesquelles sont
classées les infrastructures de transports terrestres recensées ;

~de fixer la largeur maximale des secteurs affectés par le bruit situés de part et d'autre de ces infrastructures ;

-de fixer les modalités de mesure des niveaux sonores de référence et les prescriptions que doivent respecter les méthodes de
calcul prévisionnelles ;

-de déterminer, en vue d'assurer la protection des occupants des bitiments d'habitation & construire dans ces secteurs,
l'isolement acoustique minimal des piéces principales et culsines vis-a-vis des bruits des transports terrestres, en fonction des
critdres prévus a l'article R. 571-43 du code de I'environnement.

Cet arrété a égalernent pour objet de déterminer, en vue d'assurer la protection des accupants des bétiments d'habitation &
construire dans les zones d'exposition au bruit engendré par les aéronefs définies par les plans d'exposition au bruit des
aérodromes, lisolement acoustique minimal des piéces principales et cuisines vis-a-vis des bruits des transports aériens.

» TITRE ler : CLASSEMENT DES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORTS TERRESTRES
PAR LE PREFET.

Article 2
Madifié par Arrété du 23 juillet 2013 - art. 3

Les niveaux sonores de référence, qui permettent de classer les infrastructures de transports terrestres recensées et de
déterminer la largeur rmaximale des secteurs affectés par le brult, sont :

- pour la période diurne, le niveau de pression acoustique continu équivalent pondéré A, pendant la période de 6 heures &
22 heures, noté LAeq (6 heures - 22 heures), correspondant 3 la contribution sonore de l'infrastructure considérée ;

- pour la période nocturne, fe niveau de pression acoustique continu équivalent pondéré A, pendant la périede de 22 heures
3 6 heures, noté LAeq {22 heures - & heures), correspondant & la contribution sonore de I'infrastructure considérée,



Ces niveaux sonores sont évalués en des points de référence situés conformément a la norme NF S 31-130 "Cartographie
du bruit en milieu extérieur” 3 une hauteur de cing métres au-dessus du plan de roulement et :

- pour les rues en "U" : & deux métres en avant de la ligne moyenne des facades ;

- pour les tissus ouverts : 3 une distance de dix métres de lMinfrastructure considérée. Ces niveaux sont augmentés de 3
dB(A) par rapport & la valeur en champ libre afin d'8tre équivalents & un niveau en fagade. La distance est mesurée, pour
les infrastructures routiéres, a partir du bord de la chaussée le plus proche, et pour les infrastructures ferroviaires, 3 partir
du rail le plus proche. Linfrastructure est considérée comme rectiligne, & bords dégagés, placée sur un sol horizontal
réfléchissant.

Les notions de rues en U et de tissu auvert sont définies dans la norme citée précédemment.

Article 3
Maodifié par Arréteé du 23 juillet 2013 - art. 4

Les niveaux sonores de référence visés a l'article précédent sont évalués :
- paur les infrastructures en service, dont la croissance prévisible ou possible du trafic ne conduit pas & modifier be niveau
sonore de plus de 3 dB (A), par calcul ou mesures sur site & partic d’hypothéses de trafic correspondant aux cenditions de
circulation moyennes représentatives de I'ensemble de 'année ;
- pour les infrastructures en service, dont la croissance prévisible ou passible du trafic peut conduire & modifier le niveau
sonore de plus de 3 dB (A), par calcul & partir d'hypothéses de trafic correspondant & la situation a terme ;
- pour les infrastructures en prajet, qui ont donné lieu & l'une des mesures prévues & lfarticle R, 571-32 du code de
I'environnement, par calcul & partir des hypothéses de trafic retenues dans les &tudes d'impact ou les études préalables 3
I'une de ces mesures.
Les calculs sont réalisés en considérant un sol réfléchissant, un angle de vue de 180%, un profil en travers au niveau du
terrain naturel, sans prendre en compte les obstacles situés le long de l'infrastructure, et, pour les infrastructures routiéres,
en prenant en compte une allure stabilisée ou accélérée.
En I'absence de données de trafic, des valeurs forfaitaires par file de circulation peuvent étre utilisées. Le cas échéant, Jes
mesures sont réalisées aux points de référence, conformément aux normes NF S 31-088 pour le bruit dfi au trafic
ferroviaire et NF S 31-085, pour le bruit routier; dans les conditions définies & I'article 2 ci-dessus.

Article 4

» Modifié par Arrété du 23 juillet 2013 - art. 5

Le classement des infrastructures routiéres et des lignes ferroviaires 3 grande vitesse ainsi que la largeur maximale des
secteurs affectés par le bruit de part et d'autre de l'infrastructure sont définis en fonction des niveaux sonores de référence
dans le tableau suvivant :

Infrastructures routieres et lignes ferroviaires a grande vitesse

LARGEUR MAXIMALE DES
NIVEAU SOMNORE DE NIVEAU SONORE DE P SECTEURS
REFERENCE REFERENCE CATEGORIE
de affectés par le bruit de part
LAeq (6 heures=-22 heures) en|LAeq {22 heures-6 heures) en| ...
dB(A) dB(A) Vinfrastructure | ., yoautre de linfrastructure
(1)
L>81 L>=76 1 d=300m
76<L=381 71<L =76 2 d=250m
70<L =76 65 <L =71 3 d= 100 m
65<L =70 60 <L =85 4 d=30m
60 <L 265 55 <L=xé60 5 d=10m
{1) Cette largeur correspond a la distance définie 3 l'article 2, comptée de part et d'autre de l'infrastructure.

Pour les lignes ferroviaires conventionnelles, les valeurs limites des niveaux sonores de référence du tableau ci-dessus sont
& augmenter de 3 dB{A), en application de I'arrété du 8 novembre 1999 relatif au bruit des infrastructures ferroviaires. Les
valeurs a prendre en compte sont donc les suivantes :

Lignas ferroviaires conventionnelles

3 LARGEUR MAXIMALE DES
NIVEAU SONORE DE NIVEAU :SONORE DE CATEGORIE SECTEURS
REFERENCE REFERENCE
de affectés par le bruit de part
LAeq (& h-22 h) en dB{A) LAeq {22 h-6 h) en dB{A) I'infrastructure
et d'autre de l'infrastructure (1)
L > 84 L>79 1 d=300m




79 <L x84 74<L=79 2 d=250m

73<L=79 68 <574 3 d=100m
68 <L <73 63<L=068 4 d=30m
63 <L =68 58 <L <63 5 d=10m

{1) Cette largeur correspond  la distance définie a l'article 2, camptée de part et d'autre de l'infrastructure.

Si, sur un trongan de l'infrastructure de transports terrestres, il existe une protection acoustique par couverture ou tunnel,
il n'y a pas lieu de classer le trongon considéré.

Si les niveaux sonores de référence évalués pour chaque période diurne et nocturne conduisent a classer une infrastructure
ou un trongon d'infrastructure de transports terrestres dans deux catégories différentes, l'infrastructure est classée dans la
catégorie la plus bruyante,

NOTA . Arrété du 23 juillet 2013 art, 14 : les présentes dispositions sont applicables aux batiments d’habitation faisant
l'objet d'une demande de permis de construire déposde & compter du ler janvier 2014.

» TITRE 1T : DETERMINATION DE L'ISOLEMENT ACOUSTIQUE MINIMAL DES

BATIMENTS D' HABITATION CONTRE LES BRUITS DES TRANSPORTS TERRESTRES
ET AERIENS PAR LE MAITRE D'OUVRAGE DU BATIMENT.

Article 5
Modifié par Arrété du 23 juillet 2013 - art. 7

En application de I'article R, 571-43 du code de l'environnement et des articles L. 147-5 et L. 145-6 du code de
l'urbanisme, les pidcas principales et cuisines des logements dans les bitiments d’habitation 3 construire dans le secteur de
nuisance d'une ou de plusieurs infrastructures de transports terrestres ou d'un aérodrome doivent bénéficier d'un isolement
acoustique minirnal vis-a-vis des bruits extérieurs.

Lorsque le batiment considéré est situé dans un secteur affecté par le bruit d'infrastructures de transports terrestres, cet
isolement est déterminé de manigre forfaitaire par une méthode simplifiée dont les modalités sont définies a 'article 6
ci-apras.

Toutefois, le maltre d'ouvrage du bitiment 3 construire peut déduire la valeur de Iisolement d'une évaluation plus précise
des niveaux sonores en fagade, s'll souhaite prendre en compte des données urbanistiques et topographiques particuliéres,
et I'ilmplantation de la construction dans le site. Cette évaluation est faite sous sa responsabilité selon les modalités fixées a

l'article 7 du présent arrété.

Lorsque le batiment est situé dans une des zones d'exposition au bruit engendré par les aéronefs définies dans les plans
d'exposition au bruit des aérodromes, Iisclement acoustique minimal est déterminé selon les modalités décrites a I'article 8

ci-aprés.
Les valeurs d'isolement acoustique minimal retenues aprés application des articles 6 3 9 ne peuvent pas &tre inférieures 3

30 dB, conformément 3 larticle 10 du présent arrété,

NOTA :
Arréteé du 23 juillet 2013 art. 14 : les présentes dispositions sont applicables aux batiments d'habitation faisant 'objet

d'une demande de permis de construire déposée d compter du ler janvier 2014,
Article 6
I Modifié par Arrété du 23 iuillet 2013 - art. 8

Selon la méthode forfaitaire, la valeur d'isolement acoustique minimal vis-4-vis des bruits de transports terrestres des
piéces principales et cuisines des logements est déterminée de la fagon suivante :

En tissu ouvert ou en rue en U, la valeur de l'isolement acoustique standardisé pondéré DnT, A, tr minimal des piéces est
donnée dans le tableau ci-dessous par catégorie d'infrastructure. Cette valeur est fonction de Ia distance horizontale entre
la fagade de la piéce correspondante du bétiment & construire et :

- pour les infrastructures routiéres, le bord de la chaussée classée le plus proche du batiment considérs ;

- pour les infrastructures ferraviaires, le rail de la voie classée le plus prache du batiment considéré.

La détermination de la distance horizontale a linfrastructure considérée est illustrée par des schémas figurant en annexe
d'un arrété des ministres chargés de la construction et de I'écologie.

Tableau des valeurs d’isalement minimal DnT, A, tr en dB.

Vous pouvez consulter le tableau dans le JO



n® 177 du 01/08/2013 texte numéro 23 a l'adresse suivante
http:,ffwww.Iegifrance.gouv.fr/jopdffcommon,!jo_pdf.jsp?numJO=0&dateJO=20130801&numTexte=23&pageDebut=13132&
pageFin=13136

Ces valeurs peuvent &tre diminuées en fonction de la valeur de I'angle de vue selon lequel on peut voir l'infrastructure
depuis la facade de la pidce considérée. Cet angle de vue prend en compte a la fois I'orientation du batiment par rappart &
I'infrastructure de transpott et la présence d'obstacles tels que des batiments entre l'infrastructure et la pigce pour laquetle
on cherche & déterminer lisolement de facade.

Ces valeurs peuvent aussi &tre diminuées en cas de présence d'une protection acoustique en bordure de l'infrastructure, tel
qu'un écran acoustique ou un merlon,

Les carrections sont calculées conformément aux indications suivantes :

Pour chaque infrastructure classée considérée, un point d'émission conventicnnel situé au niveau du sol de cette
infrastructure est défini :

- pour les infrastructures routiéres : sur le bord de la chaussée de cette Infrastructure le plus éloigné de la fagade de l2
piéce considérée ;

- pour les infrastructures ferrées : sur le rail de cette infrastructure le plus éloigné de la facade de la piéce considérée.
La position du point d’émission conventionnel est illustrée par des schémas figurant en annexe d'un arrété des ministres
chargés de la construction et de I'écologie.

1. Protection des fagades du batiment

considéré par des bitiments

Les bitiments susceptibles de constituer des écrans sont le batiment étudié lui-méme, des batiments existants ou des
batiments & construire faisant partie de Ja méme tranche de construction que le batiment étudié.

Langle de vue sous lequel l'infrastructure est vue est daterminé depuis la fagade de ia piéce cansidérée du bétiment étudié.
Cet angle n'est pas limité au secteur affecté par le bruit.

Les corrections a appliquer 3 la valeur d'isolement acoustique minimal en fanction de 'angle de vue sont les suivantes :

ANGLE DE VUE
CORRECTION
> 135° O dB
110° < £ 135° -1dB
20° « £ 110° -2dB
60° < < 90° -3ds
30° < < 60° -4 dB
15° < < 30¢ -5db
0° < £ 15° -6dB
= 0°

-9dB

(facade arridre;

Pour chaque portion: de fagade, I'évaluation de I'angle de vue est faite en tenant compte du masquage en coupe par des
batiments. Cette disposition est illustrée par des schémas et exemples figurant en annexe d'un arrété des ministres
chargés de la construction et de I'écalogie.

2. Pratection des facades du bétiment considéré par des écrans acoustiques ou des merlons continus en bordure de
linfrastructure

Tout point récepteur de la fagade d'une pigce duquel est vu le point d'émission conventionnel est considéré comme non
protégé. La zone située sous I'horizontale tracée depuis le sammet de I'écran acoustique ou du merlon est considérée
comrme trés protégée, La zone intermédiaire est considérée comme peu protégée.



Les corrections a appliquer 3 la valeur d'isclement acoustique minimal sont les suivantes :

PROTECTION CORRECTION
Piéce en zone de facade non protégée 0
Piéce en zone de facade peu protégée -3dB
Piéce en zone de fagade trés protégée -6dB

Les notions de pieces en zone de fagade non protégée, zone de fagade peu protégée et zaone de facade trés protégée sont
illustrées par un schéma figurant en annexe d'un arrété des ministres chargés de la construction et de I'écologie.

En présence d'un écran ou d'un merlon en bordure d'une infrastructure et de batiments faisant éventueliement écran entre
l'infrastructure et la fagade du batiment étudié, on cumule les deux correctiens, sauf si un des deux dléments faisant écran
(batiment ou écran acoustique ou merlon) masque l'autre. Toutefois, la correction globale est limitée & - 9 dB. Le cumul des
corrections di & deux &crans est illustré par des schémas et exemples figurant en annexe d'un arrété des ministres chargés

de la construction et de I'écologie. .
3. Exposition a plusieurs infrastructures de transports terrestres

Que le bétiment a construire se situe dans une rue en U ou en tissu ouvert, lorsqu'une facade est située dans le secteur
affecté par le bruit de plusieurs infrastructures, une valeur d'isolement est déterminée pour chaque infrastructure selon les
modalités précédentes.

La valeur minimale de l'isolement acoustique & retenir est calculée de la fagon suivante 3 partir de la série des valeurs alnsi
déterminées. Les deux valeurs les plus falbles de la série sont comparées. La correction issue du tableau ci-dessous est
ajoutée a la valeur la plus élevée des deux,

ECART ENTRE DEUX VALEURS|CORRECTION

Ecart de 0 & 1 dB + 3dB
Ecartde 2 a 3 dB +2dB
Ecartde 4 &4 9 dB +1dB

Ecart > 9 dB ade

Si le bruit ne provient que de deux infrastructures, la série ne comporte que deux valeurs et la valeur calculée 2 I'aide du
tableau est l'isolement acoustique minimal.

S'il ¥ a plus de deux infrastructures, la valeur calculée a |'aide du tableau pour les deux plus faibles isolements est
comparée de facon analegue 3 la plus faible des valeurs restantes. Le processus est réitéré jusqu'a ce que toutes les
valeurs de la série aient été ainsi comparées.

Un exemple d'application de ces dispositions figure en annexe d'un arrété des ministres chargés de la constructlon et de
I'écologie.
NOTA ;
Arrété du 23 juillet 2013 art. 14 : les présentes dispositions sont applicables aux bétiments d'habitation faisant ['objet
d'une demande de permis de construire déposée & cormpter du ler janvier 2014,
Article 7
P Modifié par Arrété du 23 juillet 2013 - art. 9

Lorsque le maitre d'ouvrage effectue une estimation précise du niveau sonore engendré par les infrastructures des
transports terrestres en fagade, en prenant en compte des donnéas urbanistiques et topographiques particuliéres et
l'implantation de sa construction dans le site, il évalue la propagation des sons entre les infrastructures et le futur bathment

- par calcul réalisé selon des méthodes conformes & la norme NF S 31-133 ;

- a l'aide de mesures réalisées selon les normes NF S 31-085 pour les infrastructures routiéres et NF S 31-088 pour les
Infrastructures ferroviaires,

Dans les deux cas, cette évaluation est effectuée pour I'ensemble des infrastructures, routidres ou ferroviaires, en recalant
les nlveaux sonores calculés ou mesuréds & 2 métres en avant des facades du batiment sur les valeurs suivantes de niveaux
sonores au peint de référence défini & I'article 2 du présent arrété :

Niveaux sonores pour les infrastructures routiéres et pour les lignes ferroviaires & grande vitesse :



NIVEAU SONORE AU POINT|NIVEAU SONORE AU POINT
CATEGORIE{ de référence en période de référence en période
diurne {en dB [A]) nocturne (en dB [A])
1 83 78
2 79 74
3 73 68
4 68 63
5 63 58

Niveaux sonores pour les infrastructures ferroviaires conventionnelles :

NIVEAU SONORE AU POINT|NIVEAU SONORE AU POINT
CATEGORIE| de référence en période de référence en période
diurne {en dB [A]) nocturne (en dB [A])
H 86 81
2 82 77
3 76 71
4 71 56
5 66 61

Lars d'une estimation par calcul sur modéle numérique de propagation sonore, les caractéristiques acoustiques des
infrastructures sont définies a l'aide des informations pouvant 8tre recueillies (puissance acoustique, vitesses, trafic, etc.)
et sont recalées afin d'ajuster, par ke calcul, le niveau songre au point de référence a la valeur correspondante donnge dans
le tableau concerné ci-dessus.

Lors d'une estimation par calcul, la valeur calcuiée au point de référence ou 3 I'emplacement du futur batiment est
augmentée de 3 dB (A) pour tenir compte de la réflexion de la fagade dans le cas ol les points de calcu!l sont en champ
libre.

Un exemple d'application de cette dispesition figure en annexe d'un arréte des ministres chargés de la construction et de
I'écolagie.

Lors d'une estirmation par mesure, des mesurages sont effectués simultanément en plagant les microphones au point de
référence de chaque infrastructure concernée et aux emplacements correspondant a 2 métres en avant des fagades des
b4timents étudiés. La valeur mesurée au point de référence de chaque infrastructure est comparée a la valeur
carrespondante du tableau concerné ci-dessus et la différence est appliquée aux valeurs mesurées en fagade des batiments
&tudiés. Lors d'un mesurage en champ libre, la valeur mesurée au point de référence ou a l'emplacement du futur bitiment
est augmentée de 3 dB (A) pour tenir compte de la réflexion sur la fagade.

La valeur d'isolement acoustique minimal déterminée a partir de cette évaluation est telle que le niveau de bruit a
lintérieur des pidces principales et cuisines est égal ou inférieur 3 35 dB (A) en période diurne et 30 dB {A) en période
nocturne, ces valeurs étant exprimées en niveau de pression acoustique continu équivalent pondére A, de 6 heures a 22
heures pour la période diurne, et de 22 heures a 6 heures pour |a période nocturne,

Un exemple d'application de cette disposition figure en annexe d'un arréeé des ministres chargés de la construction et de
l'&cologie.

Dans le cadre du contrdle des régles de construction applicable  toutes les catégories de bétiments, les hypothéses et
parameétres conduisant aux valeurs d'isolement acoustique minimal déterminées & partir de cette évaluation sont tenues a
disposition par le maitre d'ouvrage de maniére & permettre fa vérification de I'estimation précise du niveau sonare en
fagade réalisée par le maitre d'ouvrage.
NOTA :
Arrété du 23 juillet 2613 art. 14 : les présentes dispositions sont applicables aux batiments d'habitation faisant 'objet
d'une demande de permis de construire déposée a compter du ler janvier 2014,

Article 8

» Modifié par Arrété du 23 juillet 2013 - art. 10

Dans les zones définies par le plan d'exposition aux bruits des aérodromes, au sens de l'article L. 147-3 du code de
urbanisme, l'isolement acoustique standardisé pondéré DnT, A, tr minimum des locaux vis-a-vis de I'espace extérieur est
de :

-enzone A :45dB ;



-enzone B : 40 dB ;

-enzoneC: 35dB;

-enzone D : 32 dB.

NOTA

Arrété du 23 juillet 2013 art. 14 : les présentes dispositions sont applicables aux batiments d'habitation faisant l'objet

d'une demande de permis de construire déposée & compter du ler janvier 2014.
Article 9
P Modifié par Arrété du 23 juillet 2013 - art. 11

Dans le cas de zones exposées a |a fois au bruit des infrastructures de transports terrestres et aériens, la valeur minimale
de lisolement acoustique standardisé pondéré DnT, A, tr des locaux vis-a-vls de 'espace extérieur est caiculée en prenant
en compte les différentes sources de bruit de transports {terrestres et aériens).

La valeur minimale de Pisolement acoustique est déterminée a partir des deux valeurs calculées pour les infrastructures de
transports terrestres et pour le trafic aérien. Pour la valeur concernant les Infrastructures de transports terrestres, il s'agit
de la valeur calculée selon les articles 6 ou 7 qui peut &tre inférieure a 30 dB. Pour le trafic aérien, il s'agit de la valeur
définie a l'article 8. Ces deux valeurs sont comparées. La valeur minimale de l'isolement est la valeur la plus élevée des
deux, augmentée de la correction figurant dans le tableau ci-dessous :

ECART ENTRE DEUX VALEURS CORRECTION
Ecartcde 04 1 dB +3dB
Ecart de 2 3 3 dB +2dB
Ecart de 4 4 9 dB +1dB
Ecart > 9 dB 0 dB

NOTA
Arrété du 23 juillet 2013 art. 14 : les présentes dispositions sont applicables aux batiments d'habitation faisant Fobjet

d'une demande de permis de construire déposee a compter du ler janvier 2014,
Article 9-1

P Créé par Arrété du 23 juillet 2013 - art. 12

Les valeurs d'isolement retenues aprés application des articles 6 & 9 ne sont en aucun cas inférieures 3 30 dB et
s'entendent pour des locaux ayant une durée de réverbération de 0,5 seconde & toutes les fréquences,

La mesure de lisolement acoustique de fagade est effectude conformément a la procédure décrite dans la guide de
mesures acaustiques de la direction générale de 'aménagement, du logement et de la nature {disponible sur le sie
http://www. developpement-durable. gouv. fi/), les portes et fenétres étant fermées et les systémes d'occultation ouverts,
La correction de durée de réverbération est calculée 3 partir des mesures de [a durée de réverbération dans les locaux.
Lisolement est confaorme sl la valeur mesurée est supérieure ou égale a la valeur exigée diminuée de Fincertitude T définie
dans les arrétés du 30 juin 1999 susvisés.

NOTA : Arrété du 23 juillet 2013 art. 14 : les présentes dispositions sont applicables aux b&timents d'habitation faisant
I'objet d'une demande de permis de construire déposée 3 compter du ler janvier 2014,

TITRE IIT : DETERMINATION DE L'ISOLEMENT ACOUSTIQUE MINIMAL DES
BATIMENTS D'HABITATION CONTRE LES BRUITS DES TRANSPORTS TERRESTRES
ET AERIENS PAR LE MAITRE D'OUVRAGE DU BATIMENT EN GUADELOUPE, EN
GUYANE, EN MARTINIQUE ET A LA REUNION

Article 10
Modifié par Arrété du 11 janvier 2016 - art. 2

En application de l'article R. 571-43 du code de I'environnement et des articles L. 147-5 et L. 145-6 du code de
l'urbanisme, les piéces principales et cuisines des logements dans les batiments d'habitation & construire en Guadeloupe,
en Martinigue, en Guyane et 3 La Réunion dans le secteur de nuisance d'une ou de plusieurs infrastructures de transports
terrestres classées en catégorie 1,2 ou 3 suivant 'arrété préfectoral prévu 3 l'article R. 111-4-1 du code de la construction
et de I'habitation doivent présenter un Isolement acoustique minimal contre les bruits extérieurs.

Cet isolement est déterminé de maniére forfaitaire par une méthode simplifiée dont les modalités sont définies 3 l'article 11
ci-aprés.

Toutefols, le maitre d'ouvrage du batiment & construire peut déduire la valeur de l'isolement d'une évaluation plus précise
des niveaux sonores en fagade, s'il souhaite prendre en compte des données urbanistiques et topographiques particuliéres,
I'implantatlon de la construction dans le site, et, le cas échéant, lNinfluence des conditions météorologiques locales, Celte
&valuation est faite sous sa responsabilité selon les modalités fixdes A 'article 13 du présent arrété,

Les valeurs d'isolement acoustique minimal retenues aprés applicatlon des articles 11 & 14 ne peuvent étre inférieures 4 33

dB.

NOTA : Conformément & l'article 6 de Varrété du 11 janvier 2016, les présentes dispositions s'appliquent aux projets de
construction de batiments qui font 'objet d'une demande de permis de construire ou d'une déclaration préalable prévue &
I'article L. 421-4 du code de I'urbanisme déposées a compter du ler juillet 2016. Elles peuvent étre applicables par



anticipation a compter du 14 janvier 2016.
Article 11
¥ Modifié par Arrété du 11 janvier 2016 - art, 2

Selon la méthode forfaitaire, la valeur d'isolement acoustique minimal vis-a-vis des bruits de transports terrestres des
piéces principales et cuisines des logements est déterminée de la fagon suivante :

En tissu ouvert ou en rue en U, la valeur de l'isclement acoustique standardisé pondéré DnT, A, tr minimal des pigces est
donnée dans le tableau ci-dessous par catégorie d'infrastructure, Cette valeur est fonction de la distance horizontale entre
la fagade de la piéce correspondante du batiment & construire et le bord de la chaussée classée la plus proche du bdtiment
considéré,

Tableau des valeurs d'isolement minimal DnT, A, tr en dB

Vous pouvez consulter Image dans le fac-similé du

1O n® 10 du 13/01/2016, texte n® 1

Les valeurs du tableau tiennent compte de l'influence de conditions météorologiques standards.

Ces valeurs peuvent étre diminuées en fonction de la valeur de I'angle de vue selon lequel on peut voir l'infrastructure
depuis la fagade de la piéce considérée. Cet angle de vue prend en compte a la fois 'orientation du batiment par rapport a
l'infrastructure de transport et la présence d'obstacles tels que des bitiments entre l'infrastructure et la piéce pour laquelie
on cherche a déterminer lisolernent de fagade.

Ces valeurs peuvent aussi étre diminuées en cas de présence d'une protection acoustique en bordure de l'infrastructure, tel
qu'un écran acoustique ou un merion.

Les corrections sont calculées conformément aux indications suivantes :

Pour chaque infrastructure classée considérée, un paint d'émission canventionnel situé au niveau du sol de cette
infrastructure est défini, pour les infrastructures routidres, sur le bord de la chaussée de cette infrastructure le plus éloigné
de la fagade de la piéce considerée.

1. Pratection des facades des batiments considérés par des hatiments

Les batiments susceptibles de constituer des écrans sont le batiment &tudié lui-méme, des bitiments existants ou des
batiments a construire faisant partie de la méme tranche de construction que le batiment étudié,

L'angle de vue sous lequet l'infrastructure est vue est déterminé depuis |a fagade de la piece considérée du batiment étudié.
Cet angle n'est pas limité auw secteur affecté par le bruit,

Les corrections & appliquer 3 la valeur d'isolement acoustigue minimal en fonction de {'angle de vue sont les suivantes :
ANGLE DE VUE CORRECTION

> 135¢ 0dB

110° < angle = 135° -1dB

90° < angle < 110° -2 dB

60° < angle £ 90° -3 (B

30° < angle < 60° -4 dB

15° < angle £ 30° -5 dB

0° < angle = 15° -6 dB

= 0° (fagade arriére) -9 dB

Pour chaque portion de facade, I'évaluation de l'angle de vue est faite en tenant compte du masquage en coupe par des
batiments.

2. Protection des fagades du batiment considéré par des ecrans acoustiques ou des merlens continus en bordure de
l'infrastructure

Tout point réceptaur de la fagade d'une piéce duguel est vu le point d'émission conventionnel est considéré comme non
pretégé. La zone sétuée sous I'horizontale tracde depuis le sommet de I'écran acoustique ou du merlon est considérée
comme trés protégée, La zone intermédiaire est considérée comme peu protégée.

Les corrections & appliquer a la valeur d'isolement acoustique minirnale sant les suivantes :
PROTECTION CORRECTION
Piéce en zone de facade non protégeée ¢
Piéce en zone de fagade peu protégée -3dB
Piéce en zane de fagade trés protégée -6 dB

En présence d'un &cran ou d'un merlon en bordure d'une infrastructure et de batiments faisant éventuellement écran, entre
Finfrastructure et la fagade du bitiment étudig, an cumule les deux carrections, sauf si un des deux éléments faisant écran
{batiment ou écran acoustique ou merlon) masque 'autre. Toutefois, la correction globale est mitée a-9 ¢B.

3. Exposition a plusieurs infrastructures de transports terrestres

Que le batiment & construire se situe dans une rue en U ou en tissu cuvert, lorsqu'une facade est située dans le secteur
affecté par le bruit de plusieurs infrastructures, une valeur d'isclement est déterminée pour chague infrastructure selon les
rodalités précédentes.

La valeur minimale de l'isolement acoustique a retenir est calculée de la fagon suivante & partir de 1a série des valaurs ainsi
déterminées. Les deux valeurs les plus faibles de la série sont cormnparées, La correction issue du tableau ci-dessous est
ajoutée a la valeur la plus élevée des deux,

ECART ENTRE DEUX VALEURS CORRECTION
Ecartde D a 1 dB + 3 dB
Ecart de 2 3 3 dB +2dB
Ecartde 4 a 9 dB +1dB
Ecart > 9 dB G de

Si le brult ne provient que de deux infrastructures, la série ne comporte que deux valeurs et la valeur calculée 2 I'aide du



tableau est I'isolement acoustique minimal.
S'il y a plus de deux infrastructures, la valeur calculée a I'aide du tableau pour les deux plus faibles isolements est
comparée de facon analogue & la plus Faible des valeurs restantes. Le processus est réitéré jusqu'a ce que toutes les
valeurs de la série aient été ainsi comparées.
Lorsque la valeur obtenue aprés correction est inférieure 3 33dB, il n'est pas requis de valeur minimale d'isclement.
NOTA : Conformément 3 Varticle 6 de I'arrété du 11 janvier 2016, les présentes dispositions s'appliquent aux projets de
construction de batiments qui font I'objet d'une dermande de permis de construire ou d'une déclaration préalable prévue 3
Farticle L. 421-4 du code de l'urbanisme déposées & compter du ler juillet 2016. Elles peuvent &tre applicables par
anticipation & compter du 14 janvier 2016.

Article 12

P Modifié par Arrété du 11 janvier 2016 - art, 2

Aprés avis du consell départemental et du consell régional ou de la collectivité unique concemée, le prefet peut, par arrété,
&tendre I'obligation d’isolement acoustique en bordure des voies classées soit en catégorie 4, soit en catégories 4 et 5.
Dans ce cas, les valeurs d'isolement au sens du premier tableau de l'article 11 ci-dessus sont de 30 d& jusqu'ad 10 métres
de distance,
NOTA : Canformément & I'article 6 de Farr8té du 11 janvier 2016, les présentes dispositions s'appliquent aux projets de
construction de b&timents qui font Pobjet d'une demande de permis de construire ou d'une déclaration préalable prévue a
I'article L. 421-4 du code de I'urbanisme déposées & compter du ler juillet 2016. Elles peuvent étre applicables par
anticipation a compter du 14 janvier 2016.

Article 13

P Modifié par Arrété du 11 janvier 2016 - art, 2

Lorsque le maitre d'ouvrage sffectue une estimation précise du niveau sonore engendré par les infrastructures des
transports terrestres en fagade, en prenant en compte des données urbanistiques et topographiques particuliéres et
limplantation de sa construction dans le site, il évalue la propagation des sons entre l'infrastructure et le futur batiment :
- par caloul selon des méthodes conformes & 1a norme NF S 31-333 ;

- & l'aide de mesures réalisées selon les normes NF S 31-085 pour les infrastructures routiéres.

Dans les deux cas, cette dvaluation est effectuée pour 'ensemble des infrastructures de catégorie 1,2 ou 3 en recalant les
niveaux sonores calculés ou mesurds 3 2 métres en avant des fagades du batiment sur les valeurs suivantes de niveaux
sonores au point de référence défini 3 larticle 2 du présent arrété,
Niveaux sonores pour les infrastructures routiéres

c ATEGORIEMIVEAU SONORE AU POINT DE REFERENCE,|NIVEAU SONORE AU POINT DE REFERENCE,
en période diurne (en dB [a]) en période nocturne {en dB [a])
1 83 78
2 79 74
3 73 68

Lors d'une estimation par calcul sur modéle numérique de propagation sonore, les caractéristiques acoustiques des
infrastructures sont définies a I'aide des informations pouvant étre recuelllies (puissance acoustique, vitesses, trafic, etc.)
et sont recalées afin d'ajuster par le calcul, le niveau sonore au point de référence 3 la valeur correspondant donnée dans
le tableau concerné ci-dessus.
Lors d'une estimation par le calcul, la valeur calculée au polnt de référence ou a I'emplacement du futur bitiment est
augmentée de 3 dB (A) pour tenir compte de la réflexion de la fagade dans les cas ol les points de calcul sont en champ
libre.
Lors d'une estimation par mesure, des mesurages sont effectués simultanément en plagant des microphones au point de
référence de chaque infrastructure concernde et aux emplacements correspondant 4 2 métres en avant des fagades des
bitiments étudiés. La valeur mesurée au point de référence de chaque infrastructure est comparée 3 la valeur
correspondant du tableau concerné ci-dessus et la différence est appliquée aux valeurs mesurées en fagade des batiments
&tudiés. Lors d'un mesurage en champ libre, la valeur mesurée au point de référence ou & |'emplacement du futur batiment
est augmentée de 3 dB (A) pour tenlr compte de la réflexion de la fagade.
La valeur d'isolement acoustique minimal déterminée & partir de cette évaluation est telle que le niveau de bruit &
Fintérieur des piéces principales et cuisines est égal ou inférieur a 40 dB (A} en période diurne et 35 dB (A} en période
nocturne ; ces valeurs étant exprimées en niveau de pression acoustique continu quivalent pondéré A, de 6 heures & 22
heures pour la période diurne, et de 22 heures a & heures pour la période nocturme.
Lorsqu'un batiment & construire est situé dans le secteur affecté par le bruit de plusieurs infrastructures de catégories 1,2
ou 3, on appliquera pour chaque local la régle définie & l'article 11.
Lorsque cette valeur d'isolement est Inférieure & 33 dB, il n'est pas requis de valeur minimale pour l'isolement.
Dans le cadre du contréle des régles da construction applicable 3 toutes les catégories de batiments, les hypothéses et
paramatres conduisant aux valeurs d'isolement acoustique minimal déterminées A partir de rette évaluation sont tenues &
disposition par le maitre d'ouvrage de maniére & permettre la vérification de l'estimation précise du niveau sonore en
facade réalisée par le maltre d'ouvrage.
NOTA : Conformément a l'article 6 de Iarrété du 11 janvier 2016, les présentes dispositions s'appliquent aux projets de
construction de batiments qui fant 'abjet d'une demande de permis de gonstruire ou d’une déclaration préalable prévue &
larticle L. 421-4 du cade de I'urbanisme déposées & compter du ler juillet 2016. Elles pauvent étre applicables par
anticipation & compter du 14 janvier 2016,

Article 14

P Modifié par Arrété du 11 janvier 2016 - art. 2

Pour les habitations exceptionnellement admises dans les zones exposées au brult des aérodromes, lisolement acoustique
standardisé pondéré DnT, A, tr des piéces principales et des cuisines vis-a-vis des bruits extérieurs doit étre egal & 35 dB
en zone C. La zone C est définie par les plans d'exposition au bruit des aéredromes prévus aux articles L. 147-3 et suivants
du code de I'urbanisme.
NOTA : Canformément 3 l'article 6 de I'arr&té du 11 janvier 2016, les présentes dispositions s'appliquent aux projets de
construction de batiments qui font 'objet d'une demande de permis de construire ou d'une déclaration préalable prévue 3
f'article L. 421-4 du code de Furbanisme déposées & comptar du 1er juillet 2016, Elles peuvent étre applicahles par
anticipation & compter du 14 janvier 20186.

Article 15

Modifié par Arrété du 11 janvier 2016 - art. 2



Dans le cas de zones exposées 3 la fois au bruit des infrastructures de transports terrestres et aériens, la valeur minimale
de l'isolement acoustique standardisé pondéré DnT, A, tr des locaux vis-a-vis de 'espace extérieur est calculée en prenant
en compte les différentes sources de bruit de transports {terrestres et aériens).

La valeur minimale de {'isolement acoustique est déterminée 3 partir des deux valeurs calculées pour les infrastructures de
transports terrestres et pour le trafic aérien. Pour la valeur concernant les infrastructures de transports terrestres, il s'agit
de la valeur calculée selon les articles 11 ou 13 qui peut &tre inférieure & 33 dB. Pour le trafic aérien, il s'agit de la valeur
définie a l'article 14. Ces deux valeurs sont comparées. La valeur minimale de I'isolement est la valeur la pius élevée des
deux, augmentée de la correction figurant dans le tableau ci-dessous :

ECART ENTRE DEUX VALEURS CORRECTION
Ecartde 03 1dB + 3dB
Ecartde 2 2 3 dB +2dB
Ecart de 4 a 9 dB +1dB

Ecart > 9 dB 0 de

NOTA : Conformément a l'article 6 de I'arrété du 11 janvier 2016, les présentes dispositions sappliquent aux projets de
construction de batiments qui font l'objet d'une demande de permis de construire ou d'une déclaration préalable prévue &
l'article L. 421-4 du code de l'urbanisme déposées & compter du 1er juillet 2016. Elles peuvent étre applicables par
anticipation a compter du 14 janvier 2016.

Article 18
¥ Modifié par Arrété du 11 janvier 2016 - art, 2

Les valeurs d'isolement retenues aprés application des articles 11, 13 et 14 ne sont en aucun cas inférieures 4 33 dB ot
s'entendent pour des locaux ayant une durée de réverbération de référence de 0,5 seconde & toutes les fréquences.

Ces valeurs tiennent compte des conditions météorologiques particuliéres et des modes d’aération des logements dans les
départements de la Guadeloupe, de la Martinique, de la Guyane et de La R&union.

La mesure de l'isolement acoustique de facade est effectuée conformément 3 la procédure décrite dans le guide de
mesures acoustiques de la direction générale de I'aménagement, du logement et de la nature {disponibie sur le site :
http: //www.developpement-durable.gouv.fi/), les portes et les fenétres étant fermées et les systémes d'occultation
ouverts. La correction de durée de réverbération est calculée a partir des mesures de la durée de réverbération dans les
locaux, Lisolement est conforme si la valeur mesurée est supérieure ou égale & la valeur exigée diminuée de lncertitude I
fixée & 3 dB.

NOTA : Conformément & l'article 6 de |'arrété du 11 janvier 2016, les présentes dispositions s'appliquent aux projets de
construction de batiments qui font I'objet d’'une demande de permis de construire ou d'une déclaration préalable prévue a
l'article L. 421-4 du code de l'urbanisme déposées a compter du ler juillet 2016, Elles peuvent étre applicables par
anticipation a compter du 14 janvier 2016.

TITRE IV : DISPOSITIONS DIVERSES. (abrogé)

Annexes

ANNEXE {abrogé)
Abrogé par Arrété du 23 juillet 2013 - art. 15

Le ministre de 'environnement,

Pour le ministre et par délégatien :

Le directeur de la prévention des pollutions
et des risques, délégué aux risques majeurs,
G. Defrance

Le ministre de I'éguipement, du logement,
des transports et du tourisme,

Pour le ministre et par délégation :

Le directeur des routes,

C. Leyrit

Le ministre du travail et des affaires sociales,
Pour le ministre et par délégation :

Le directeur général de la santé,

J.-F. Girard

Le ministre de l'intérieur,

Paur le ministre et par délégation :

Le directeur des libertés publiques
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MINISTERE DE L'ECONOMIE, DES FINANCES ET DE L'INDUSTRIE

INDUSTRIE

Arrdté du 8 mal 2003 autorisant une société A axploiter une Installation de productlon & &lectricitéd
NOR : INDIO301437A

_Par améi€ de la munistre déléguée A I'industrie cn date du 9 mai 2003, fa soc1été A responsabilité limitée Hydélec, dont le sikge social est
situé Les Bois de Maisonne, 38160 Chevrieres, est autonsée A exploiter un pare éolien d'ane capucité de production de 7,6 MW, localisé &
Y'Espace entreprise Médilerranée, zone industrielle, Rivesalies ({Pyrénées-Onentales).

MINISTERE DE L‘ECOLOGIE ET DU DEVELOPPEMENT DURABLE

Arrétd du 25 avril 2003 relatf & 1s limitation du brult
dons les établlssements d'snselignement

NOR : DEVPOIZ006AA

Le munistre de I'intérieur, de la sécuneé intérieurs et des libertés
locales, le miustre de la jeunesse, de I'éducation mationale et de la
rechenche, ie minisire de 1'équipemenL. des wansporis, du logement,
du tourieme et de la mes, la minisire de 1 je et du développe-
ment durgble ¢t le ministre de la sanié, de la fammille et des per-
sonnes handicapées,

Vu Is directive 98/34/CE du Parlemcnt eurapéen et du Conseil du
22 juin 1998 prévoyant une procfdure d'infocmation dans e
domaine des normes et réglementauons techniques et des rdgles
relakives aux services de la sociéie de Uinformation, et notamment 3a
noxdfication w* 2001/524/F |

Vu le eode de la construction et de 1°habiftion, et nolarvment ses
anicles R. 111-23-), R, 111-23-2 et R. 111-23-3;

Vi le code de I'urbanisme, &t nowmment son arucle L. 147-3:

Vo le code dn travml, et notarnment son artcle R. 235-2-113

Vu le code de 'environncment, ef notamment ses anticles
L.571-1 & L. 571-25;

Vu [z décret v 95-20 du 9 janwier 1995 pris pour 1'application de
'article L. 111-11-] du code de la consiructon et de I'habitation ot
relatif aux caractéristiques acousnques de certsins binments autres
que d'hebitanon et de leurs équipemeats ;

Vu le décret o 95408 du I8 avril 1995 relatif 3 la lutle contre
les beuils de vorsinage et modifiant le code de Ta sanié publique :

Vu I"arrd€ du 30 mai 1996 relatif au classement des infrastruc-
lures de transpons terestes ef A Pisolement gcoustique des b
ments d’habitation dans les secteurs affectés par le bruit

Vu Jes avis du Consell national du bnut en date du 25 mai 2000
et du 17 avnl 2003,

Ardtent :

Art. 1. = Conformément aux dispositions des arucles
R. 111-23-2 du code de la consuruchion et de 1habitation et L. 147-3
du code de Vurbanisme, le présent am@sé fixe les sewls de brait et
les exigences techniques applicables aun diablissements d'enseigne-
ment. 1] 5"apphaque aux bitments neufs ou parties noyvelles de biti-
ments existants.

On entend par ésblissement d'enscignement les écoles mater-
nelles, les &coles élémentaires, les colléges, les lycées, les élabhigse-
ments régionaux d’enteighement adapté, les universités et établisse-
ments d'enseignocment supérieur, Eénéral, techmque ou
professionnel, publics ou privés.

Les logements de 1'dablissement sont soumis  la réglementation
concernan les bitiments & usage d’habitation, au regard de laquelle
les anires bocaux de Jétablissement d’enseignement sout considénés
comme des locaux d'activité,

Art. 2. = Pour les dasblissements d’enscignement auures que les
écoles maternelles, 1'isolement acoustique standardisé pondéré Do,
entre locaun doir &tre &gal ou supériewr aux valeurs (exprimées en
décibels) indiguées dans Ic tableau ci-aprds

LOCAL D'EMISSION — Loc.tll_. MEE'CAL' N h
LOCAL v mena, SALLE TELIE
d'anselgnament, “'::;.?:” Ilaggylanl. CAGE CIREULATION | do mumaue, SALLE [mn"ts
d'activitbe de rnl:r'lbhn.\snt drescalier horzentale, pslln de restaurstion | de Farticde 8
pretiquan, farms, vesusire furmd polyvslents, du présant
LOCAL DE RECCPTION | Gmmistislion | yyiq do réunions, salle de sparts aiveed)
d saMLaires
Local denseignament, d'scy- a3{ B0 K 1 53 83 E5
vilds praliliuss, adminis-
tretion, bibliothtque, CDI,
salle de mumgue, salle de
réunjons, salls des profes-
sours, alelier pev bruyant
Local médwal, infirmerie. 9 B0 40 51 53
Salle polyvalente. 0 50 30 50 50
Sale de restaurtion 4 S0 [ N
{1} Un isolarmert de 40 dB est admis en présence d'une ou plusisurs portes de communication.
{2} A 'exceptien d’une cuisine communiguant avec |a sslle da restsuration.

Les intemats relevent d'une réglementation spécifique.

Pour les écoles matemelles, Visolement acoushgue standardisé pondéré Dy, entrs Jocanx doil 8ire égal ou supérienr aux valeurs

(exprimées en décibels) indiquées dans le rablean ci-apres
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LOCAL DYEMISSION — ESPACE D'ACTIVITES,
walle d'd$volutron,
d ——— lacal da yaen bl CIRCULATION
"axarcics oral da rassemblament I
SALLE ou local | ADMINISTRATION | LOCAL MEDICAL, terme, salle d’sccusil, harizantala,
de rapos | o nisionement nfumeria wolla de ré . aice
[gl senitairan (4],
LOCAL DE RECEPTION salls de rerauration,
1 cuising, offca

Salle de repey, 3 g0 {2 5 0 G 3 ()
Local d'enseignement, salis 80 §2) 9 50 53 0 (3

d'enercics,
Administration, salle des [k 43 43 50 53 30

profeassurs.
Local médical, infirmerie 50 50 43 LX) 40

{7} Un isoloment de 40 2B act admis an cas da porte de communication, ds 25 db ei Is porta est anti-pince-doigts.

(2) dSI :a salle do repoe n'est pap affectéo b la ealle d"exercice. En cas da salle de repos affectée & une aslla d'axercice, un iscloment de 26 d@
est admls.

(3} Un isolement de 25 dB est admis en présanca de porte anti-pinca-dolgts,

[4) Dans le cas de sanilaires affectds & un local, il n'est pas exigé d'ieolement minimef,

(6} Natammaent dans le ¢as d'un autre éiablissement d'snsaignement volasin d’una éecle maternalla.

Art. 3. ~ La constimtion des parois horizontales. y compris les
revétements de sols, et des parois verticales dowt dire telle que le
niveau de pression pondéré du bruit de choc standardisé L' du
bruit pergu dans les locaux de réceplion Enuinérés dans los tobleaux
de I'ariicle 1 ne dépasse pas 60 dB lorsque des chocs sont produits
par 1a machine i cgucs nomnalisée sur le sol des locaun qormale-
ment accessibles, extérieurs au local de réception considéré,

Si les chocs sont produits dans un oteler bruyant, une salle de
sports, les valeurs de niveau de pression pondéré du bruil de choc
slandardisé, L', doivene 8ure inféceures 3 45 dB dans les locaux
de réception visds ci-dessus.

Si les chocs sont produits dans ume salle d’exercice d'une &cole
maternelle, les valeurs de niveau de pression pondéré du bruit de
choc standardisé, L', doivent ége infériewres & 55 dB dans les
salies de repos non affectées 2 da salle d'exercice.

Art. 4, - La valeur dn niveau de pression acoustique normalisé
L .. du bruit engendré dans les bibliotheques, centres de docu-
mentation et d'information, locaux médicaur, infirmeries et salles de
repos, les salles de musique par un équipement du baniment ne doit
pas dépasser 33 dB(A} si l'équipement fonctionne de maniere
continue et 38 dB(A) s'1] fonctionne de mani2re intermitente.

Ces niveaux sont portés a 38 ct 43 dB(A) respectivement pour
tous les autres locaux de réception visés i article 2.

Art. 5. - Les valewrs des durées de réverbération, exprimées cn
secondes & respecter dans les locaux sont domnées dans |e tableau
ci-aprés. Elles comespondent 4 la moyeane arithmétique des durées
de réverbération dans les intervalles d'actave centrés sur 500, 1 000,
et 2000 Hz. Ces valeurs s'entendent pour des locaux normalement
meublés et non occupés,

LOCAUX MEUBLES NON OCCUPES

DUREE DE REVERBERATION MOYENNE
{exprmée en sgcondes|

jeux dex écoles malernalies,
at salle polyvalants de volume 5 250 my.

biblaothdgua ; centre de documsnlation et d'information.

Salle de repos des écoles maternslles : salle dexarcice des dcoles matemelles ; sale de
Lacal d'ensalgnemant ; de musique ; d'éludes ; d'activités pratiques ; salle da resteurabon

Local médical ou social, infirmesie ; sanitaires ; adminisiration ; foyer; salle o réunion ;

04=Tr<08s

sauf atelier bruyant {3},

Loca! d'enseignement, do musique, d'études ou d'activités pratiques d'un voiume > 250 m,

06=Tr=s12s

Solle da restauration d'vn volume > 250 m,

Tr=12s

Salle polyvalema d'un volume > 250 m*(1).

06 < Tr < 1,2 5 et éwds particulibre obligataire {2)

Autres locaux et circulahions acceasibles aux #&ves d'un velume > 250 v,

Salie da sports,

Définie dans Farrdeé celatif & la imitsbon du bruit dans les
&ebhssements dg loisirs o de sparts pns en application de
I'article L, 119-19-1 du code de Ia consiruction et de Fhabrabion,

réstauration.

calle-ci,
(3} Cf. article 8.

{1) En cas d'usage de la 58lle da rastauration comme salle polyvalents, lem valeurs & prendre an tampte sont celles donndes pour la salla de

{2) L'dtuds particulibrs ast destinée & définir le tralternent acaustiqua de la salle parmattant &' evoir une bonne Intelligibilité en tout point de
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Art. B. - L’aire d'absorpbon équivalente des revétements absor-
bants disposés dans les circulations honzontales ev halls domt Je
volume est inférieur & 250 m et dans les préaur doil représenter ab
moins 1a mowé de la surface au 501 des locaun considérés.

L'aire d'absorption &quivalente A d'um reviélement absorbant est
donuée par 1a formule :

A=5xa,

ol 5 désigne la surface dv revétement absorbant et @, son indice
dévaluation de |'absarpiion. '

On prendra Uindice o, des surfaces & I'aic Ibre des corculanons
horizomtales, halls et préaux, égal & 0,8,

Les escaliers encloisonnés et Jes ascensenws ne sonl pas visés par
le présemt article.

Art, 7. - La valeur de T'isolement acoustigue standerdisé pon-
dété, D, des locaux de récephon citfs dans ['article 2 vis-3-vis
des bruits des |nfrastructures de Iransports terrestres st la méme que
celle imposée 2ux bétiments d'habitation aux articles 5, 6, 7 et & de
I"arrété du 30 rnai 1996 susvisé, Elle ne pent en aucun cas &fre infé-
neure 4 30 dB.

Dans les zones définies par le plan d exponibon ou bruit des aéro-
dvomes, au sens de 1'article L. 147-3 du code de I"'whanisme, 1%iso-
lememt acoustque suandardisé pondéné D, des locaux de réception
visés & I'article 2 est Ic suivant :

—en zone A: 47 dB;
- en 2zonc B: 40 4B :
~ em zone C; 15 dB.

Art. 8. - Les ateliers bruyants sont caractérisés par un niveau de
pression acouslique conunu équivalent A, défini par la
norme NF S 31 . supéricur 3 85 dB(A) au sens de larticle
R. 235-11 du code du travail.

Ces locaux devront étre conformes aux prescriptions de la régle-
mentation relative 3 la comection acoustique des locaux de wavail
{amété du 30 aolit 1990 pris pour I'apphcation de 1manicle R, 235-11
du code du travail et relatif 3 la correction acoustique des locanx de
travail). Les résultats prévisionnels devront &ire justifiés par une
étade spécifique aux Jocaux.

Art. 9. = Les limites énoncées dans les artscles 2 & 5 s"entendem
des locaun zyant une durée de réverbération de référence de
5 secopde & toules les fréquences.

L'isolement acoushique standordisé pondéré su bruit aérien D,
ente deux locaux est évalué selon ta morme NFEN ISO 717-1
(indice de classement § 3(-032-1) comme étnt égal 3 la somme de
l'isolﬂncem acoustique standardisé pondéré D, ., et du terme d'adap-
tation C.

L'isolement acoustique standardisé pondéré. D,,.. conbe les
brons de |'espace extéricur est évalué selon la porme NF EN ISO
717-1 (indice de classement 5 31-032-1) comme é&anl égal 4 la
somme de 1'1solement acoustique standardisé + Dyree et du
terme d'adaptation C.

Le miveau de pression pondéré du bruit de choc standardisé,
L',x.. est Evalué selon la norme NF EN IS0 717-2 (indice de classe-
ment § 31-032-2).

En ce qui concerne lea brnts d'équipement, le nivean de pression
acoustigue normalisé, L., est évalué selon la rorme NF 8 31-057.

L"indice d’évalvation de I'absorption, a,, d'un mevétement absor-
bant est défini dans la morme 180 11654 (indice de classe-
mem S 31-064} portam sur I'évaluation de I'shsorption acoustique
des maténaux utilisés dans le bitiment

La durée de réverbération d'un bocal, T, est mesurée selon la
norme NF S 31-057.

Art. 10. - Les dispositions du présent arrété sont applicables 3
tout établissement d’enseignement ayam fait I"objet d'une demande
d‘;é]:;cnnis de construire ov d'une déclaration de wavaux relatifs aux
surélévations de bétiments d’établissements d'enscignement existants
el aux additions a de lels bitiments, déposés & compier de s1x mois
aprés la publication au Jowrnal officiel de Ja Répubhque frangaise
du présent armété.

Art. 1. = L'amrdié du 9 janvier 1995 relaf & 1la himitation du
bruit dans les Etabhissements d'enseignement est abrogé.

Art, 12. = Le directeur général des collechivités Jocales, le direc-
teur de |'enseignement scolaire. le directewr de I‘enseignement supé-
rieur, le directeur de la prévention des pollutions et des nsques et ke
directeur général de I'urbanisme, de I'babitat et de Ip construchion
sont chargés, chacum <n ce qui le conceme, de Pexécuuon du
présent wrlté, qui sera publié av Journal offfviel de la République
frangaise.

Feil & Paris. le 25 aval 2003,

La ministre de P'écologie
et du développement durable,
Pour la ministre ef par délégahon :
Le directeur de !z prévention
des pollulions et des Fisques,
P. VEssLROM

Le minisre da U'invérieur,
de 1o sdcurité intérievre
et des libeniés locales.
Pour I= minisire et par délégation :
Le directeur général
des coltectivités localer,
D. Bur

Le minisire de la jeunesse,
de I'éducation nationgle et de la recherche,
Pour le minisure et par délégation :
Le direcieur du cabmet,
A. BOISSINGT
Le ministre de U'équipement, des fransports,
du logeément, du rourisme et de la mer,
Pour Ie ministre 1 par délégation :
Le direcieur géndral de Vurbanisme,
de habitat er de la construction,
F. DeLARUE

Le munistre de la santé, de la famille
et des persannes handicapdes,
Pour & ministre ¢t par délégation :
Par empéchement du dirccteur pénéral
de la santé ;

Le chef de service,

Y. CoguiN

Arrdtd du 26 avril 2003 relstif & {a limitstion du beult
dons les établissements de santé

NOR : DEVPO320057A

Le minisire de I'intdrjeus, de la sécurité intéricure et des libertés
locales. le mimstre de I"équipement, des transports, du logement, du
wourisme et de fa mer, 1a menistre de 1"écologie st du développement
durable ot le mimstre de la santé, de la famille et des personnes
handicapées,

Vu la directive 98/34/CE du Parlement r.uropécn ct du Conzeil du
22 jun 1998 prévoysnt une procédure d'information dans le
domaine des normes et réglementalions techniques el des rdgles
relatives aox services de la société de I'infarmalion, et notamment la
notification ne 2001/523/F ;

Vu le code de la construction et de 1'habital, el notamment ses
asticles R. 111-23-1, R. 111-23-2 et R, 111-23-3;

Vu le code de P'urbanisme, et notamment son article L. 147-3;

Vu le tode du travall, el notamment son anicle R, 235-3-11;

Vu le code de la sané publique ;

Yu le code de I'environncmeni, el notamment ses articles
L.571-1 3 L.571-25;

Vu le décral ne 95-20 du 9 janvier 1995 pris pour 1'application de
I'article £. 121-11-1 du code de la construcuon ct de 'habitation et
relatif aux caractéristiques acoustiques de certains bitiments aulres
gue d’habilation el de eurs dquipements .

Vu le décret o° 95408 du 18 avril 1995 reiatif & I uite contre
les bruits de vessinage ;

Vu 'arrété do 30 mai 1996 relanf au classement des infrastrac-
wres de transports terrestres et A 1Misolement acoustique des bfti-
ments d'habitation dans les secteurs affectés par le bruit;

Vu 'avis du Conseil supérieur d'hygigne pubhique de France en
date du 20 novembre 2001 ;

Yu 1'avis du Conseil national du bruit ¢n date du 25 mai 2000 et
du 17 avrl 2003,

Ardient ;

Art. 1=. - Conformément aux dispositions des articles
R. 111-23-2 du code de la cons@uction &1 de I"habitation et L. 147-3
du code de I'urbanisme, le présent arcésé fixe les seuils de beuit et
les exigences techniques apphcables aux ¢tablissements de santé
végis par le livee I= de la partte VI du code de Ja sanié pubhque.

1l s’applique anx bitiments neufs ou parties nouvelles de béi-
MENLS eXiBtAnts.

Art. 2. - L'solement acoustique standardisé ﬂ“m Do
exprimé en B, entre les différents de locaux doit Ere &gl ou
supérieur aux valeurs indiquées dans e tableau ci-aprds.
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EMISSION — SALLES D'EXAMENS
LOCAUX ol d¢ consukshions, | SALLES D'OPERATIONS,
d'hébergement buraai mddcaux " cbatédtriqua CIRCULATIONS: INTERMNES AJTRES LOCAUX
RECEFTION at dn sorm at soignants, ot mahoe de iravel
1 palies Fallants
Salies d'opérations, o'chstétriqua 7 47 47 32 4
et solleg de travail.
Locawx d’hébetgarnant al de seins, 42 42 47 H 42
salles d'examen et de consul-
tation, 1alles d'attacie {*,
hureaun médicaux et soignants,
autres locaux ol peuvent Bte
présenls des matades.

{*} Hors salles d'attents des services d'urgence.

La porte enre les cabines de déshabillape et les cabineis de
consultafion devra aveir un indice daffuiblissement acoustique pon-
déré R, =R, + C supéneur ou égal 3 35 dB,

Art. 3. - La constitution des parpis horizondales, y compris les
revédements de gol, et des parois verticales, doit fire telle que le
nveau de pression pondéré du brut de choe slandardisé, L/, ., du
bt pergu dans un local autre gu'une circulation, un local ‘tech-
nigue, une cuisine, UN Sanitaire ou une buandene ne dépasse pas
60 dB lorsque des chocs sont produiis sur le sol des locaux exté-
rieurs & ce local, A I"exception des Jocaux technigues, par la machine
a chocs normalisée,

Art. 4. = Le niveau de pression acoustigue sormalieé, L,,., du
bruit engendré dans un local d'hébergement par un éguipement du
batwment exifneur & ce local oe doit pas dépasser 30 dB(A) en
général et 35 dB(A) pour les Squipements hydrauliques et sanitaires
des locaux d'hébergement voisins.

Le nivean de pression acoustique normalisé, L. du bruit
ransmis par le fonclionnement d'un équipement collectif du bu-
ment ne doit pas dépasser les valeurs suivantes:

— dans les salles d'emamens et de consuliations, les bureaux

médicaux ez soignants, les salles d’attente ; 35 dB(A);

— dans les locaun de sowns : 40 dB(A1;

— dams les salles d’opérations. d'obsifirique ¢l les salles de ira-

vail = 40 dB{A).

#Art, 6, = Les valcurs des durées de réverbéralion, exprimées en
seconde, } respecter dans les locaux sont données dans le tableau ci-
apres. Elles commespondent 2 la moyenne anthmétique des durées de
réverbération dans tes mtcrvalles ¢"actave centrés sur 500, 1000, et
2000 Hz. Ces valewrs s'entendemt pour des locaux normalement
meublés et non occcupés,

YOLUME DUREE
des locaux NATURE OES LOCAUX de réverbéranon moysnns
v} [exprimés en secoande)
Saile da restauration. Tr<Dgs
Salle de repos du parsonnel, Trs05s
V<250 m* | Local public d'accueil Tre1is
Local d'hébergement ou da Trecls
s0ing, safles d'exemen af de
consullations, bureaux
médicaux el solghants.
V > 250 m? { Local &t corculabon sccessible Tr€12s
au public {¥). d50m <Y <512
Tr < 0,05 3Vs
si¥>812m
{") A l'excaption de¢ circulations communes intémauras aux sec-
teurs d'hébergement et de soins.

Art. 6. - L aire d'absorption équivalente des revétements absor-
bants danz les circulations communes iniérieures des secteurs d*hé-
bergement et de soins doit représenter au moins le tiers de la surface
au sol de ces curculabions.

L'are d'absorption équivalenic A d'un revédtement absorbant est
donnée par lz formule :

A=3Snao,

oil 5§ dégigne la surface du revéiemen: absorbant et o, san indice
d'évaluation de 1'absorption.

Art, 7, - L'isolement acoustique standardisé pondéré contre les
bruits de ['espace extéricur, Dy, des locaux d'hébergement et de
soins vis-3-vis des bnuts extéfieurs ne doit pas &re inférieur A
30 dB.

En outre, la valeur de TI'isolement acoustique standardisé pondéré
Dy .x des locaun d'hébergement et de sains vis-a-vis des bruits des
ing'astructures de franspons terrestres est la méme que celle 1mposée
aux biiments d’hebitation aux articles 5, 6, 7 et 8 de Vamr@é du
30 mar 1996 susvisé

Drans les zones définies par le plan d'enposition aux bruits des
aérodromes, au sens de l'article L. 147-3 du code de 1"urbanisme,
"1solement acoushique standardisé pondéré D, des locaus d'héber-
gement et de soins est le suivant ;

—en zone A: 47 4B ;

— en zone B : 40 dB;

—~ ¢n zone C: 35 dB.

Art, B, - Les himites énoncées dans les anticles 2, 3, 4 et 7
s'entendent pour des Jocaux de réception ayani une durée de réver-
bération de référence de 0,5 seconde A toules les fréquences.

L'isalement acoustique ssandardisé pondéré au bruit aéden D
enbre deux locaux est évalué selon la norme NF EN ISO 71740
(indice de classement 5 31-032-1) comme é€lant #gal 3 la somme de
l‘mnlenéent acousligue standardisé pondéré D, el du terme d'adap-
tation C.

L'isolement acoustique standardisé pondéré, Db, . conirc les

| bruits de I'espace extérieur est évalué selon la norme NF EN 150

717-1 (indice de classement § 31-032-1) comme étane &gal A la
somme de I'isolement acoustique standardisé pondéré, D, .. et du
ierme d’adapranen C,.

Le mveau de pression pondéré du bauit de choc standardisé,
L' 5w st évalué selon 12 norme NF EN 1SO 717-2 (indice de clas-
sement § 31-032-2).

En ce qui concerne les bruits d'équipemem, ke niveau de pression
scoustique normalisé, L, est évalué selon la norme NF § 31.057.

L'indige d*¢valuation de I'abserpbion, a,. d"un revélement absor-
bant est défini dans la norme NF EN 1SC 11654 (indice de classe-
ment 8 31-064) portant sur 1'évaluation de 1'sbsarption acoustique
des matésiaux utilisds dans le batiment,

La durée de céverbération d'un kocal, T, est mesurde selon la
norme NF S 31-057.

Art. 8, < Les disposibons du présent armeté sont applicables 3
tout éablissement de sanlé ayant fa Vobjet d'une demande de
perms de construire ¢u d'upe déclaration de travaux relatifs aux
surélévations de batiments d'élabhssemenis de santé existants et aux
additions & de tels bitimenis, déposée & compter de six mois gprés
la publication au Jowrmal officiel de la République Irangmse du
présent arréeé,

Art. 10. - Le directenr de 1'hospitalisation el de I'orgamsation
des soms, le directeur pénéral de la samié, le directeur général des
collectivités locales, le directeur général de Turbamsme, de 1*habitat
&1 de In construction et ke direcieur de 1a prévention des pollutions et
des risques sont chargés, chacun en ce qui le congerne, de I'exé-
culon du présent ardté, gui sera publié aw Jowrna! officiel de ha
République frangaise.
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Fait & Paris, le 25 avril 2003
La ministre de 1'écologiz
et du développemeni durable,
Pour 1o ministre ef par délégauon :
Le directeur de la prévention
des pollutions et des risques,
P. VisseROM

Le ministre de Iintérieur,
de la sécurité intérieure
er des lbertds lacales,
Pour Ie runistre et par délégation :
Le directeur général
des collectivités locales,
D. Bua

Le minisire de Uéguipement, des trangports.
du [pgement, du lourisme et de la mer.
Pour le ministre et par délégation :

Le directeur géndval de Purbomisms,
de 'habitat er de la conxiruction,

F. Dr.anue

Lz ministre de la sanié, de la famille
et des personnes handicapdes.
Pour e ministre ct par délégation ;
Le directeur du cabmel,

L.-C. ViossaT

Arpdté du 25 avrd 2003
rofatif 4 la limitation du bruit dens les hdtels

NOR: DEVPG3IZ00E8A

Le munistre de |'équipement, des , Ou logement, du 1ou-
risme el de la mer, la minisire de 1"écologie et du développement
dursble, e ministre de la santé, de la famille et des personncs handi-
capécs et le secrétaire d’Etat au tounsme,

Vu la directive 98/%/CE du Parlement europécn et du Conseil du
22 julm 1998 prévoyant unc procédure d'informabom dans e
domaine des normes et réglementations lechniques et des régles
relmives aux rervices de la sociéts de I'informabon, et notamment 1z
notification n* 2001/525/F ;

Vu ls code de la construction et de 1"habitation, 1 notarnment ses
amicles K. 111-23-1, R.111-23-2, R.1)1-23-3;

Vu le code de T'urbanisme, et hotammenl gon article L. 147-3;

Vu le code du travail, et notamment son article R. 235-11;

Vo le code de I'environnement, et notamment scs arucles
L.571-1 A L.571-25;

Vu le décret n° 95-20 du @ janvier 1995 pris pour 1'application de
Iarticle L. 111-11-1 du code de la constuction et de I'habitation, et
relatif aux caractéristiques acoustiques de certains biuments autres
que d’habitation e de leurs équipements :

Vu le décret o* 95-408 du IB avnl 1995 relabif & la lulie contre
les bruits de voisinage, et modifiant le code de la santé publique

Vo le décret n® 98-1143 du 15 décembre 1998 reladf aux pres-
criptions applicables aux établissements ou locaux recevant du
public et diffusant 2 titre habituel de la musique amplifiée. & I'ex-
clusion des salles dont 1'aclivité est réservée 3 I'enseignement de la
musique et de la danse

Vu l'adté du 14 février 1986 fixant les normes ¢t la procédure
de classement rdes hotels &1 résidences de touisme ;

Vi 'amdis du 30 mai 1996 relatif au classemest des infrastruc-
tires de transports terrestres et & isolement acoustique des bau-
ments d’habitation dans les secteurs affectéy par Ic bruit ;

Vu Tarmétd du 15 décembre 1998 pris en application du décrel
n° 98-1143 du 15 décembre 1998 :

Vu "avis du Conseil national du bruit en dale du 25 mai 2000 et
du 17 avril 2003,

Agréient

Art. 1%, — Confermément aux dispositions des articles
R 111-23-2 du code de la construction et do 1habitahon et L. 147-3
dn code de 'urbanisme, le présent arété fixe les semls de bruit et
les exigences techniques applicables aux hétels classés ou mon dans
la carégoric « de tourisme », 4 |'exception des résulences classées
«de lourisme » of autres hébergemenis tonrishqoes assimilables &
dez lo nis. Il s'apphque sux bitiments ncufs ou parties nou-
velies de biumenis existants.

Les résidences classdes « de tourisme = et auires hébergements
tousisiiques assimilables 3 des logementa sont soumis 3 1n tégle-
mentation concernant les bAtimenis 2 usage d'habitation, au regard
de laguelle les locaux collectifs de la résidemce sonl considérds
comme des locaux d’activité.

Art. 2. - Pour les hotels, 1'isolement acouslique standardisé pon-
déré D, entre locanx doit 2tre égal ou Supéricur aux valeors
{exprimées en décibels) indiquées dans le tableau ci-apris :

LOCAL
de LOCAL D'EMISRION Oua
réoaption

Chambra Chambre volgine. 5D

Salle de beina d'una autra chambra.

Cleculahan intéripure. kL)

Bureeu, 50
Local de repos du personnel, - Vestieirs farme.
Hall de réception,

Salle do laciure.

Salle da rdunion, 85
Atelier,

Bar. - Commerce.

Cuisine.

Gerage. - Parking. - Zane de livieison farmde.
Gymnase. - Piscine mténeure.

Regtmirant,
Sanitaire collactdl.
Salle de TV,
Laveria,

Local pavbelles.

Ca=ino. - Saion de réceplion sans sononzation. 66
Club de mmé,
Salla de Jeur

[Dracothixque. ~ Szlle de danse. "

Chambre voisine. 45
Splle de baina d'une aulre chambre.

Salla de bains

Clrentation Intérieurs, n

{*} Loz axigences d'isolement sont celles difinies dens Farrktd du
15 décembre 1998 pris en application du décret n° 88-1143 du
¥5 décambre 1998 relatif aux prescriphians spplicables aux éta-
bllssermnents ou locaun recevant du public et d nt & tiire habi-
tuel da la rrmsi?un amplifiés, & I'axclusion des salies dont I"activité
ast réservda 3 Ienseignemant de lz2 muslgue et de la dense.

Ar. 9. = La constitution des parois horizontales, y compris les
rev@sements de sols, el des parols vericales doit 2tre telle que lo
nivean de pression pondéré du bouit de choc standardisé, L', du
bruit pergu dans les chambres, ne dépasse pas G0 dB lorsque des
chees sont produits par 1a machine 3 chocs normalisée sur le sol des
locaux normalement accessibles, extériewrs A Ja chambre considérée
et & ses locaux privatifs,

Art, 4, — Dans des conditions normales de fonctionnement, le
miveay de pression acoustique norrnalisé, Loy, du bruit engendré
dans les chambres par un &qui t, collectif ou individuel, du
batiment ne doit ?as dépasser A0 dB(A). Cette valeur esi portée 3
35 dB(A) loreque P'équipement est implanté dans la chambre {chauf-
fage, climatisation).

Art. 5. - L'isolement acoustique standardisé pondéré, D,p,.. des
chambres contrs les bruils de l'espace emérieur doit ttre an
mimmuin de 30dB.

Lisolement acoustique standardisé pondéré, Dy, des chambees
vis-2-v13 des awes de hvraison extérieurss doit Etré au minbmum de
35dB.

La valeur de V'isplement acoustigue standardisé pondéné, Dyyau
des chambres vis-b-vis des brwis des infrastructures de
terrestres est Ja méme que celle imposée aux bitiments d’habitation
aux aricles S, 6, 7 ct 8 de I'arrété du 30 mai 1996 susvisé,

Dans les zones définies par lc plan d’exposition su bruit des aéro-
dromes, w sens de I'aticle L. 1473 du code de 1'urbanisme, 1'iso-
lement acoustique standardisé pondéré D, ., des locaux de réccplion
visés A Parlicle 2 est le suivant :

-epzone A; 47dB;

~en zone B: 4048 ;

— en zone C: 35d8,
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Art, B. ~ L'aire d'zbsorpuon équivalente des revélements absor-
bants disposés dans les circulations horizontales sur lesquelles
donnent les chambres don représenter au moins le quart de la sur-
face au sol des locanx considérés.

L'aire d’absorption équivalente & d'un revétemenl absorbant est

donnée par la formule :
A=Sia,

ol 5 désipre la surface du rev@tement absorbant et o, son indige
d'évaluation de I"absorption.

On prendra I'indice o, des surfaces & Fair libre des circulations
honzomales égal A 08.

Les escaliers encloisonnés et les ascenseurs ne sont pas visés par
le présent article,

Art. 7. = Les imnes énoncées dans les articles 2 3 5 s’entendent
pour des locaux ayant une durde de véverbémtian de référence de
0.5 seconde A toules Jes fréguences.

L'isolement acoustique standardis! pondéré an bruit aénen Do
enlle deur focaun est évalué selon la norme NFEN IS0 717-1
{indice de classement S 31-032-1) comme élant égal i la somme de
I'lsolcraem acovslique standandisé pondée€ D, et do terme o' adap-
fation C.

L'isolement acaustique standardisé pondéré, D, ., conire les
bruits de I'espace extérieur est évalué sclon la norme
NFENISO 717-] (indice de classement § 31-032-1} comme Etant
égal 3 la somme de Pisolement acoustique sundardisé pondére,
D,yw Bl du terme d'adapuation C.

Le niveau de pression pondécé du bruit de choc standardisé,
L iry» €5t évalué selon la norme NF BN ISO 717-2 (indice de classe-
ment 8 31-032-2).

En ce qui conceme les bruits d’&uipement, le niveau de pression
acoustigue normalisé, L, est €valué selon la norme NE S 31.057.

L'indice d'évaluation de I"zbsorption, a,, d'un revéiement absor-
bant est défini dans la norme NF EN 150 11654 (indice de claste-
ment §31-064) portant sur I"évaluaiion de I’absorption acouslique
des matériaux uktlisés dans le batiment,

La durée de réverbération d'un local, T, est mesurée selon la
norme NF § 31-057.

Art. 6. - Les dispositions du pedsent arrété sont spplicables 2
tont hétel ayant foit 1'objer d'vne demande de permis de construire
ou d'une déclaration de uwavaux relatifs aux surélévatons d'hdiels
existants et aux additions A de els batiments, déposée A compter de
six mois apres la publication aw Jowrnal officiel de la République
frangaise du présent amrdié,

Art. 8. - Le directeur géném! de I'urbanisme, de 1'habitat et de
la construction, le directeur de la préventron des poliutons et des
risques, Je directeur général de la sanié, le directeur du tourisme
sont chargés, chacun en ce qui le conceme, de I'exécution du
présent amété, qui sera publié au Journa! officizl de la République
frangaise,

Fait & Paris, le 25 avrll 2003. {

La wministre de !'écolvgie
et dy développement durable,
Pour la munistre et par délégation :
Le directeur de la prévention
des pollutions et des risques,
P. Vrssraon

Le minisire de {"équipement, des pransporis,
du logement, du wurisme et de la mer,
Pour le ministre et par délégauon :

Le directear général de urbanisme, |
de 'habitat er de la consiructinn,

F. Daaanyp

Le minisire de lg tanié, de la famille
el des personnes handicapées,
Pour le munisice et par délégation :

Par empéchemeni du directeur général
de 1a saneé:

Le chef de service,
Y. Coguin

Le secréwire d'Eiat au tourisme,
Pour le secrétaire d’Etat et par délégation :
Le directeur du 1ourisme,

B. Famreniavx

Circulaire du 26 avril 2003 relative & I'application de la
réglementation acoustique des bitiiments autres que
d'habltation

MCR : DEVRIS20089¢
Paris, le 25 avril 2003.

Le ministre de Véguipement, des transports, du loge-
menl, du tourisme er de la mer, la ministre de
l'évologie ot du développement durable er fe
ministre de fa sanié, de la famille et des per-
sonnes handicapées & Mesdames et Messieury les
préfets de département

Reéférences -

Amé€ du 25 avril 2003 relatif A la Limitation du btuit dans les
établissements d'enzsignement ;

Aalié du 25 avril 2003 relatf A la hmatabon du broit dans les
élablissements de saplé ;

Amésé du 25 avril 2003 relatif 3 Ja imuation du bruit dans les
hotels.

Conformément aux disposilions de 1'anicle R. 111-23-2 du code
de la construction ¢t de I'habitation. les seuils et exigences tech-
nigues acoustiques omt été firés par arrétés pour les établissements
d’enseignement, les établissements de santé et pour les hétels.

La présenie circulaire apporie des précisions sur I'interprétation
de ces arétés en dae du 25 awni 2003, notamment dans les
domaines suivants :

- définitions et calculs des indices d'évaluation utilisés dans les

auTéids ;

- modalités selon lesquelles sont effecuées les mesures et sont

considérés les résullats lors de la vérification de la qualité
acoustique des bitiments ;

— dispositions communes & Lous les éablissements

- dispositions particulidres refalives A chaque type de bhiiment

visé,

Lors de la définiion d'un programme de réslisation d’un &ta-
blissement d’enseignement, de santé, ou d'un hétel. fes mafmes
d'cuvrage, qu'ils soient publics ou privés, doivent impérativement
faire mention de I'arréié comrespondant dans le cahier des charges d

i programme,

Les maiires d*euvre retenus devront donc avoir intégré, dans leur

i Programime, les exigences acoustiques particulitres définies dans la

réglementation.

Enfin Jes contrbles effectés en vue de la réception de I'ouvrage
devront porter, notammens, sur les performances acoustiques des
bitiments concemés. Ces contrbles des performances acoustiques
devront donc &re 1niégrés dans ke budget de la réalisation de "ou-
vrage.

Les niveaux de performance retenus représenient un minimum,
mais e garantissent pas dans ous les cas une tranqmilité totale des
occupants. Il appartient au maiire d'ouvrage de définir, en tant que
de besown, des exugences plus importantes.

[. - Définjtlon des Indices d’évaluadon utilisés
pour exprimer ies exigences acoustiques

Le wableau suivant indigue les nonmes dans lesquelles ces indices
d'évaluation sont définis :

NATURE DE L'EXIGENCE SYMBOLE DEFINITION

lsolemant acoustique standar- D, D +C selon 12 norme
disé pondéré au bruit WEENISO 7171 {indice de
périen entre deux locaux, classament S 31-032-1).

Bolement scoustiqua standar- Diran D, ot1 selon la norme
disé pondéré contre les NEENTSO717-1 (indico de
brutts de Fespate extdriour, clasgement §37-032-1),

Niveau de pression pondérd | nofme NFENISO117.2
du bruit de choc mandar- | - {indice de clessement
disd. 8 1-032-2),

Niveay de pression acous- Lo Moté L, dans la norme
tiqua normalse. NF 531087

Indice d'dvealustion de a, Norme NFENISO 11654
I'sbsorption d'un revBe- {indice de classement
menL, §31-064),




REGLEMENT DEPARTEMENTAL DE VOIRIE, MARS 2010, ARTICLES 20224et35A38

Chapitre 6 - Urbanisme

Article 20 - Prise en compte des intéréts de la voirie départementale dans les dossiers d'application du drolt des sols

Le Département doit étre consulié sur tous les dossiers relatifs a I'acte de construire et aux modes d'utilisation du sol pouvant avoir
une incidence sur le domaine départemental.

ha -
Article 21 — Autorisation d’accés — Restriction

L'accas est un droit da riveraineté mais il esl soumis 2 autorisation, Dans le cas de routes 4 statut de route express ou de
déviations de routes a grande circulation, les accés directs sont interdits.

Que ce soit en agglomération ou hors agglomération, le Département doit &tre consulté et formuler un avis.

Hors agglomération, la création d'accés nouveaux sur route départementale de 1% ot de 2*™ catégories est interdite. Dans les
zones déja baties ou classées en zone urbaine au PLU de la commune, une étude spedifique sera engagée afin d'examiner dans
quelle condition 'accés peut éventueliement &tre autorisé, sous réserve que cela ne conduise pas & étendre 'urbanisation linéaire
existante. La création ou 'aménagement d'accés eur route départementale de 3*™ of 4%™ catégories pourra étre refusée si les
conditions de sécurité ou de vislbilité 'exigent.

En agglomération, méme sl le pouvoir de potice du Maire s'applique, 1a demande de création d’accés est soumise & l'autorisation
du Département en tant que gestionnaire de la voirie aprés avis du Maire, au regard notamment des critéres de séouritd et
d'acoulement du trafic sur ls route départementale. Cette autorisation est 2 assortir de prascriptions, si un aménagement particulier
est a réaliser.

En agglomération, la création d'un accés devra faire fobjet d'une demande, déposée auprés du Cenire Routier Départemental
(Direction des Infrastructures du Département). Ces accés pourront étre refusés si les conditions de visibilité et de sécurité ne sont
pas réunies.

Aucun acces direct n'est autorisé sur les pistes cyclables départementales.

La permission donnée pour la création d’un acchs & un terrain nu, (dit: « accas agricole »), Nemporte pas pour autant autorisation
d'accas dans le cadre d'une demande de permis de construire.

Article 22 - Aménagement des accés

Les dispositions et dimensions des ouvrages destinés A &tablir la communication entre la route et les propriétés riveraines soni
fixées par amété d'autorisation. Ces ouvrages doivent toujours &tre établis de maniere & ne pas déformer le profil normal de la
route, a ne pas géner Pécoulement des eaux et & ne pas porter atteinte & la sécurité des usagers,

La construction et l'entretien des ouvrages sont & la charge du bénéficiaire de l'autorisation, sauf si le Département a pris lnitiative
de modifier les caractéristiques géométriques de la route, auguel cas il doit rétablir les accés existant au moment de la
modification.

Artlcle 23 — Entretien des ouvrages d'accds

Les propriétaires des terrains riverains sont fenus d'entretenir les ouvrages ayant fait I'objet d'autorisation & leur profit (sauf
stipulations contraires dans l'acte d'autorisation).

Article 24 — Accés aux établissements industriels et commerclaux
Les accis aux établissements industriels et commerciaux doivent étre congus de maniére & assurer le maintien de la capacité du
trafic sur la voie concemée ainsi que la séourité des usagers. Des prescriptions ayant pour objet cette sujétion peuvent étre portées
au permis de construire (voir article 20 du présent réglement).
La construction et Pentretien des ouvrages sont & la charge du bénéficiaire de Vautorisation, sauf si le Département a pris linitiative
de modifier les caractéristiques géométriques de la route, auquel cas il doit rétablir les accés existant au moment de la
modification.

itre 11 - P! |
Article 35 - Plantations riveraines
Il n'est parmis d'avolr des arbres en bordure du domaine public routier départemental qu'a une distance de 2 m pour les plantations

qui dépassent 2 m de hauteur et & la distance de 0,50 m pour les auires. Cette distance est calculée & partir de la limite de
l'emprise.



Toutefois, les arbres, arbustes et arbrisseaux de toute espéce peuvent éfre piantés en espaliers, sans condition de distance,
lorsqu'its sont situés contre un mur de cléture et a lintérieur de la propriété riveraine.

Lorsque e domaine public routier départemental est emprunté par une ligne aérienne de distribution d'énergie électrique ou d'une
artére aérienne de télécommunications réguliérement autorisée, aucune plantation d'arbres ne peut étre effectude sur les terraing
en bordure qu'a la distance de 3 m pour les plantations de 7 m au plus de hauteur, cette distance étant augmentée d'un matre
jusqu'a 10 m au maximum pour chaque métre de hauteur de plantation au-dessus de7m,

Toutefois, des dérogations & cetie régle peuvent étre accordées aux propriétaires s'il est reconnu que la situation des lieux ou les
mesures prises, soit par fe distributeur d'énergis, soit par le propritaire, rendent impassible ta chute d'un arbre sur les ouvrages de
la ligne électrique.

Les plantations, faites antérieurement et 4 des distances moindres que celles prescrites ci-dessus ne peuvent pas étre remplacées,
Article 36 - Hauteur des hales vives

Aux embranchements routiers oy a l'approche des traversées de voies ferrées, la hauteur des haies na pourra excéder 1 m au-
dessus du niveauv des chaussées sur une longueur de 50 m complée de part et d'autre du centre de ces embranchements,
carrefour, bifurcation ou passage & niveau. La méme hauteur doit étre observée du cbié dy petit rayon sur tout le développement
des courbes du trace et sur une longueur de 30 m dans les alignements droits adjacents,

Nonobstant les dispositions qui précédent, il peut toujours &tre recommandé de limiter & 1 m la hauteur des haies vives bordant
certaines parties du domaine public routier départemental lorsque cette mesure est commandee par la sécurité de la circulation,

Les haies plantées aprés autorisation antérieurement & la publication du présent reglement et & des distances moindres que ci-
dessus, peuvent étre conserveées, mais elles ne peuvent étre renouvelées qu'a la condition de respecter les prescriptions
susvisées.

Article 37 - Elagage et abattage

Les arbres, les branches ef les racines qui avancent sur le sol du domaine public routier départemental doivent &tre coupés 3
Faplomb des fimites de ce domaine 4 Ja diligence des propriétaires ou fermiers,

Les haies doivent toujours &tre entretenues de maniere a ce que leur développement du cbté du domaine public ne fasse aucune
saillie sur celui-ci.

Au croisement avec des voies ferrées, ainsi qu'aux embranchements, carrefours oy bifurcations, les arbres 4 haut jel doivent étre,
par les soins des propriétaires ou des femiers, élagués sur une hauteur de 3 m a partir du sol dans un rayon de 50 m compté du
cenire des embranchements, carrefour, bifurcation ou passage & niveau.

Les mé&mes prescriptions sont applicables aux arbres & haut jet, situés & moins de 4 m de la limite du doemaineg public routier, sur
tout le développement du tracé des courbes du cbté du plus petit rayon et sur une longueur de 30 m dans les alignements droits
adjacents.

A défaut de leur exécution par les propriétaires riverains ou leurs représentants, les opérations d'élagage des arbres, haies ou
racines peuvent étre effectuées d'office par les services départementaux aux frais des propri¢taires, aprés une mise en demeure
par iettre recommandée non suivie d'effet,

A aucun moment, le domaine public routier départemental ou ses dépendances ne doivent &tre encombrés et la circulation
entravée ou génée par les opérations d'abattage, d'ébranchage, de débitage et autres, des arbres situés sur Jes propriétés
riveraines,

Chapitre 12 - Servitudes de visibilita

Article 38 - Servitudes de visibilité

L'application du présent réglement est, s'il y a lieu, subordonnée & celle des mesures éventuellement inscrites dans les plans de
dégagement qui, dressés conformément aux dispositions du Code de la Voirie Routiére, déterminent les terrains riverains ou
voisins du domaine public routier départemental sur lesquels s'exercent des servitudes de visibilité comportant, suivant le cas :

- I'obligation de supprimer les murs de cldture ou de les remplacer par das grilles, de supprimer leg plantations génantes, de
ramener et de tenir le terrain et toute superstructure & un niveau au plus €gal au niveau fixé par le plan,

- l'interdiction abselye de batir, de placer des clblures, de remblayer, de planter et de faire des installations guelconques au-dessus
du niveau fixé par le plan,

- le droit pour te Département d'opérer la résection des talus, rembilais et de tout obstacle naturel, de maniére & réaliser des
conditions de vue satisfaisantes,
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PREFET DE LA GIRONDE

DIRECTION
DEPARTEMENTALE des
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Service Urbanisme
Aménagement Transports

Arrété préfectoral portant approbation de la révision du
classement sonore des infrastructures de transports terrestres de la Girende

LE PREFET DE LA REGION AQUITAINE-LIMOUSIN-POITOU-CHARENTES
PREFET DE LA GIRONDE

VU le Code de la construction et de I'habitation, et notamment son article R111-4-1;
VU le Code de 1'environnement, et notaniment ses articles L571-10 et R571-32 3 R571-43 ;

VU le Code de I'urbanisme, ¢t notamment ses articles R151-51 4 R151-53 ;

VU DParrété du 30 mai 1996, modifié le 23 juillet 2013, relatif aux modalités de classement des
infrastructures de transports terrestres et & Iisolement acoustiue des batiments d’habitation dans les

sectenrs affectés par le bruit ;

VU les arrétés du 25 avril 2003 relatifs  la limitation du bruit dans les établissements d’enseignement, dans
les établissements de santé et dans les hitels ;

VU les avis des communes concernées dans le cadre de 1a consultation qui s’est tenue du 5 novembre 2015
an 5 février 2016 en vertu de 1’article R571~-39 du Code de I'environnement ;

SUR PROPOSITION du Secrétaire Général de fa Préfecture ;

ARRETE

ARTICLE PREMIER

Les dispositions de l'arrété du 30 mai 1996 susvisé, modifiées par 1'arrété du 23 juiller 2013, sont
applicables dans le département de la Gironde aux abords des infrastructures de transports terrestres
identifiées dans les éléments cartographiques et tableaux annexés au présent arrété,



ARTICLE 2

Les communes suivantes sont concernées par le classement sonore des infrastructares de transports
terrestres de la Gironde ;

Abzac, Aillas, Ambarés-et-Lagrave, Andernos-les-Bains, Arbanats, Arcachon, Arcins, Arés, Arsac,
Artigues-prés-Bordeaux, Arveyres, Aubiac, Aubie-et-Espessas, Audenge, Auros, Avensan, Ayguemorte-les-
Graves, Baron, Barsac, Bassens, Baurech, Bazas, Beautivan, Bégles, Béguey, Belin-Beliet, Bernos-Beaulac,
Berson, Beychac-et-Caillean, Bieujac, Biganos, Blaignan, Blanquefort, Blaye, Bonnetan, Bordeaux,
Bouliac, Bourdelles, Bourg, Brach, Branne, Brannens, Braud-et-Saint-Leuis, Bruges, Cadarsac, Cadaujac,
Cadillac, Cadillac-en-Fronsadais, Camarsac, Cambes, Cambianes-et-Meynac, Cainps-sur-llsle, Canéjan,
Cantenac, Captieux, Carbon-Blanc, Carcans, Carignan-de-Bordeaux, Cars, Cartelegue, Casseuil, Castelnau-
de-Médoc, Castillon-de-Castets, Castillon-la-Bataille, Castres-Gironde, Caudrot, Cavignac, Cazais, Cénac,
Cenon, Cérons, Cestas, Cézac, Chamadelle, Cissac-Médog, Civrac-de-Blaye, Civrac-en-Médoc, Coimeres,
Couquéques, Coutras, Créon, Croignon, Cubnezais, Cubzac-les-Ponts, Cudos, Cussac-Fort-Médec, Daignac,
Escaudes, Espiet, Etauliers, Eyrans, Evsines, Fargues, Fargues-Samt-Hilaire, Flowrac, Fours, Frensac,
Gaillan-en-Médoc, Galgon, Gaurlaguet, Génissac, Gironde-sur-Dropt, Giscos, Gours, Gradignan, Grézillac,
Guillac, Guijan-Mestras, Hourtin. 1lats, lzon, Jugazan. La Bréde, La Lande-de-Fronsac, La Réole, La
Riviére, La Roquille, La Sauve, La Teste-de-Buch, Labarde, Lacanau, Lalande-de-Pomerol, Lamarque,
Lamothe-Landerron, Langoiran, Langon, Lanton, Lapouyade, Laruscade, Latresne, Le Barp, Le Bouscat, Le
Haillan, Le Pian-Médoc, Le Pian-sur-Garonne, Le Porge, Le Taillan-Médoc, Le Teich, Le Temple, Le
Tourne, Lége-Cap-Ferret, L.éognan, Les Artigues-de-Lussac, Les Billaux, Les Eglisottes-et-Chalaures, Les
Peintures, Lesparre-Médoc, Lestiac-sur-Garonne, Libourne, Lignan-de-Bazas, Listrac-Médoc, Lormont,
Loupes, Loupiac, Ludon-Médoc, Lugon-et-ITle-du-Carney, Lugos, Macau, Madirac, Marcheprime,
Marcillac, Margaux, Margueron, Marimbault, Marsas, Martignas-sur-Jalle, Mardllac, Mazéres, Mazion,
Meérignac, Mios, Mongauzy, Montagne, Montagoudin, Montussan, Moulis-en-Médoc, Moulon, Naujan-et-
Postiac, Néac, Noaillac, Paillet, Parempuyre, Pauillac, Pessac, Peujard, Pineuilh, Podensac, Pomerol,
Pompignac, Pondaurat, Portets, Preignac, Prignac-en-Médor, Prignac-et-Marcamps, Pugnac, Pujols-swi-
Ciron, Puynormand, Queyrac, Quinsac, Rauzan, Reignac, Rions, Roaillan, Sablons, Sadirac, Saillans, Saint-
André-de-Cubzac, Saint-André-et-Appelles, Saint-Antoine, Saint-Aubin-de-Blaye, Saint-Aubin-de-Médoc,
Saint-Avit-Sdint-Nazaire, Saint-Caprais-de-Blaye, Saint-Caprais-de-Bordeaux, Saint-Christoly-de-Blaye,
Saint-Christoly-de-Médor,  Saint-Denis-de-Pile, Saint-Emilion, Sint-Genés-de-Blaye, Saint-Genés-de-
Lombaud, Saint-Germain-d'Estenil, Saint-Gerinain-de-la-Riviére, Saint-Germain-du-Puch, Saint-Gervais,
Saint-Hippolyte, Saint-Jean-d'llac, Saini-Jean-de-Blaignac, Saint-Julien-Beychevelle, Saini-Laurent-d'Arce,
Saint-Laurent-des-Combes, Saint-Laurent-Médoc, Saint-Léon, Saint-Loubés, Saint-Lounis-de-Montferrand,
Saint-Macaire, Saint-Magne-de-Castillon, Saint-Maixant, Saint-Mariens, Saint-Martin-de-Sescas, Saint-
Martin-Lacaussade, Saint-Médard-d'Eyrans, Saint-Médard-de-Guiziéres, Saint-Médard-en-Jalles, Saint-
Michel-de-Fronsac, Saint-Michel-de-Rieufret, Saint-Pardon-de-Congues, Saint-Paul, Saint-Pey-d’Armens,
Saint-Pierre-d’ Aurillac, Saint-Pierre-de-Mons, Saint-Quentin-de-Baron, Saint-Romain-la-Virvée, Saint-
Savveur, Saint-Sauveur-de-Puynormand, Saint-Savin, Saint-Sélve, Saint-Seurin-de-Cursac, Saint-Seurin-sur-
I1sle, Saint-Sulpice-de-Faleyrens, Saint-Sulpice-et-Cameyrac, Saint-Vincent-de-Paul, Saint-Vivien-de-
Blaye, Sainte-Croix-du-Mont, Sainte-Eulalie, Sainte-Foy-la-Grande, Sainte-Héléne, Sainte-Terre, Salaunes,
Salleboeuf, Salles, Saucats, Savgon, Saumos, Sauternes, Savignac, Soussans, Tabanac, Talence, Targon,
Tauriac, Teuillac, Tizac-de-Curton, Toulenne, Tresses, Vayres, Verdelais, Vertheuil, Vignonet, Villenave-
d'Omon, Virelade, Viisac et Yvrac,

ARTICLE 3

Les arrétés préfectoraux suivants sont abrogés :

« arrété préfectoral du 30 janvier 2003 portant classement sonore d’autoroutes, de routes nationales et
départementales anciennement nationales ;

+ arrété préfectoral dn 2 mars 2009 portant classement sonore de voies ferrées en Gironde ;

« arrété préfectoral du 3 mars 2009 portant classement sonore de voles sur Bordeaux Métropole {ex
Communauté Urbaine de Bordeaux) ;

+ arrété préfectoral du 6 avril 2011 portant classement sonore d’infrastructures terrestres non prises en
compie par I’arété du 30 janvier 2003 ;

« arrété préfectoral du 8 aofit 2011 portant classement sonore de 1’autorgute A65.
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ARTICLE 4

Un secteur affecté par le bruit est défini de part et d’autre de chaque trongon de voie classée. Sa largeur
correspond & la distance mentionnée dans le tableau ci-aprés comptée de part et d’autre de I’infrastructure a
partir du bord extérieur de la chaussée, ou du rail, le plus proche ;

! Catégorie de . Niveau sonore de référence Niveau sonore de réference ~ Largear des secteurs
linfrastructure | Lug (61220 endBA) | Luo@M-SWendB(A) | affectssparlebult
S L>51 i L>76 T Somenes )
e Ll § ..7mesb<81 71<L<76 ' 250 métres
- 70<L=76 ... 6<L=71 ... 100metres {
4 1 €s<L<® 60<L <65 ... 30métwes
.3 60<L<6 | 85:L<60 sl o OIS _J

Les niveaux sonares de référence La sont évalués ;

—pour les infrastructures en service, par calcul ou mesures sur site 3 partir d’hypothéses de trafic
correspondant aux conditions de circulation moyennes représentatives de 1’ensemble de 'année (trafic
moyen journalier annuel TMJA), ou bien par calcul & partir d’hypothéses de wrafic correspondant a la

situation & terme,
— pour les infrastructures en projet, qui ont donné lieu & ’une des mesures prévues a 1'article R571-32 du

Code de I'environnement, par calcul & partir des hypothéses de trafic retenues dans les éudes d’impact ou
les études préalables 4 1’une de ces mesures.

ARTICLE 5

Ies batiments d’habitation, les établissements d’enseignement et de santé, et les hotels a construire dans les
secteurs affectés par le bruit doivent présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs.
Pour les batiments d’habitation, I’isolement acoustique minimum est déterminé selon les articles 5a 9 de
Parvété du 30 mai 1996 susvisé.

Pour Jes établissements d’enseignement, les établissements de santé, et pour les hotels, 1’isolement
acoustique minimum est déterminé en application de celui des trois arrétés du 25 avril 2003 susvisés
spécifiques au type de bitiments en question. Ces trois arTétés sont accompagnés de la circulaire du 25 avril
2003 relative & ’application de la réglementation acoustique des batiments autres que d’habitation, parue en
méme temps au Journal Officiel de la République Francaise du 28 mai 2003.

ARTICLE 6
Les annexes des Plans Locaux d’urbanisme (PLU) des communes visées a Particle 3 doivent étre mises a
jour, conformément & I’article R151-53 du Code de ’urbanisme, pour prendre en compie ;

—le périmétre des secteurs situés an voisinage des infrastructures de transports terrestres, dans lesquels des
prescriptions d’isolement acoustique ont été édictées en application de Particle L571-10 du Code de
I’environnement,

— les prescriptions d’isolement acoustigue édictées et la référence des ariétés préfectoraux correspondants,

— Pindication des lieux oll ces informations peuvent &tre consultées.

ARTICLE 7

Le présent arrété fait I’objet d’une publication au Recueil des actes administratifs du département, et d’un
affichage dans les mairies concernées par ce classement sonore, pendant un mois minimum.

1 est tenu 3 disposition du public dans les mairies concernées.

Les informations issues de cet arrété sont également mises en ligne sur le site internet des services de PEtat
en Gironde (www.gironde.gouv.fr) par les rubriques suivantes : « Politiques publiques / Transports,
déplacements et sécurité routiére / Transports / Bruit des infrastructures / Classements sonores des

infrastructures de ransport terrestre ».
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ARTICLE 8

Le présent arrété peut faire I'objet d’un recours dans le délai de 2 mois 3 compter de 1a date de notification
du présent arrété,

ARTICLE 9

Le Secrétaire Général de la Préfecture, Mesdames et Messieurs les Maires des communes concemees, et le
Directeur Départemental des Territoires et de la Mer de la Gironde sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I’exécution du présent arrété,

Fait a Bordeaux, le 0
o ‘H"'-\-.

2 Juli 2t
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Mission régionale d’autorité environnementale

Région Nouvelle-Aquitaine

Avis délibéré de la Mission régionale d’autorité environnementale
de la région Nouvelle-Aquitaine sur le projet
de révision du plan local d’'urbanisme (PLU)

de la commune de Castelnau-de-Médoc (Gironde)

n°MRAe 2018ANA37

PP-2018-5936

Porteur du plan : Commune de Castelnau-de-Médoc
Date de saisine de I’Autorité environnementale : 9 janvier 2018
Date de consultation de I’Agence régionale de santé : 19 janvier 2018

Préambule

Il est rappelé ici que, pour tous les plans, programmes ou schémas soumis a évaluation environnementale
ou a étude d’impact, une « autorité environnementale » désignée par la réglementation doit donner son avis
sur la qualité de I'évaluation environnementale, ainsi que sur la prise en compte de I'environnement dans le
dossier qui lui a été soumis.

En application du décret n° 2016-519 du 28 avril 2016, I'autorité environnementale est, dans le cas présent,
la mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) du Conseil général de I'environnement et du
développement durable (CGEDD).

Conformément au réglement intérieur du CGEDD et aux regles internes a la MRAe Nouvelle-Aquitaine, cet
avis d’autorité environnementale a été rendu le 28 février 2018 par délibération de la commission collégiale
de la MRAe Nouvelle-Aquitaine.

Etaient présents : Hugues AYPHASSORHO, Thierry GALIBERT, Freddie-Jeanne RICHARD, Francoise
BAZALGETTE.

Chacun des membres délibérants cités ci-dessus atteste qu'aucun intérét particulier ou élément dans ses
activités passées ou présentes n’'est de nature a mettre en cause son impartialité dans I'avis a donner sur le
projet qui fait I'objet du présent avis.

Etaient absents ou excusés : Frédéric DUPIN, Jessica MAKOWIAK.

AVIS DELIBERE N° 2018ANA37 adopté lors de la séance du 28 mars 2018 par la
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| Contexte et objectifs généraux du projet

La commune du Castelnau-de-Médoc est située dans le département de la Gironde, entre la métropole
bordelaise et la Pointe de Grave. D'une superficie d’environ 24 km?, elle comptait, selon 'NSEE?,
4 356 habitants en 2014. La commune appartient au syndicat mixte pour I'élaboration, la gestion, la révision
du schéma de cohérence territoriale (SCoT) en Médoc, qui a engagé I'élaboration du SCoT le 5 juin 2012 et
dont les travaux n’ont pas encore abouti.

Le projet communal, exprimé au sein du projet d'aménagement et de développement durables (PADD), dont
le débat a eu lieu le 24 aolt 2017, est d’accueillir 1 868 habitants et 992 logements supplémentaires d'ici
2026.
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Localisation de la commune (Source : Google Map)

La commune dispose d’un plan local d’'urbanisme (PLU), approuvé le 20 novembre 2008, dont elle a engagé
la présente révision le 16 juin 2015. Le débat du conseil municipal portant sur les orientations du PADD étant
postérieur au 1° février 2013, le PLU est soumis aux dispositions relatives a I'évaluation environnementale
des documents d’urbanisme issues du décret du 28 ao(t 2012.

A ce titre, la commune ne répondant & aucun crittre de soumission systématique a évaluation
environnementale, elle a sollicité I'Autorité environnementale pour un examen au cas par cas. Par décision
du 17 mai 20172 celle-ci a soumis la révision a évaluation environnementale au regard du manque
d’'explications sur la mise en ceuvre d'un projet de modération de la consommation d’'espace et des
dysfonctionnements constatés du réseau de collecte des eaux usées et de la station d’épuration.

L'évaluation environnementale est une démarche itérative qui doit permettre au porteur du plan, ainsi qu’'au
public, de s’'assurer de la meilleure prise en compte possible des enjeux environnementaux, entendus dans
une large acception, aux différents stades d’élaboration du document.

I Contenu du rapport de présentation, qualité des informations qu’il contient et
prise en compte de I’environnement par le projet de PLU

Le rapport de présentation répond globalement aux obligations issues des articles R. 151-1 & 5 du Code de
'urbanisme, mais il gagnerait a étre mieux structuré pour en permettre une bonne accessibilité pour le
public. A ce titre, de nombreuses informations qui pourraient utilement compléter les développements du
diagnostic ou de l'analyse de I'état initial de I'environnement se trouvent disséminées dans de multiples

1 Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques.
2 Décision consultable sur le site internet de la Mission Régionale d’Autorité environnementale, référencée sous le numéro
« 2017DKNA68 », a l'adresse suivante http.//www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/nouvelle-aquitaine-ré6.html
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parties du document, ce qui nuit & la compréhension de toutes les connaissances acquises sur les différents
éléments développés.

A Diagnostic socio-économique et analyse de I’état initial de I’environnement

1 Diagnostic socio-économique et analyse de la consommation d’espace

a) Démographie

La commune connait un important dynamisme démographique, caractérisé par une croissance continue
depuis 1968 et des taux de variation annuelle moyens élevés. Les données du rapport de présentation
indiquent que la population a augmenté de 583 habitants entre 1999 et 2009 (soit un taux de variation
moyen de + 1,7%). La période la plus récente, entre 2009 et 2014, a été marquée par une croissance
encore plus importante (+ 608 habitants, soit un taux de croissance moyen de + 3,1 % par an). Cette
tendance est portée par un solde migratoire positif (+2,6 %) et un solde naturel légérement excédentaire
(+0,4%).

La taille moyenne des ménages, de 2,4 personnes par ménage, est stable depuis 2009. Le rapport de
présentation indique que cette situation est liée a I'importante part de la population de moins de 45 ans, qui
représentait, en 2014, 61,1 % de la population communale, en augmentation par rapport a 2009 (57,4%). |l
aurait été opportun de compléter le rapport de présentation a ce sujet, puisque les données de I'INSEE font
apparaitre un important accroissement de la part des moins de 15 ans, qui est passée de 19,2 % a 21,6 %
de la population communale.

b) Habitat

Le développement démographique a engendré un fort accroissement du parc de logements, celui-ci passant
de 560 a 1 910 logements entre 1968 et 2014. A linstar de la croissance démographique, la dynamique
constructive est restée importante entre 2009 et 2014 (+244 logements dont 218 résidences principales, soit
prés de 49 logements construits par an). En outre, le diagnostic indique qu’entre 2007 et 2016, ce rythme est
passé a plus de 53 logements neufs par an.

Si la part de résidences secondaires reste trés faible (1,2 % du parc en 2014), le rapport de présentation
identifie un accroissement significatif de la part des logements vacants passant de 5,7 % du parc en 1968
(32 logements) a 7,2 % en 2014 (138 logements). Ces logements sont principalement situés dans le bourg,
mais le rapport de présentation n’apporte aucun élément d’explication sur les facteurs déterminants de cet
accroissement des logements vacants, particulierement a cet endroit.

Le rapport de présentation indique également que le parc est majoritairement récent puisque prés de 40 %
des logements ont été construits aprés 1990 et gu’il est composé a 80 % de maisons individuelles.

La commune, qui n'est pas soumise aux obligations de l'article 55 de la loi « Solidarité et Renouvellement
Urbain », dispose de 103 logements locatifs sociaux, soit un taux légerement supérieur a 5 %.

c) Emploi et activités économiques

Le rapport de présentation indique que Castelnau-de-Médoc est une commune plutét résidentielle, dont le
principal secteur d’'emploi est constitué par les activitts de commerces et de services (62 % des
entreprises). Elle est caractérisée par dimportantes migrations pendulaires vers les sites d’emplois a
proximité, dont principalement la métropole bordelaise, mais le rapport de présentation aurait pu apporter
des données plus précises en la matiére, que ce soit en termes de flux entrants ou sortants. A ce titre, il est
noté que seuls 19 % des 1050 emplois domiciliés sur la commune sont occupés par des résidents,
renforcant ainsi les déplacements domicile-travail.

En ce qui concerne l'activité agricole, celle-ci est particulierement réduite sur la commune, puisqu’elle
n'occupait, en 2010, que 10 ha, entierement dédiés a la viticulture. Malgré I'importante couverture forestiere
communale, le rapport de présentation n’indique aucune activité sylvicole.

d) Consommation d’espace

Le rapport de présentation indique qu’entre 2004 et 2015, 30,03 ha de surfaces agricoles, naturelles et
forestieres ont été consommées pour réaliser le développement communal. L'habitat a été la principale
source d'utilisation des sols en mobilisant 28,8 ha permettant la construction de 461 logements, soit une
surface moyenne consommeée par logement d’environ 625 m2, équivalent & une densité de l'ordre de
16 logements par hectare.

AVIS DELIBERE N° 2018ANA37 adopté lors de la séance du 28 mars 2018 par la
Mission Régionale d’Autorité environnementale de la région Nouvelle-Aquitaine 3/10



En ce qui concerne les typologies d’espaces mobilisés, ce sont les espaces forestiers et naturels qui ont
constitué les principaux supports de I'urbanisation, puisqu’ils ont été mobilisés respectivement & hauteur de
19,07 et 9,54 ha. L'espace agricole a été sollicité & hauteur de 1,42 ha, soit environ 14 % de la surface
agricole totale de la commune. Il aurait été opportun de développer des éléments d'explication des
conséquences d'une telle consommation sur I'activité agricole et I'environnement au regard de la dimension
de ces espaces sur le territoire communal.

2 Analyse de I'état initial de I’environnement

a) Milieu physique et naturel

Castelnau-de-Médoc présente un faible relief, dont le point bas se situe au niveau du bourg, qui constitue
ainsi le point de convergence naturelle du réseau hydrographique communal. Les faibles déclivités ont
entrainé un caractére particulierement sinueux des sept cours d’eaux présents, dont le plus important est la
Jalle de Castelnau, qui recoit le plus d'affluents et qui est classée comme axe migrateur des espéces
amphihalines®. En outre, le réseau hydrographique est complété par un important réseau de fossés
anthropiques, créés a partir du XVIII°™ siécle lors de la mutation de l'utilisation des sols depuis une activité
agropastorale vers la monoculture du pin maritime. Les foréts représentent ainsi 81 % de la surface
communale, dont 60 % sont occupés par des coniferes.

Le territoire communal est principalement composé de sols de landes humides, a I'exception de secteurs de
palus, situés autour des Jalles, et d'un secteur réduit, au nord-est de la commune, présentant des calcaires
tertiaires et des graves.

Les milieux naturels communaux font I'objet de peu de mesures environnementales, le territoire ne
comprenant gu’'une faible part de la zone naturelle d'intérét faunistique et floristique (ZNIEFF) Marais
d’Arcins®. Le réseau hydrographique de la commune présente un lien fonctionnel avec le site Natura 2000
Marais du Haut Médoc, situé pour partie sur la commune voisine d’Avensan, et distant de quelques
centaines de metres du bourg de Castelnau-de-Médoc. Dans le cadre de I'élaboration du document
d’'objectif de ce site, des prospections ont été réalisées sur la commune, mettant en avant la présence d’'un
habitat naturel et de plusieurs espéces d'intérét communautaire. Le rapport de présentation apporte des
informations claires et illustrées a ce sujet, permettant au public de bénéficier d’'une bonne information. En
outre, une cartographie des milieux naturels de la commune, associée a un tableau de synthese, mettent en
avant la présence de milieux pour lesquels le rapport de présentation indique I'existence d’enjeux majeurs
de préservation : les cours d’eaux, les lagunes, les boisements humides de feuillus, les ripisylves ainsi que
deux types de landes atlantiques.

L'analyse de I'état initial de I'environnement contient également des précisions sur les réservoirs de
biodiversité et les corridors écologiques participant a la trame verte et bleue communale, issues des travaux
préparatoires au schéma régional de cohérence écologique de I'ex-région Aquitaine® ou de prospection de
terrain. Ces études permettent de déterminer I'importance de la Jalle de Castelnau, identifiée en tant que
réservoir principal de biodiversité, et de localiser les secteurs de « frictions » entre la trame verte et bleue et
les espaces urbanisés.

b) Ressource en eau

i Ressource en eau potable

Les informations contenues en la matiére dans le rapport de présentation sont particulierement laconiques et
devraient étre complétées.

Castelnau-de-Médoc est concernée par la présence de sept masses d’eau souterraines et dispose d'un
captage principal et d'un de secours, prélevant dans la nappe de I'Eocéne, dont I'état quantitatif est jugé
« mauvais ».

L'Autorité environnementale souligne que le fait de renvoyer vers le rapport annuel de 2016 du délégataire
en charge de la distribution d’eau potable annexé au rapport de présentation, complique inutilement la

3 Les poissons migrateurs amphihalins appartiennent & des espéces qui se déplacent entre les eaux douces et la mer afin de réaliser
leur cycle biologique complet.

4 La modernisation de cette ZNIEFF s'étant achevée en décembre 2014, I'appellation « Modernisation du Marais d’Arcins » utilisée
dans le Rapport de Présentation laisse supposer des difficultés de mise a jour du document.

5 L'arrété d'approbation du schéma régional de cohérence écologique (SRCE) de I'ex-Aquitaine a été annulé par le tribunal
administratif, néanmoins les éléments issus des travaux et études menées lors de son élaboration constituent des éléments de
connaissance mobilisables.
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lecture du document et nuit a son accessibilité. La technicité et la quantité d’informations contenues dans ce
rapport sont autant de facteurs nuisant a la bonne information du public. Il serait ainsi opportun de
synthétiser ces éléments et de les intégrer au rapport de présentation afin de disposer d'une information
mobilisable.

L'Autorité environnementale souligne que les différentes piéces du dossier permettent d’identifier, en 2016,
le prélevement de prés de 647 000 m3, en forte augmentation par rapport a 2015 (609 000 m3), ainsi que le
volume maximal de prélevement autorisé annuellement, de 720 000 m3. L'absence d’explication de cette
augmentation importante ne permet pas de garantir la disponibilité, au sein d'une ressource en difficulté,
d’un volume préalable suffisant pour permettre I'accueil d’'une population nouvelle.

Il est également noté au sein de ce document, sans que le corps du rapport de présentation ne I'évoque, que
le taux de rendement du réseau de distribution d’eau potable est de 79,7 % en 2016. Si ce taux reste
supérieur au minimum réglementaire de 66 %, 'indice linéaire de perte (1,73 m3/km/j), mesurant le volume
d'eau perdu par kilométre de canalisation et par jour, est estimé comme faible selon les orientations du
schéma d’aménagement et de gestion des eaux Nappes profondes de Gironde. Malgré cela, aucune
opération de renouvellement n’a été effectuée au sein de I'existant pour améliorer cette situation.

L’Autorité environnementale recommande de reprendre de maniére importante I'ensemble des
informations liées a I’eau potable (préléevement, distribution, disponibilité, etc.) afin de disposer, au
sein d’un méme développement, d’éléments suffisants pour permettre de justifier de la faisabilité du
projet communal au regard de la prise en compte de ces enjeux.

ii. Gestion des eaux usées

La gestion des eaux usées de la commune de Castelnau-de-Médoc reléve principalement de
I'assainissement collectif. Les eaux usées de la commune sont traitées au sein de la station d’épuration de
Canterane, située partiellement sur la commune voisine d’Avensan, qui dispose d'une capacité théorique de
8 000 équivalent-habitants (EH). Le milieu récepteur de la station est la Jalle de Castelnau.

Le rapport de présentation fait état d'une charge de pollution entrante équivalente a 70 % de la capacité de
la station. L’Autorité environnementale souligne cependant que le rapport annuel du délégataire en la
matiére, annexé au dossier, indique « la station recevrait [...] 85 % de sa capacité en termes de pollution »
impliquant ainsi une moindre capacité résiduelle de la station a cet égard. En outre, le rapport de
présentation n’indique pas que cet équipement recoit l'intégralité des eaux usées collectées sur les
communes de Castelnau-de-Médoc et d’Avensan, ainsi que 10 % de celles de Moulis-en-Médoc, et n’intégre
pas les développements envisagés de ces communes.

En ce qui concerne le réseau d'assainissement collectif, celui-ci connait des dysfonctionnements
chroniques, liés a des intrusions importantes d'eaux claires parasites entrainant régulierement une
surcharge volumique de la station d’épuration (le volume maximal entrant mesuré en 2015 était de 128 % de
la capacité nominale de la station). Ainsi, le volume annuel moyen entrant dans la station est équivalent a
98 % de sa capacité théorique. Le rapport de présentation indique qu'un programme d’amélioration a été
lancé sans préciser la temporalité de sa mise en ceuvre, ce qui ne permet de s’assurer d’un déploiement des
améliorations envisagées avec un horizon temporel compatible avec celui du PLU.

Le rapport de présentation ne contient aucun élément relatif a I'assainissement non-collectif sur la commune.
Il conviendrait de préciser dans le document, le cas échéant, si aucune construction ne reléve de ce mode
de gestion et, dans le cas contraire, d'apporter 'ensemble des éléments permettant de bénéficier d’'une
information suffisante en la matiére.

L’Autorité environnementale recommande de compléter fortement I’ensemble des informations liées
a la gestion des eaux usées, afin de disposer d’une information suffisante pour s’assurer que ces
équipements puissent permettre la mise en ceuvre du projet communal dans le respect de la
réglementation et des enjeux environnementaux.

c) Risques naturels, technologiques et pollution des sols

Le rapport présente I'ensemble des risques naturels et technologiques affectant la commune.

En matiére de risques naturels, les principaux sont liés au retrait-gonflement des argiles, pour lequel un aléa
moyen est présent sur une grande partie des espaces urbanisés du bourg, aux remontées de nappes,
particulierement dans le bourg aux abords de la Jalle de Castelnau, aux incendies de forét qui concernent
tout le territoire non urbanisé, ainsi qu'aux risques ponctuels d’'inondation identifiés par la commune sur
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certains secteurs proches des jalles. Le rapport de présentation aurait mérité d'étre plus précis sur la
maniére dont ces derniers ont été définis, afin de s'assurer d’'une prise en compte satisfaisante de leur
prévention par le projet. Les autres risques sont présentés de maniére satisfaisante et le rapport de
présentation contient les éléments d'informations suffisants quant a leur prise en compte

En ce qui concerne les risques technologiques, Castelnau-de-Médoc est concerné par un plan de prévention
des risques technologiques (PPRT) approuvé en décembre 2010 et lié a I'entreprise SME, sise sur la
commune de Sainte-Héléne, pour lequel I'ensemble des périmétres est rapporté au sein du document.

Enfin, le rapport de présentation fait état de la présence de deux sites pollués sur la commune, les sites
« Pastori » et « Sevry », mais l'identification de leur localisation au sein de la commune aurait mérité d'étre
plus précise, afin de pouvoir s'assurer d’'une prise en compte suffisante de ces éléments d'information dans
le projet.

A ce titre, le site « Pastori » présente une forte pollution & I'arsenic, sur des espaces manifestement situés a
proximité de la Jalle de Castelnau, ayant entrainé I'édiction de mesures spécifiques, par un arrété préfectoral
du 1°¢ juin 2005, dont notamment l'interdiction de « tout affouillement » sur le terrain. Une localisation précise
du site pour garantir la bonne traduction de cette situation dans le document et s’assurer que tout projet
d’aménagement sur ces terrains prendra en compte l'impératif de dépollution préalable, apparait ainsi
nécessaire.

B Projet communal et prise en compte de I’environnement par celui-ci

L'Autorité environnementale souligne que le projet communal n'est pas expliqué au sein du rapport de
présentation. Il consiste a reproduire le projet exposé au sein du PADD, qui prend la forme d’un tableau dont
le point de départ est un objectif annuel de construction de logements basé sur des extrapolations des
ambitions du SCoT en cours d’élaboration. A ce titre, non seulement les développements liés au SCoT ne
sont pas encore validés, mais il manque également les éléments clés pour garantir une certaine
compatibilité du projet de PLU avec le SCoT.

PLAFONDS D'ACCUEIL

Gains Gains
2013-2025 | 2013-2033
Lesparre / Galllan +1860 | +3300
CEUR
MEDOC Villages estuariens + 480 + 850
TOTAL + 2340 +4150
Pauillac +1410 | +2500
+ +
el T
MEDOC E
CASTELNAU-DE-MEDOC / s L M)
—[Casteinau 7 Avensan| +2500 | +3720
Le Porge +425 +900
Avensan mnummnamgz%““s"’”““’ +1000 | +1500
Villages viticoles +900 +1 500
Villages forestiers + 570 + 530
TOTAL +5 395 +8610
TOTAL SMERSCOT 10360 17410

Extrait du rapport de présentation et du PADD relatifs aux objectifs envisagés par le SCoT en matiére d’accueil de population

Ainsi, I'objectif affiché au sein du SCoT est de permettre I'accueil d’environ 2 500 habitants supplémentaires
sur les communes d’Avensan et de Castelnau-de-Médoc, entre 2013 et 2025. Toutefois, aucune clé de
répartition de cette population entre les deux villes n'est apportée, et la croissance connue entre 2013 et
2018 n’est pas intégrée. Si le SCoT, une fois approuvé, constituera un cadre pour le PLU, les éléments
actuels présentés n'apparaissent pas suffisants pour fonder le projet communal. Ainsi, en I'état, le rapport de
présentation ne permet pas d'apprécier les choix opérés pour construire le scénario de développement
communal. En outre, aucun scénario alternatif de développement n'est présenté, ce qui manque a la
démonstration de la mise en ceuvre d'une démarche d'évaluation environnementale lors de la révision du
PLU.
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1 Projet communal

a) Démographie et logement

L’hypothése de travail développée consiste en la réalisation de 83 résidences principales par an entre 2013
et 2026, dont 13 seraient nécessaires pour le maintien de la population, soit un total de 1 079 logements sur
cette période. Ce besoin est réévalué pour une période 2015-2025, en intégrant les 87 logements construits
en 2013 et 2014, ce qui aboutit & un besoin estimé a 992 logements®. L'Autorité environnementale souligne
que ces éléments auraient d0 amener la commune a réinterroger les choix opérés et a y apporter des
justifications d’autant plus importantes que le rythme projeté est deux fois supérieur a celui connu sur la
période la plus récente.

En outre, les calculs opérés pour établir les besoins liés au seul maintien de la population, s'ils sont bien
expliqués, integrent une diminution de la taille moyenne des ménages a 2,2, en estimant que celle-ci était de
2,3 personnes par ménages en 2013. Les données les plus récentes en la matiére faisant état, en 2014,
d’'une taille moyenne des ménages située a 2,4, il pourrait étre opportun de réinterroger les projections en la
matiére au regard des informations disponibles et notamment présentées dans le diagnostic.

La méthode retenue pour fixer I'objectif démographique du projet de PLU, consistant a I'extrapoler a partir de
I'objectif de construction, aboutit a estimer I'accueil de population entre 2015 et 2026 a 1 868 habitants
supplémentaires. L'Autorité environnementale ne peut que réitérer la remarque générale relative a la
nécessité de démontrer la compatibilité du projet avec les objectifs envisagés au sein du SCoT, qui prévoient
un plafond d'accueil de 2 500 habitants entre 2013 et 2025, pour les deux communes d’Avensan et de
Castelnau-de-Médoc.

Le projet démographique serait donc de permettre une croissance annuelle de la population de prés de
3,4 %, en augmentation par rapport & la période la plus récente.

b) Développement économique et besoins en équipements publics

Le projet de PLU n’entend pas permettre un important développement économique mais prévoit de
conforter, dans leurs enveloppes actuelles, les deux zones d’activités économiques existantes. Ce choix est
notamment expliqué par la création de la zone d'activités économiques du Pas du Soc, a Avensan, qui
pourrait satisfaire les demandes locales en matiére de foncier économique.

La commune souhaite également permettre I'implantation d’un péle culturel comprenant une salle de cinéma
et de spectacles, ainsi que la construction d’un centre culturel, d’'une maison des associations et d’'un centre
de coworking, sans pour autant apporter d’explication sur ces besoins, les localisations envisagées ou les
horizons pour en permettre la réalisation.

c) Consommation d’espace et densités envisagées

Le PADD envisage la mobilisation de 43,6 ha de surfaces dédiées au développement de I'habitat. Cet
objectif correspond a la mise en ceuvre d’une densité moyenne de I'ordre de 25 logements par hectare, en
nette diminution par rapport a celle connue précédemment.

Le projet arrété dégage 46,15 ha de surfaces mobilisables a vocation d’habitat, dont 2,28 au sein d’'une zone
a urbaniser a long terme 2AU, répondant ainsi aux objectifs inscrits dans le PADD. Toutefois, I'Autorité
environnementale note que dans les orientations d’aménagement et de programmation, seules les zones
1AUa « Petit Terrefort », 1 AUc du bourg et 1AUa « Prés du Chéateau », représentant au total 7,22 ha,
bénéficient d’'une densité minimale d'opération de 25 logements par hectare. Les autres zones 1AU ne
bénéficient d’aucune indication de densité ou de densités inférieures aux objectifs du PADD. Il aurait été
opportun d’expliquer pourquoi les onze autres zones a urbaniser identifiées, d’'une surface totale de prés de
22 ha, ne répondent pas a cet objectif et la maniére dont I'équilibre du développement est envisagé a cet
égard.

En outre, alors que le PADD ne fait état d’aucun besoin en matiére économique, le projet arrété identifie prés
de 19 ha de surfaces destinées a ces activités ou a des « équipements collectifs publics ou privés », portant
ainsi la consommation d'espace envisagée a environ 65 ha. A ce titre, de nombreux secteurs UE, qui

6 Soit, in fine, un objectif de construction de 99 logements par an.
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répondent a la définition de secteurs urbains, ne sont pas identifiés sur des espaces répondant a cette
définition et aurait d( faire I'objet d’identification en tant que secteurs a urbaniser, afin d'afficher clairement
les secteurs engendrant une consommation d’espace.

L'Autorité environnementale rappelle par ailleurs que I'un des objectifs de classement UE cité par le dossier,
relatif & la « constitution de réserve fonciére » ne fait pas partie des objectifs qui peuvent justifier un tel
classement.

s

Exemples de secteurs UE identifiés sur des espaces non urbains (Source : Google Earth & Rapport de présentation)

L’Autorité environnementale recommande fortement d’apporter tous les éléments de justification
permettant d’expliquer la cohérence de ce choix avec les objectifs de modération de la
consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers fixés, tant au sein du PADD que par la
réglementation nationale’.

2 Prise en compte de I’environnement par le projet

a) Incidences des secteurs de développement retenus

En ce qui concerne le développement de I'habitat, les secteurs envisagés sont situés au sein ou en
extension immédiate des secteurs urbanisés, démontrant ainsi la mise en ceuvre d’'une volonté importante
de ne pas développer l'urbanisation linéaire ni permettre le mitage. En outre, ces localisations participent
également a réduire les impacts du projet sur I'environnement, particulierement au regard de la prise en
compte de la trame verte et bleue identifiée dans I'analyse de I'état initial de I'environnement.

7 Loi Grenelle 1.
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Les secteurs 1AU retenus font I'objet d’'une analyse sommaire des milieux naturels présents, aboutissant a
une définition insuffisante des enjeux environnementaux afférents. Outre I'absence de légende des
cartographies d’enjeux, qui en pénalise fortement la compréhension, il aurait été utile de présenter des
cartes d’assemblage, superposant les enjeux identifiés aux zonages retenus, afin de permettre au public de
mieux appréhender ces informations.

L'Autorité environnementale reléve également que les explications liées a la prise en compte des enjeux
identifiés par le projet de PLU apparaissent insuffisantes et minorent les impacts du choix des secteurs de
développement sur I'environnement.

Ainsi, de trés nombreux secteurs abritent des enjeux « rouges » (qui, en I'absence de toute légende, laissent
supposer des enjeux environnementaux « forts ou majeurs »), sans pour autant que le PLU ne mette en
ceuvre une démonstration de la démarche d’évitement ou de réduction des incidences prévisibles. La plupart
de ces espaces sont intégrés au sein des secteurs constructibles, sans que le réglement graphique, ni les
OAP, ne viennent en garantir une prise en compte suffisante.

CestTELA VEND T L SSTRAW

. Bande paysageére de 15m

¢ de large & aménager
) @

-

Exemple de secteur a enjeux forts retenu au sein d’'une zone 1AUf et avec une OAP identifiant une simple bande paysagére et
concluant a un impact négatif faible.

L’Autorité environnementale recommande fortement de compléter le rapport de présentation avec
des informations plus facilement mobilisables et avec la démonstration d’une mise en ceuvre de la
séquence « Eviter-Réduire » pour 'ensemble des zones 1 et 2 AU.

Il conviendrait également d’effectuer la méme démarche pour I'ensemble des secteurs UE situés sur des
espaces naturels ou forestiers, s'ils venaient a étre maintenus dans le projet.
b) Protection des milieux les plus sensibles

Dans I'ensemble, le projet de PLU assure une bonne protection des milieux environnementaux les plus
sensibles identifiés au sein de I'analyse de I'état initial de I'environnement, au travers de I'utilisation d’'un
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zonage particulier Np ou Ap interdisant toute utilisation du sol, parfois appuyé par I'utilisation d’espaces
boisés classés.

En outre, en concentrant le développement au sein des zones raccordées a l'assainissement collectif, le
PLU entend limiter les atteintes possibles a I'environnement du fait de dysfonctionnement de systémes
autonomes, sous la réserve d’'une remise a niveau du réseau de collecte des eaux usées. Il conviendrait
cependant d’apporter les éléments de démonstration nécessaire pour s'assurer de la mise en ceuvre rapide
des solutions techniques remédiant aux problémes de surcharge hydraulique de la station, ainsi que sur sa
capacité a accueillir les effluents prévus dans le développement des autres communes raccordées. Au
regard du milieu récepteur de la station, la Jalle de Castelnau qui présente un lien fort avec le site Natura
2000, l'absence de ces éléments ne permet pas de garantir 'absence d'impact sur I'environnement du
développement projeté.

En outre, il aurait été opportun d'étudier les impacts des nombreux emplacements réservés identifiés, dont
particulierement les n°9 et 34, qui prévoient respectivement la création d’'une voirie et d'un franchissement
de la Jalle de Castelnau, ainsi que la création d’une voirie en paralléle de cette derniére. Aucune explication
du PLU ne vient justifier du besoin de ces emplacements, ni apprécier leurs incidences potentielles sur ce
milieu sensible, notamment au regard des especes amphihalines.

lll Synthése des points principaux de I’avis de I’Autorité environnementale

Le projet de révision du plan local durbanisme de Castelnau-de-Médoc envisage un développement
important de la commune a I'horizon 2026, en prévoyant I'accueil de 1 868 habitants supplémentaires, la
réalisation de 992 logements et la mobilisation de prés de 65 ha de surfaces constructibles.

Le rapport de présentation souffre globalement de nombreux manques d’informations ou d’explications, ce
gui ne permet pas de garantir la bonne accessibilité du dossier au public et ne restitue pas de maniere
suffisante la démarche des élus pour établir le projet communal. Les remarques de [I'Autorité
environnementale ont pour principal objectif d’assurer la bonne information du public sur le processus
d’élaboration du document, ainsi que sur la prise en compte de I'environnement par le projet.

En ce qui concerne la prise en compte de I'environnement, outre les explications spécifiques qui devront étre
apportées en matiére de consommation d’espace, il convient d’apporter les ajustements ou les explications
nécessaires pour s'assurer que I'ensemble des thématiques environnementales ont été prises en compte a
un niveau suffisant lors de I'élaboration des choix de développement.

Pour la MRAe Nouvelle-Aquitaine
le membre permanent titulaire

Hugues AYPHASSORHO
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Note de synthése suite a 'avis émis par la Mission Régionale d'Autorité Environnementale

Révision du PLU de Castelnau-de-Médoc

Réponse du bureau d’études Riviére Environnement, en charge de I'évaluation environnementale

[I- Contenu du rapport de présentation, qualité des informations qu'il contient et prise en compte de I'environnement
par le projet de PLU

L’autorité Environnementale estime que le rapport de présentation, répondant aux obligations de I'article R.151-1 a
5 du Code de I'Urbanisme, gagnerait en lisibilité et accessibilité en étant mieux structuré.

A- Diagnostic socio-économique et analyse de I'état initial de I'environnement

Le rapport de présentation devrait &tre complété avec des données supplémentaires actuelles de I'INSEE relatives
a la démographie.

En ce qui concerne la consommation d’espace, I'Autorité Environnementale indique qu'il aurait été opportun de
développer des éléments d’explication sur les conséquences de la consommation de plus de 30 ha de surfaces
agricoles, naturelles et forestiéres sur I'activité agricole et sur I'environnement.

Les données relatives au milieu physique et naturel sont claires et illustrées.

La thématique de la ressource en eau (ressource en eau potable/gestion des eaux usées) devrait étre regroupée
dans le rapport de présentation, et complétée, pour permettre de justifier de la faisabilité du projet communal au
regard de la prise en compte de ces enjeux. [SNIEAE

En ce qui concerne la thématique des risques naturels et technologiques, 'information relative aux risques ponctuels
d’inondation, identifiés par la commune, mériterait d'étre précisée sur la maniére dont ces secteurs ont été définis.
Les deux sites pollués (« Pastori » et « Sevry ») devraient étre davantage localisés, pour pouvoir s'assurer d’une
prise en compte suffisante de ces éléments d'information. Les autres risques sont présentés de maniére
satisfaisante, et le rapport de présentation contient les éléments d’information suffisants quant a leur prise en compte.

B- Projet communal et prise en compte de I'environnement par celui-ci

Le projet communal n'est pas expliqué au sein du rapport de présentation. En I'état, le document ne permet pas
d’apprécier les choix opérés pour construire le scénario de développement communal, et aucun scénario alternatif
de développement n’est présenté, ce qui manque a la démonstration de la mise en ceuvre d'une démarche
d'évaluation environnementale. Le SCoT n'est pas encore approuvé, et les éléments actuels présentés
n’apparaissent pas suffisants pour fonder le projet communal.

1- Projet communal

L’Autorité Environnementale juge qu'il aurait été opportun de réinterroger les projections démographiques au regard
des derniéres informations disponibles. Elle estime que le projet démographique (au vu des données récentes) serait
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de permettre une croissance annuelle de la population de prés de 3,4 % en augmentation par rapport & la période la
plus récente.

Le PADD envisage la mobilisation de 43,6 ha de surfaces dédiées au développement de I'habitat. Cet objectif
correspond a la mise en ceuvre d'une densité moyenne de 'ordre de 25 logements par hectare, en nette diminution
par rapport a celle connue précédemment. L'Autorité Environnementale note que dans les OAP, seules les zones
1AUa « Petit Terrefort », 1AUc du bourg et 1AUa « Prés du Chéteau » (7,22 ha au total), bénéficient d'une densité
minimale d’opération de 25 logements par ha. Les autres zones AU ne disposent d’aucune indication de densité.
Ainsi, 'AE aurait souhaité savoir pourquoi ces zones ne répondent pas a cet objectif, et connaitre la maniére dont
I'équilibre du développement est envisagé a cet égard.

Il est également souligné que le projet de PLU identifie prés de 19 ha de surfaces destinées aux activités
économiques, alors que le PADD ne fait pas mention de ce besoin. De nombreux secteurs UE auraient d faire
I'objet d’une identification en tant que secteurs a urbaniser, afin d'afficher clairement les secteurs engendrant une
consommation d’espace.

L'Autorité Environnementale recommande fortement d’'apporter tous les éléments de justification qui permettent
d’expliquer la cohérence des choix effectués en matiére de consommation d’espace et d'ouverture a 'urbanisation
avec les choix de modération de la consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers fixés (PADD/Loi
Grenelle I1).

2- Prise en compte de 'environnement par le projet

L’Autorité Environnementale note que les secteurs envisagés démontrent la mise en ceuvre d’une volonté importante
de ne pas développer une urbanisation mitée ou linéaire. Les choix en matiére de zonage participent a réduire les
impacts sur I'environnement, particulierement au regard de la prise en compte de la TVB.

Cependant, elle estime que I'analyse des milieux naturels présents est sommaire (légende des enjeux a afficher et
superposition enjeux/zonage a faire apparaitre). Elle reléve également que les explications liées a la prise en compte
des enjeux apparaissent insuffisante.

Ainsi, 'Autorité Environnementale recommande fortement de compléter le rapport de présentation avec des
informations plus facilement mobilisables et avec la démonstration d’'une mise en ceuvre de la séquence ERC pour
I'ensemble des zones 1AU et 2AU.

Enfin, il est précisé qu'il serait nécessaire d'apporter des éléments de démonstration pour s’assurer de la mise en
ceuvre rapide des solutions techniques remédiant aux problémes de surcharge hydraulique de la STEP, afin de
garantir 'absence d'impact sur I'environnement du développement projeté.

lll Synthése des points principaux de I’avis de I'Autorité environnementale

Le projet de révision du plan local d'urbanisme de Castelnau-de-Médoc envisage un développement
important de la commune a I'horizon 2026, en prévoyant I'accueil de 1 868 habitants supplémentaires, la
réalisation de 992 logements et la mobilisation de prés de 65 ha de surfaces constructibles.

Le rapport de présentation souffre globalement de nombreux manques d'informations ou d'explications, ce
qui ne permet pas de garantir la bonne accessibilité du dossier au public et ne restitue pas de maniere
suffisante la démarche des élus pour établir le projet communal. Les remarques de ['Autorité
environnementale ont pour principal objectif d'assurer la bonne information du puhlic sur le processus
d'élaboration du document, ainsi que sur la prise en compte de I'environnement par le projet.

En ce qui concerne la prise en compte de I'environnement, outre les explications spécifiques qui devront étre
apportées en matiére de consommation d’espace, il convient d'apporter les ajustements ou les explications

necessaires pour s'assurer que I'ensemble des thématiques environnementales ont été prises en compte a
un niveau suffisant lors de I'élaboration des choix de développement.

Le bureau d'études Riviere Environnement reprendra les différents éléments manquants relevant de ses
compétences, en vue de compléter le dossier d’approbation du PLU.

SCOP ARL Riviére Environnement au capital de 48 520 € N°SIRET : 378757678 00057
9 allée James Watt Immeuble n° 3 Le Space 33700 Mérignac - Tel : 05 56 49 59 78 — www.riviere-environnement.fr
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Liberté » Egolité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGCAISE

PREFET DE LA GIRONDE

Direction départementale
des territoires et de la mer
de la Gironde

Commission Départementale de la Préservation
des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers
réunion du 4 avril 2018

COMMUNE DE CASTELNAU DE MEDOC
Révision du Plan Local d'Urbanisme
AVIS SUR PROJET DE PLU ARRETE HORS SCOT APPROUVE

La Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers s'est réunie le 4 awril
2018 a la Cité administrative de Bordeaux, sous la présidence de Monsieur Hervé SERVAT, Directeur départemental des
territoires et de la mer adjoint de Gironde, représentant Monsieur le Préfet de Girande.

Etaient présents

+ Monsieur CAMEDESCASSE Allain, président de Fassociation des communes et collectivités forestiéres de Gironde,

+ Monsieur BOCCACCI Sébastien, représentant fe directeur départemental des tetritoires et de la mer de Gironde,

+ Monsieur TURANI-I-BELLOTO Pascal, représentant le président de la Fédération départementale des syndicats
d'exploitants agricoles (FDSEA) de Gironde,

- Monsieur WERNO Jéréme, représentant le président de la Fédération départementale des Chasseurs,

+ Monsieur MONDON Alain, représentant le président de la Société pour Pétude et I'aménagement de la nature dans
le Sud-ouest (SEPANSO) Gironde,

Etaient excusés :
+ Monsieur FEDIEU Dominique, Conseiller départemental du Sud-Médoc, représentant le président du Conseil
départemental de Gironde (pouvoir transmis & M. CAMEDESCASSE)

+ Monsieur BARDEAU Yohan, représentant le président de la Chambre d'agriculture de Gironde (pouvoir transmis a
M. BOCCACCI),

+ Monsieur COURJAUD Amaud, représentant le président des Jeunes agriculteurs de Gironde (pouvoir transmis a M.
TURANI-I-BELLOTO),

- Monsieur GRELIER Alexandre, représentant le directeur de I'institut national de I'origine et de la qualité (INAQ) de
Gironde (pouvoir fransmis 4 M. SERVAT),

» Monsieur DUCOUT Pierre, président de la Communauté de Communes Jalle Eau Bourde, représentant les
établissements publics mentionnés & l'article L143-16 du Code de 'Urbanisme,

- Monsieur LEROY Jean-Pierre, représentant le président de la Confédération paysanne de Gironde,
« Monsieur RIELLAND Guillaume, représentant le président du Syndicat des sylviculteurs du Sud-ouest (SYSS0),

Assistait également 2 la réunion :
- Monsieur ROUAULT Christian, rapporteur de la COPENAF.

Nombre de votants (4 pouvoirs compris) : 10 (si vote de FINAD), 9 le cas échéant
Quonum : le quorum est atteint



Préambule

Compte-tenu du fait que le projet de révision du PLU de Castelnau de Médoc est susceptible d'avoir pour conséquence
une réduction des surfaces affectées A des productions bénéficiant d'un SIQO (Signe d'ldentification de la Qualité ou de
I'Qrigine), conformément & 'article L112-1-1 du CRPM, le représentant de ''NAQO est invité & participer aux débats avec
voix délibérative,

Synthése du rapport d’instruction présenté aux membres de la commission

La commune de Castelnau de Médoc est située en dehors d’'un SCoT approuvé, la CDPENAF doit émettre un avis ;

- sur ke PLU arrété conformément & Farticle L153-16 du Code de FUrbanisme,

+ sur les projets d'ouverture 4 'urbanisation, au titre de "article L142-5,

- sur le réglement des zones A et N au titre de larticle L151-12,

.+ sur les secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL) au titre de larticle L151-13.

Castelnau-de-Médoc souhaite répondre aux objectiis du SCoT 2033 tout en anticipant les capacités structurelles de la
commune.

Sur la péricde 2004-2015, Furbanisation a consommé 30 hectares dont 28,8 ha pour Phabitat. Cela a permis la
construction de 461 logements hors renouvellement urbain, soit une densité moyenne de 16 logts/ha. Le taux de
croissance sur cette période a été de 3,1 %fan.

Pour la péricde 2015-2026, fa municipalité souhaite créer les meilleures conditions pour accueillir de nouveaux
habitants. Cet accueil devra se faire en densification des zones urbaines déja existantes au niveau du centre-ville, de
ses extensions et des quartiers résidentiels périphériques ainsi que par remplissage des lacunes urbaines présentes
dans I'enveloppe urbaine constituée (zones 1AU).

Le projet prévoit Faccueil de 1 868 ncuveaux habitants pendant 11 ans, soit un taux de croissance de 3,3 %/an.

Les besoins recensés par la collectivité sont de 992 logements a construire, dont 143 pour maintenir la population
actuelle, soit une densité a produire d’environ 21 Igtsha.

Les surfaces urbanisables sont réduites de 5 hectares par rapport au PLU en vigueur.,

La surface dispenible & vocation d'habitat libérée dans le projet de PLU est de 46,15 hectares, dont 9,15 ha dans le
cadre de division fonciére et 2,28 en zone & urbaniser 2AU,

La surface disponible pour habitat, les activités et les équipements est estimée & 64,8 hectares. Les surfaces impactées
sont les espaces forestiers (35,87 ha), les espaces agricoles (7,04 ha) et les espaces naturels (21,89 ha).

La collectivité prévoit d'ouvrir & I'urbanisation les secteurs suivants :

- &« Grand Terrefort » : zone UE de 1,37 ha

- A« Samac » ; zones UY de 0,62 ha, et 1AUa de 0,02 ha

- & « Bois du Pas du Soc » : zones UC de 0,17 ha, UEm de 0,19 ha, et UEcm de 0,03 ha

» & « Moulin Foulon » : zones UC de 0,34 ha, et UCa de 0,17 ha

. & « Drillon » : zones UC de 0,63 ha, 1AUf de 2,08 ha, UEm de 0,53 ha, UE de 2,86 ha, et Ugv de 0,14 ha

+ &« Le Lumagne » : zone UE de 8,95 ha.
Ces ouvertures a l'urbanisation, d’'une superficie cumulée de 18,13 hectares, se font dans ou au contact de Fenveloppe
urbaine du bourg, hormis le secteur de Lumagne destiné & répondre & des besoins futurs en équipements collectifs de la
collectivité. L'urbanisation dans le secteur de Drillon étend I'enveloppe urbaine de maniére linéaire le long de la RD1215
en direction du sud-ouest.

Le projet comporte 16 orientations d'aménagement et de programmation (OAF) & destination d'opérations d’habitats et
d'activités. Elles couvrent Fensemble des zones 1AU et 2AU et représentent une superficie d'environ 27 ha pour 500
logements, soit une densité de 18,5 Igtstha. Toutefols, fa densité envisagée sur le secteur de Bamreyre-Nord n'est pas
précisée. De méme, la répartition des logements sociaux (7 % de logements sociaux prévus & terme dans le PLH non
approuvé a ce jour) n'est pas ventilée par OAP ou méme sur l'ensemble des OAP.

Les secteurs de Barreyre-Sud et Petit Lac sont envisagées avec des densités relativement faibles (12 Igts/ha) en
extension linéaire du bourg.

Aucun secteur n'a été désigné comme STECAL.

Deux secteurs (Ap et Np) sont interdits de toutes les occupations et utilisation du sol.

Dans le secteur Nj seules sont autorisées les constructions & vocation de loisirs, sportives et associatives (kiosque...).
Ce secteur, d’'une superficie de 2,09 ha, admet des constructions ou installations non autorisables hors STECAL et doit

donc étre justifié comme tel.

En ¢e qui conceme le réglement des zones et secteurs agricoles et naturels, la zone d'implantation et les conditions de
hauteur, d’emprise et de densité (hors piscine) des annexes et extensions aux bitiments d'habitation existants sont

fixées. Le nombre d'annexes n'est toutefois pas précisé.
La zone A comprend un secteur Ap strictement inconstructible, cormespondant & des secteurs sensibles du point de vue

DDTM DE LA GIRONDE - Cité Administrative - B.P. 90 - 33090 Bordeaux cedex
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environnemental.

La zone N comprend le secteur Np, inconstructible, cormespondant & des secteurs sensibles du point de vue
environnemental, et le secteur Nj correspondant & un secteur naturel reconnaissant le parc paysager des Jalles,

En secteur Nj, sont autorisées les constructions & vocation de loisirs, sportives et associatives (kiosque...). Lemprise au
sol totale est fixée & 200 m?, en un ou plusieurs projets. Ce secteur doit étre regardé comme un STECAL.

Le PLU désigne huit batiments susceptibles de changer de destination, tous situés en zone N.

On peut regretter un mangue de précision sur les critdres qui ont conduit la collectivité A retenir ces batiments, De
méme, le projet de PLU devrait comporter une description de chacune des constructions, les motifs d'évolution, le soin
qui sera pris afin d'éviter fe conflit d'usage, ia limitation de la consormation des espaces natureis, agricoles ou
forestiers, La vocation nouvelle de ces bétiments devrait étre plus strictement définie de fagon A limiter l'impact potentiel
sur la vacation des espaces environnants.

Débat et conclusion

La CDPENAF retient que la commune de Castelnau de Médoc est identifiée comme centralité urbaine au SCoT, et que
le projet de révision du PLU s’appuie sur le maintien du taux de croissance de la population justqualors observé.

Elle note que l'urbanisation s'est formée progressivement de fagon compacte suivant les axes routiers principaux pour le
bourg, avec des hameaux en taille et en nombre trés limités.

La commission souligne fa volonté de ia collectivité d'urbaniser prioritairement les espaces situés au sein du bourg. Elle
estime que les zones d'urbanisation définies par la commune sont plutdt équilibrées. Dans Pensemble, les densités
retenues sont plutdt élevées et cohérentes avec celles observées en proximité.

ta CDPENAF regrette cependant le peu de précision sur les réserves fonciéres, importantes, envisagées par la
collectivité. Elle s'interroge en ce sens sur la zone UE « Le Lumagne », faute de précision sur la nature des équipements
attendus nécessitant une telle emprise. Un soin particulier devra é&tre apporté pour toute nouvelle construction ou
reconfiguration des lieux afin d'en limiter Fimpact paysager, ce secteur constituant une amorce 3 Fentrée de ville.

Elle s'interroge également sur l'ouverture & FPurbanisation des zones situées A « Drillon » (notamment les zones UEm
pour un projet privé, et LAUT pour la réalisation d'un nouveau quartier) qui constitueront une urbanisation linéaire le long
d’une route départementale et en entrée de ville, aux dépens d'espaces naturels et forestiers. Un phasage pourra éire
réalisé afin d'urbaniser en priorité la zone 1AUf la plus proche du bourg.

La commission émet cependant un avis favorable assorti des observations susvisées, au titre de Farticle L142-5.

En ce qui concerne les STECAL, au titre de {"ariicle L151-13, la CDPENAF retient Fobservation figurant en synthése du
rapport d'instruction concernant le secteur Nj, qui devra &tre considéré comme tel. En I'état, il ne peut pas y étre autorisé
des constructions nouvelles excepté celles nécessalres A lactivité agricole ou a des équipements d'intérét public, ni
d'extensions ou annexes aux batiments existants autres que ceux & vocation d’habitat,

La commission considére cependant qu'il répond aux caractéristiques d'un secteur de taille et de capacité d'accueil
limitées et devra donc &tre nommé comme: tel.

En ce qui conceme le réglement des zones A et N, au titre de l'article L151-12, la CDPENAF n'a pas d'autres
ohservations que celle figurant en synthése du rapport d'instruction relative au nombre d’annexe qui devrait étre limité,

Enfin, la COPENAF s'interroge sur lidentification des huit batiments pouvant faire lobjet d'un changement de
destination. Elle regrette le manque de précision sur les critéres qui ont conduit la collectivité & retenir ces béatiments.

QOutre le repérage sur le plan de zonage, la commission attend de la collectivité compétente en matiére durbanisme
toutes précisions sur les critéres qui conduisent & retenir ces batiments. La vocation nouvelle de ces bétiments doit étre
strictement définie de fagon & limiter I'impact potentiet sur les espaces environnants. Chaque batiment repéré devrait
étre accompagné d'une description précisant les motifs d’évolution, le soin qui sera pris afin d'éviter le conflit d'usage, la
limitation de la consommation des espaces NAF (nouveau chemin d’acces, rajout de terrasse trop volumineuse.. ), etc.
La commission rappelle que le changement de destination ne doit pas conduire A des adaptations majeures
(transformation compiéte) d'un bétiment ; Il doit se faire dans I'enveloppe de la construction existante et sans nécessiter
d'intervention importante sur le gros ceuvre (structure porteuse...). Il ne peut s’agir d’'une démolition/freconstruction. Si
des transformations importantes sont nécessaires, le projet est alors considéré comme Une construction nouvelle.

En application de l'article L151-11 du Code de l'utbanisme, la CDPENAF précise qu'elle sera amenée A prononcer
avis conforme sur les projets de changement de destination des bétiments qui seront identifiés au PLL en vigueur et
gu'elle sera particulidérement attentive & ce que ce changement ne compromette pas i'activité agricole ou la qualité
paysageére du site.

Le présent avis sera transmis au préfet de département qui décidera d'accorder ou pas l'ouverture 3 Purbanisation des
secteurs concernés,
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Résultats du vote

10 voix pour 'AVIS FAVORABLE ASSORTI D'OBSERVATICNS au titre des articles L153-16, L151-12 et L151-13,

0 voix contre,
0 abstention.

Et,

9 voix pour I'AVIS FAVORABLE ASSORTI D'OBSERVATIONS au titre de Farticle L142-5,
1 voix contre (sur les seules zones UEm et 1AUf & « Drillon »),
0 abstention.

Pour le Préfet, Président de la COPENAF,

et par délégation,

le Directeur départemental des territolres et de la mer adjoint
Hervé SERVAT

)

DDTM DE LA GIRONDE - Cit¢ Administralive — B.P. 90 — 33090 Bordeaux cedex
page 4/d



ONF

Direction Territoriale
Centre Ouest Aquitaine

Site de Boigny-sur-Bione
45760 BOIGNY-SUR-BIONNE

Mairie de Castelnau-de-Médoc

Office National des Foréts

COURRIER "ARRIVE

m

Monsieur le Maire
Commune de CASTELNAU Médoc

20 Rue du Chateau
33 480 Castelnau-de-Médoc

Tél 02 38 65 47 00
Mont-deMarsan, le 22-mars-2018

Agence Landes Nord Aquitaine

Site de Mont-de-Marsan
170 Rue Ulysse Pallu
40000 Mont-de-Marsan
Tél 05.58.85.46.48 _
Site de Bruges N/RET. : FR/SM — Service Aménagement
9 Rue Raymond Manaud i ivi : 3 francaiz retean(manf f
33524 BRUGES Codex Affaire suivie par Frangois RETEAU francois.reteau@ont. fr
Tél 0557 812277

V/REL. : Votre courrier en date 10/01/2018

Obijet : Projet de Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Castelanu Médoc (33) - Avis des personnes publiques associées.

PJ : 2 (1 liste parcelles + 1 carte)

Monsieur le Maire,

Suite & votre courrier en date du 2-janvier 2018, regu le 10-janvier-2018, m’informant que le
conseil municipal de la commune avait, par délibération, arrété le projet de Plan Local
d’Urbanisme.

Tout d’abord, nous vous remercions d’avoir associé 1'Office National des Foréts a vos réflexions.
Au travers de ce projet, nous avons constaté :

1/ que la forét communale, sur laquelle le régime forestier est appliqué, est classée en zone
N, classement qui protége les espaces naturels, comme le précise le Réglement des zonages.

«La zone naturelle et forestiere N: la zone N englobe des terrains 2 dominante forestiére,
geénéralement non équipés, ou correspondant a4 des hameaux ou groupes de batis anciens,
constituent :

Des milieux naturels qu’il convient de protéger en raison de la qualité de leurs paysages pour
préserver I'intérét des sites de la commune, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique ;

Des secteurs batis insérés en milieu naturel ou au sein des espaces ruraux, qu’il convient de ne pas
développer notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

= Des secteurs de risques naturels. »

2/ que le plan des parcelles ou le Régime forestier est appliqué est absent.

Office national des foréts - EPIC/SIREN 662 043 116 Paris RCS

= Site internet . www.onf.ir
@‘,?l:rc'
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Il serait souhaitable en application de l’article R.151-53 du Code de I’Urbanisme de faire
apparaitre en annexe, a titre indicatif les bois et foréts ou le régime forestier est appliqué. Ci-joint,
la liste des parcelles concernees + une carte.

Nous n’avons pas d’autre observation a formuler sur ce projet de Plan Local d’Urbanisme et nous
avons le plaisir de vous informer que nous émettons un avis favorable et nous vous remercions a

nouveau de nous avoir associé a son élaboration dans un climat de confiance et d’échanges
réguliers.

Nous restons a votre disposition pour tout renseignement complémentaire et vous prions de
recevoir, Monsieur le Maire, I’expression de nos salutations distinguées.

Le Responsable du Service Ameénagement,

rancois RETEAU

Office national des foréts - EPIC/SIREN 662 043 116 Paris RCS
Site internet : www.anf.fr

.ﬂ’pzrc‘
10-44 | Promouvoir la gestion durable de la forét / pefc-France.org
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CASTELNAU MEDOC

IIDT_PRC SURFACE

33104_0C_0374 2,154  ha
33104_0C_0417 0,0972 ha
33104_0C_1176 4,7089 ha
33104_0C_0416 0,6176 ha
33104_0C_0969 38,565 ha
33104_0C_0420 0,2932 ha
33104_0C_0664 1,7892 ha
33104_0C_0652 35,5439 ha
33104_0C_0728 18,284 ha

33104_0C_0727 39,5013 ha
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Foret communale de Castelnau de Médoc

Régime forestier : localisation des parcelles cadastrales (surface totale : 141,5543 ha)

Salaunes

OA

v

[Parcelles au RF|_Surface cadastrale
33104 0C 0374 2,1540
33104 OC 0417 0,0972

33104 OC 1176 47089 WN
33104 OC 0416 06176
33104_0C_0969 38,5650
33104 OC 0420 0,2932
33104 0C 0664 1,7892
33104 OC 0652 35,5439
33104 OC 0728 18,2840

Castelnau-de
wM
r
Avensan
WL
Wo 200 400
S e

1:20 000

emp_it.mxd - Auteur: MR

onciendepssdccasiel, |

B9400

Doss\ X

W A

ance

alisation | Ag




SMIERSCOT
en Médoc

CONSEIL SYNDICAL
REUNION DU 09 AVRIL 2018

EXTRAIT DE DELIBERATION

DEL N° 02042018 — AVIS SUR LA DEMANDE DE DEROGATION AU PRINCIPE D'URBANISATION LIMITEE POUR
LE PLU DE CASTELNAU DE MEDOC

Le conseil syndical du SMERSCOT en MEDOC, réguliérement convoqué par lettre en date du 03 avril 2018, s'est
réuni, a SAINT LAURENT-MEDOC (salle des fétes) le lundi 9 avril 2018, a 9h30, sous la présidence de Segundo
CIMBRON.

Etaient présents :

Communauté de Communes MEDULLIENNE Christian LAGARDE
Henri ESCUDERO
Annie TEYNIE

Communauté de Communes MEDOC CCEUR DE PRESQU’ILE ~ Segundo CIMBRON
Jean MINCOY
Jean-Marie FERON
Rémi JARRIS
Alexandre PIERRARD
Michelle SAINTOUT

Etaient excusés :

Didier PHOENIX, Jesus VEIGA, Florent FATIN, Bernard GUIRAUD, Thierry PICQ et Martine SALLETTE

Nombre de membres en exercice 15
Nombre de membres présents
Nombre de membres ayant donné pouvoir
Nombre de suffrages exprimés

w|o|w

Jean MINCOY est désigné en qualité de secrétaire de séance.

Dans le cadre de la procédure de demande de dérogation au principe d'urbanisation limitée (article L142-4 du
code de l'urbanisme), le SMERSCOT a été sollicité par la Préfecture pour rendre un avis sur le dossier de PLU
de la commune de Castelnau de Médoc, actuellement non couverte par un périmétre de SCOT applicable,
conformément a I'article L142-5 du code de I"'urbanisme.

Suite a 'examen du projet et des critéres de dérogation prévus au code de |'urbanisme par la commission
urbanisme du SMERSCOT, et constatant que le projet de PLU n’entrait pas en contradiction avec les principes
de maitrise de la consommation spatiale de protection des espaces naturels, agricoles, et forestiers, de
préservation des continuités écologiques, de bonne gestion des flux et déplacements, ou du maintien du bon
équilibre entre les activités, I'habitat, les services et les commerces, le comité syndical voudra bien rendre un
avis sur la demande de Castelnau de Médoc.
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Le Conseil syndical,
Aprés en avoir délibéré, et a 'unanimité, décide

v De rendre un avis favorable sur la demande de dérogation au principe d’urbanisation limitée pour le
PLU de Castelnau de Médoc.

Segundo CIM
= - Le Préside

'RECU LE
24 AR, 2018 J4
ALA 5 5 AL F e TURE
LUt LESPARRE
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SMIERSCOT

en Médoc
CONSEIL SYNDICAL
REUNION DU 09 AVRIL 2018
EXTRAIT DE DELIBERATION
DEL N° 01042018- AVIS SUR LE PLU DE CASTELNAU DE MEDOC

Le conseil syndical du SMERSCOT en MEDOC, régulierement convoqué par lettre en date du 03 avril 2018, s'est
réuni, a SAINT LAURENT-MEDOC (salle des fétes) le lundi 9 avril 2018, a Sh30, sous la présidence de Segundo
CIMBRON.

Etaient présents :

Communauté de Communes MEDULLIENNE Christian LAGARDE
Henri ESCUDERO
Annie TEYNIE

Communauté de Communes MEDOC CCEUR DE PRESQU’ILE Segundo CIMBRON
Jean MINCOY
Jean-Marie FERON
Rémi JARRIS
Alexandre PIERRARD
Michelle SAINTOUT

Etaient excusés :

Didier PHOENIX, Jesus VEIGA, Florent FATIN, Bernard GUIRAUD, Thierry PICQ et Martine SALLETTE

Nombre de membres en exercice 15
Nombre de membres présents
Nombre de membres ayant donné pouvoir
Nombre de suffrages exprimés

0 o|w

Jean MINCOY est désigné en qualité de secrétaire de séance.

Suite a I'arrét de son dossier de PLU, la commune de Castelnau Médoc a consulté les personnes publiques
associées sur son projet, conformément aux articles L153-16 et L153-17 du code de |'urbanisme.

Aprés examen du dossier par la commission urbanisme du SMERSCOT, le conseil syndical s’est vu exposé le
niveau d’ambition de ce PLU, arrété en novembre 2017.

Avec une spatialisation intelligente du développement en cceur de bourg, dans les dents creuses, et une
densification des nouveaux programmes de construction, Castelnau inscrit son projet dans une stratégie de
centre bourg cohérente et compatible avec son réle de pdle structurant, tel gu’affiché dans le SCOT en cours
d’élaboration. La bonne appropriation des enjeux liés a la maitrise de I'urbanisation, et de maniére plus
générale aux enjeux paysagers et environnementaux, particulierement bien traités par ce PLU, avec des OAP
précises, un réglement bien écrit, et des éléments innovants comme l'introduction d’un coefficient de
biotope par surface {un outil qui permet d’estimer la valeur écologique des surfaces en fonction de leur
nature) a été relevée.

1/2



Sur la mobilité enfin, les élus ont pu apprécier la portée opérationnelle d’'une OAP dédiée a la question des
déplacements, des stationnements, et des cheminements doux. C’est ce type d’élément précis qui permet
dans un PLU d'assurer une déclinaison efficace des enjeux identifiés dans le rapport de présentation et des
objectifs affichés au PADD.

La commission urbanisme a toutefois fait remonter au comité syndical une précision a apporter sur la
question des logements sociaux: le DOO en préparation (non validé a ce jour) propose a toutes les
opérations de plus de 8 logements sociaux d’avoir un pourcentage de 30% de PLAI, avec en particulier une
priorisation sur des T2 et T3. Or dans certaines zones du PLU, ou il est prévu que « toute opération doit
consacrer 20% minimum de la surface de plancher totale a la création de logements locatifs sociaux », on ne
retrouve pas cette disposition. La commune pourrait tout a fait ajouter cet élément dans le réglement pour
assurer la compatibilité du dossier avec le SCOT, sans que cela ne remette en cause I'économie générale du
projet. Enfin la commission a souhaité proposer au comité syndical de délibérer favorablement sur ce projet
de PLU arrété.

Le Conseil syndical,
Aprés en avoir délibéré, et a I'unanimité, décide

v De rendre un avis favorable sur le projet de PLU arrété de Castelnau de Médoc.

Segundo Clgg N
Le Présj
¥ MeDOC 2033°

A LA SC4S-PREFECTURE
DE LESPARRE
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@\ Communauté de Communes
= Médullienne

Mairie de Castelnau-de-Médoc

antn Monsieur le Maire

= Mairie
20, rue du Chéateau
COURRIER "ARRIVEE 33480 CASTELNAU DE MEDOC

Castelnau-de-Médoc, le 28 mai 2018

Objet : Révision du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Castelnau de Médoc
Arrét du projet - consultation des personnes publiques associées
Nos Réf. : AG / 2018-05 / Lettre RAR

Mongieur le Maire,

Dans le cadre de la procédure de révision du Plan Local d’'Urbanisme de votre commune, vous
avez sollicité I'avis de mes services conformément aux articles L. 153-16 et L. 153-17 du Code de

FUrbanisme.

Aussi, vous trouverez en piéce jointe un tableau récapitulatif des différentes observations
relevées dans le projet de réglement.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de toute ma considération.

Le Président,
Christian LAGARDE

Ccmmuncuté de Communes

N Médullienne

4, place Carnof - BP 45 - 33480 CASTELNAU-DE- MEDOC
Tél. 05 56 58 65 20 - Fax : 05 57 88 95 79 - medullienne @cdcmedullienne. fr - www.cdcmedullienne.fr
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P.14 UA 12 : Constructions a usage d’habitation : « deux La notion de SHON {Surface Hors d'Euvre Nette) n’existe plus.
places par logement jusqu'a une s.h.o.n. de 120 m? et une place | Ii faudrait remplacer ce terme par « Surface de Plancher »
supplémentaire
par tranche de 60 m? supplementaire. ldem article 12 des zones UB, UC, UY, 1 AU et 1 AUY
Constructions a usage de commerces ou de services :
la surface affectée au stationnement doit &tre au moins égale &
60 % de la surface hors oeuvre nette du batiment. » )
p.33 UE7: Cette régle propose une implantation en continu, semi-continu ou méme

« Les constructions peuvent étre implantées sur les limites
separatives de propriété.

Dans les aufres cas, La distance compitée horizontalement de
tout point d'une construction au point de la limite parcellaire qui
en est e plus rapprochée doit &tre au moins égale a la moitié de
la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieure 4 4 métres.

Le bord du bassin des piscines sera implanté avec un recul
minimum de 4 métres par rapport aux limites séparatives.
Toutefois, des implantations différentes peuvent &tre admises :
- Dans le cas de reconsfruction, aménagement ou extension de
batiments existants qui ne sont pas implantés selon

les prescriptions du P.L.U.,

Pour les batiments et ouvrages liés au fonctionnement des
services publics lorsque leurs caractéristiques

techniques l'imposent. »

Lamie séparae Limile véparetiae
5

.4 - . r

© Enontts conlmy

En ivdra samoaomiin

A de vain

discontinu.

Or, le schéma illustratif ne fait pas apparaitre le mode d’implantation en
ordre discontinu.
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P.42

UL7:

« La distance comptée honizontalement de tout point d'une
construction (hormis les piscines) au point de |a limite parcellaire
qui en est le plus rapprochée doit étre au moins égale  la moitié
de la difference d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure 2 4 métres.

Le bord du bassin des piscines sera implanté avec un recul
minimum de 4 métres par rapport aux limites séparatives.
Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- Dans le cas de reconstruction, ameénagement ou extension de
batiments existants qui ne sont pas implantés selon les
prescriptions du P.L.U.,

- Pour les héatiments et ouvrages liés au fonctionnement des
services publics lorsque leurs caractéristiques techniques
limposent. »

Lit] seperasivo Limite sépasaive

3 /

i 1

En crdre conbing

£ rrs semi-corting

Axa de voie

Cette régle propose une implantation en ordre discontinu.

Qr, le schéma illustratif fait état d’une implantation en ordre continu ou
semi-continu ne correspondant pas a la régle imposde.
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P.67

2AU7 :
« La distance comptée horizontalement de fout point d'une
construction (hormis les piscines) au point de la limite parcellaire
qui en est le plus rapprochée doit étre au moins égale 4 la moitié
de la difiérence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure & 4 métres.
Le bord du bassin des piscines sera implanté avec un recul
minimum de 4 métres par rapport aux limites separatives.
Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises .
- Dans le cas de reconstruction, aménagement ou extension de
batiments existants qui ne sont pas implantés selon les
prescriptions du PL.U.,
- Pour les batiments et ouvrages liés au fonctionnement des
services publics lorsque leurs caracténstiques techniques
limposent.

Limite my-ae-tve Lviinie schiakide

3 :

[

|
T orea conkiu

7 [
ﬂm..a%. e

SRk o

Cette regle propose une implantation en ordre discontinu.

Or, le schéma illustratif fait état d’une implantation en ordre continu ou

semi-continu ne correspondant pas a la régle imposée.




'3U0Z 3139 SUEP SIURISIX3 SIUBWINEG 3P UOAINIISUOID
B[ 9S10INe sed 353, |1 1€ spUe)sIXD SIUSINE] 3P SUOIIONIISUCIS
53] 4nod 12 993 sed 353 u uomsodsip ef anb Jas191d ap annsed 153,u )

€ "J991|02 J3u01.p 19 sHgnd seoimss

S9p JualiBLIORILO) NE SauesSadeU SeNnbiuyas) sabriano

$9 Inod anb [sure sjueysixe SjOBWTE] 3p SUOHONISU00S)

19 spswabeugiue s3| nod agbixs sed jsau uogisodsip apen) »

‘LY

ild

"99sodw) 31834 e( e sed Juepuodsa.ied au NUIUOD-[WDS
NO NUIUED 2JpJo Ua uonejue|dw) aun p 1839 1e4 Jnenysny| ewayds 3| 4o

MURUOISsIP aJpIo ua uoseue)duw aun asodosd 9|831 anan

MO0 EUp0 1

I
J A

«'SALJW ¥ & ainaugyul 843 soanod sues ‘suiod Xnap $82
84U apigle.p s0usIYIP e ap FNIow e e aieBs sulow ne a9
Jop aagesedes ajtw| e op sydosd snid 8] Juiod ne uogonssuos

aun,p juiod noj ap Juswajejuozyoy sgidwos 0UE)SIp e »
: ZAnve

L9°d




E]
—

Libersé + Egalité v Fraternité

REPUBLIGU. E. FRANGAISE
PREFET DE LA GIRONDE
Direction départementale
des territoires et de la mer
de la Gironde -
Service Urbanisme Aménagement Transport
ARRETE PREFECTORAL

accordant partiellement la dérogation prévue a l'article L. 142-5 du code de I'urbanisme
pour ouvrir & Purbanisation certaines zones de la commune de CASTELNAU DE MEDOC
dans le cadre de la révision du PLU

Le Préfet de la région Nouvelle-Aquitaine
Préfet de la Gironde

Vu le code de l'urbanisme et notamment les articles °

L. 142-4-1° qui dispose que dans les communes ol un schéma de cohérence territoriale n'est pas applicable, les zones
a urbaniser délimitées aprés le Ier juillet 2002 ainsi que les zones naturelles, agricoles ou forestidres d'un plan local
d'urbanisme ou d'un document en tenant lieu ne peuvent &tre ouvertes & l'urbanisation a Foccasion de I'élaboration ou
d'une procédure d'évolution d'un document d'urbanisme,

L. 142-5 qui permet de déroger & l'article L. 142-4 avec 'accord du Préfet aprés lavis de la CDPENAF et du SCoT si
l'urbanisation envisagée ne nuit pas 4 la protection des espaces naturels, agricoles et forestiers ou 2 la préservation et &
la remise en bon état des continuités écologiques, ne conduit pas & une consommation excessive de lespace, ne génére
pas dimpact excessif sur les flux de déplacements et ne nuit pas a une répartition équilibrée entre emploi, habitat,
commerces et services ;

Vu le projet de révision du plan local d'urbanisme de la commune de Castelnau de Médoc, amété par délibération du conseil
municipale en date du 18 décembre 2017 ;

VU le courrier de demande de dérogation de Monsieur le Maire de Castelnau de Médoc en date du 14 février 2018 ;

Vu 'avis réputé favorable du SMERSCOT en application de 'article R. 142-2 du code de l'urbanisme ;

Vu Pavis favorable avec observations de la CDPENAF en date du 4 avril 2018 ;

Considérant que la demande d'ouverture & Purbanisation porte sur 6 secteurs de la commune pour une superficie totale de 18,13

ha:

le secteur Grand-Terrefort classé en UE (1,37 ha) & vocation d’équipements scolaires et sportifs mutualisés avec la
commune d'AVENSAN ;

le secteur de Samac classé en UY (0,64 ha) & vocation d'activités économiques et 1AUa (0,03 ha) a vocation d’habitat ;
le secteur de Bois du Pas du Soc classé en UEcm (0,03 ha) & vocation de services et structures médicales et
paramédicales, en UEm (0,19 ha) & vocation de création d'une MARPA et en UC (0,17 ha) & vocation d’habitat ;

le secteur Moulin Foulon classé en UC (0,34 ha) et UCa (0,17 ha) & vocation d'habitat

le secteur de Drillon classé en 1AUf (2,08 ha) et UC (0,63 ha) & vocation d'habitat, UEm (0,54 ha) & vocation de création
d'un projet privé de résidence pour personnes Agées multi-services, UE (2,86 ha) A vocation d'équipements collectifs de
la commune et Ugv (0,14 ha) a vocation de reconnaissance de I'existence de Paire d'accugil des gens du voyage ;

le secteur de Le Lumagne classé en UE (8,95 ha) & vocation d'équipements culturels et de loisirs ;



Considérant que la zone UE du secteur de La Lumagne &tait déja ouverte a Purbanisation classée en UY dans le PLU opposable ;
Considérant ainsi que la demande est sans objet ;

Considérant que I'ouverture a l'urbanisation du secteur de Grand-Termefort classé en UE a vocation d'équipements scolaires et
sportifs mutualisés avec la commune d'AVENSAN, du secteur de Bois du Pas de Soc classé en UEcm A vocation de services et
structures médicales et paramédicales et en UEm a vocation de création d'une MARPA, du secteur de Drillon classé en UEm &
vocation de création d'un projet privé de résidence pour personnes Agées multi-services et Ugv A vocation de reconnaissance de
lexistence de Faire d"accueil des gens du voyage, présente un caractére d'iniérét général ;

Considérant que le secteur de Samac classé en UY & vocation d'activités économiques et 1AUa a vocation d’habitat, le secteur
de Bois du Pas du Soc classé en UC & vocation d'habitat, ie secteur de Moulin Foulon classé en UC et UCa & vocation d'habitat,
sont destinés a étre préservés de toute urbanisation en raison de leur localisation en lit majeur de la jalie et du risque inondation,
de |a présence de prairies humides, et afin d’assurer le maintien de la nature en ville et la continuité de la trame verte ;

Considérant que le secteur de Drillon classé en 1AUf et UC & vocation d'habitat présente un caractére d'urbanisation linéaire le
long de la RD en entrée de ville contraire au principe d'aménagement de quartier, et que la densité envisagée en logements est
insuffisante ;

Considérant Fabsence de précision sur les projets des équipements collectifs envisagés par la collectivité dans le secteur de
Drillon classé en UE ;

Considérant que les secteurs de Drillon classés en 2LAUf, UC, UEm et UE ne prennent pas suffisamment en compte la proximité
du massif forestier et les mesures nécessaires de protection visant a réduire le risque feux de forét, dans une commune A
dominante forestiére classée en zone d'aléa fort ;

Sur proposition du directeur départemental des territoires et de la mer ;

ARRETE

Article 1¢:

La dérogation & I'article L. 142-5 du code de I'urbanisme demandée par la commune de Castelnau de Médoc, pour ouvrir A
Furbanisation les secteurs : de Grand-Temefort classé en UE & vocation d'équipements scolaires et sportifs mutualisés avec la
commune d'AVENSAN, de Bois du Pas de Soc classés en UEcm & vocation de services et structures médicales et
paramédicales et en UEm & vocation de création d'une MARPA, de Drillon classé Ugv A vocation de reconnaissance de
Fexistence de FPaire d'accueil des gens du voyage, présentant un caractére d'intérét général dans le cadre de la révision du PLU,

est accordée,

Article 2 :

La dérogation & larticle L. 142-5 du code de l'urbanisme demandée par la commune de Castelnau de Médoc, PoUr ouvrir a
Furbanisation le secteur de Drillon classé en UEm & vocation de création d'un projet privé de résidence pour personnes dgées
multi-services présentant un caractére d'iniérét général dans le cadre de la révision du PLU est accordée, sous réserve de mettre
en ceuvre un dispositif de nature a réduire I'exposition au risque d'incendie de forét (traitement de Finterface forét/constructions et

conditionnalité de la défense incendie).

Article 3 :
La dérogation a l'article L. 142-5 du code de l'urbanisme demandée par la commune de Castelnau de Médoc, pour ouvrir &

lurbanisation : le secteur de Samac classé en UY a vocation d'activités économiques et 1AUa & vocation d'habitat, e secteur de
Bois du Pas du Soc classé en UC a vocation d'habitat, le secteur de Moulin Foulon ciassé en UC et UCa & vocation dhabitat et e
secteur de Drillon classé en 2AUf et UC & vocation d’habitat et UE & vocation d'équipements collectifs dans le cadre de la
révision du PLU, est refusée,

Article 4 .
La dérogation a l'article L. 142-5 du code de I'urbanisme demandée par la commune de Castelnau de Médoc, pour ouvrir A
Furbanisation le secteur de La Lumagne — zone UE, déja classée en zone UY dans le PLU applicable, est sans objet.



Article 5 :
A compter de raffichage en mairie de cet amété et de sa parution au recueil des actes administratifs de PEtat dans fe
département, les dispositions figurant dans le dossier annexé au présent arrété seront applicables,

Article 6 :
La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif ou d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de
Bordeaux, dans le délai de deux mois & compter de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de Gironde.

Article 7 :
Le Secrétaire Général de la Préfecture et le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer sont chargés, chacun en ce qui
le concerne, de 'exécution du présent arrété qui sera publié au Recueil des actes administratifs.

FaitaBordeaux,le  § 2 JUIN 2018
Le Préfet,




URBAM33

De: Daniele.BERDOY@ars.sante.fr

Envoyeé: mardi 2 janvier 2018 17:42

A: dgs@mairie-castelnau-medoc.fr
Objet: RE: Révision du Plan Local d'Urbanisme
Bonjour,

Je n’ai pas de remarque sur ce dossier et vous donne mon avis favorable a cette révision
Cordialement,

Daniéele BERDOY — Ingénieur d’études
Responsable cellule « eaux de loisirs »
Po6le santé publique et santé environnementale
Direction départementale de la Gironde

Service santé environnementale
® @ Agence Régionale de Santé (ARS) Nouvelle-Aquitaine

g I 103 bis rue Belleville - CS 91704 - 33063 Bordeaux Cedex

’}E."'_-'F-.u semfe . Tél.: 0557014557 -Fax:0557019357
e " Courriel : daniele.berdoy@ars.sante.fr

De : Secrétaire Général Castelnau de Médoc [mailto:dgs@mairie-castelnau-medoc.fr]

Envoyé : mardi 2 janvier 2018 17:27

A : webmaster@aquitaine.fr; m.gabino@gironde.fr; dgat-dhu@gironde.fr; direction@pays-medoc.com;
cdc@coeurmedoc.fr; ‘urbanisme’; pgarcia@cdcmedullienne.fr; s.dubournais@gironde.chambagri.fr;
accueil@qironde.chambagri.fr; m.piguet@gironde.chambagri.fr; ohiceb@bordeaux.cci.fr;
celine.labourie@gironde.gouv.fr; cecile.schneider@gironde.gouv.fr; dominique.boureau-planifurba@developpement-
durable.gouv.fr; contact.drac-aquitaine@culture.gouv.fr; marion.esparbes@ontf.fr; thomas.andre@onf.fr;
sysdau@sysdau.fr; mairie.avensan@mairie-avensan.fr; mairie.moulis.medoc@wanadoo.fr; mlistrac@wanadoo.fr;
'MARTY-HERAULT Agnes'; l.paquet@mairie-salaunes.fr; c.lebivic@girondenumerique.fr; nathalie.vina@sdeeg33.fr;
alain.braconnier@veolia.com; frank.zeisler@veolia.com; ccadinot@regazbordeaux.com; siaepamedoc@orange.fr;
BERDQY, Daniéle; czeslaw.bartela@crpt.fr; maire@saintyzans.fr; courrier@fdsea80.fr;
accueil.dreal.aquitaine@developpement-durable.gouv.fr

Cc : Jacques GOUIN; 'Renaud COUTOULY"; Geraldo ALVES; 'Aurélie TEIXEIRA'

Objet : Révision du Plan Local d'Urbanisme

Importance : Haute

Madame, Monsieur,
Dans le cadre de la procédure en cours de révision du Plan local d'urbanisme de Castelnau-de-Médoc, et
conformément aux articles L 153-16 et L. 153-17 du code de 'urbanisme, je vous prie de bien vouloir trouver

ci-apres le lien afin de consulter le projet de Plan local d’'urbanisme de Castelnau-de-Médoc.

Je vous saurais gré de bien vouloir me faire part de vos éventuelles observations sur ce projet

http://podoc.girondenumerique.fr/KwT4Rgf8VYzNO9vOeWu7tGinkPgx63so
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1
RAPPEL REGLEMENTAIRE

La commune de CASTELNAU-DE-MEDOC est un territoire ne disposant pas d’'un SCoT approuvé au 1 janvier 2017 :
dans le cadre de la révision en cours, elle doit donc faire une demande de dérogation a M. Le Préfet concernant la regle
de constructibilité limitée (loi ALUR).

Section 2 : Urbanisation limitée dans les communes non couvertes par un schéma de cohérence territoriale

Article L142-4 du code de I'urbanisme
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Dans les communes ou un schéma de cohérence territoriale n'est pas applicable :

1° Les zones a urbaniser délimitées apreés le 1er juillet 2002 ainsi que les zones naturelles, agricoles ou forestiéres d'un
plan local d'urbanisme ou d'un document en tenant lieu ne peuvent étre ouvertes a l'urbanisation a l'occasion de
I'élaboration ou d'une procédure d'évolution d'un document d'urbanisme ;

2° Les secteurs non constructibles des cartes communales ne peuvent étre ouverts a l'urbanisation a l'occasion de
I'élaboration ou d'une procédure d'évolution de la carte communale ;

3° Les secteurs situés en dehors des parties urbanisées des communes non couvertes par un document d'urbanisme
ne peuvent étre ouverts a |'urbanisation pour autoriser les projets mentionnés aux 3° et 4° de l'article L. 111-4 ;

4° A lintérieur d'une zone ou d'un secteur rendu constructible aprés la date du 4 juillet 2003, il ne peut étre délivré
d'autorisation d'exploitation commerciale en application de l'article L. 752-1 du code de commerce, ou d'autorisation en
application des articles L. 212-7 et L. 212-8 du code du cinéma et de I'image animée.

Pour l'application du présent article, les schémas d'aménagement régionaux des régions d'outre-mer mentionnés a
l'article L. 4433-7 du code général des collectivités territoriales, le schéma directeur de la région d'lle-de-France prévu a
larticle L. 123-1, le plan d'aménagement et de développement durable de Corse prévu a l'article L. 4424-9 du code
général des collectivités territoriales et, jusqu'a l'approbation de celui-ci, le schéma d'aménagement de la Corse
maintenu en vigueur par l'article 13 de la loi n°® 2002-92 du 22 janvier 2002 relative a la Corse ont valeur de schéma de
cohérence territoriale.

Article L142-5 du code de I'urbanisme

Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Il peut étre dérogé a l'article L. 142-4 avec I'accord de 'autorité administrative compétente de I'Etat aprés avis de
la commission departementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers prévue a l'article L. 112-
1-1 du code rural et de la péche maritime et, le cas échéant, de I'établissement public prévu a l'article L. 143-16. La
dérogation ne peut étre accordée que si l'urbanisation envisagée ne nuit pas a la protection des espaces naturels,
agricoles et forestiers ou a la préservation et a la remise en bon état des continuités écologiques, ne conduit pas a une
consommation excessive de l'espace, ne génére pas dimpact excessif sur les flux de déplacements et ne nuit pas a
une répartition équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services.

URBAM, ur‘banistes dont urbaniste qualifiée
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2
PRESENTATION DU CONTEXTE

Le PLU de CASTELNAU-DE-MEDOC a été approuve par delibération du Conseil Municipal le 20 novembre 2008.

Le Conseil Municipal de CASTELNAU-DE-MEDOC a décidé la mise en ceuvre d’'une démarche de révision de son Plan
Local d’'Urbanisme dans sa délibération du 16 juin 2015.

La présente révision avait pour objectifs, lors de sa prescription, d'apporter les ajustements suivants :

1.

I'intégration des obligations issues de la loi portant engagement national pour I'environnement du 12 juillet
2010, notamment en matiére de consommation d’espaces naturels et agricoles, de développement des
communications numeriques et de prise en compte des enjeux environnementaux (trames vertes et bleues,
consommation d’énergie, émission de gaz a effet de serre,...),

la définition d’objectifs démographiques concrets et réalistes en fonction des capacités et de I'évolution
souhaitée pour la commune afin de définir un Projet d’Aménagement et de Développement Durable
opérationnel,

I'évolution du zonage des secteurs a urbaniser, en privilégiant notamment d’ouvrir a I'urbanisation ceux
situés a proximité d'infrastructures et de réseaux existants au déetriment de ceux nécessitant de lourds
investissements pour la commune,

la définition des besoins en équipements publics et leurs implantations sur le territoire communal. A ce titre,
I'ensemble des emplacements réservés prévus au PLU de 2008 sera réétudié et ajusté afin de favoriser le
développement d’équipements d'intérét collectif,

lidentification des hameaux en secteur naturel afin de favoriser les changements de destination et la
réhabilitation des batiments vacants,

I'analyse des capacités des réseaux et des besoins d'investissement en rapport avec les objectifs définis
dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durable,

le développement des liaisons douces afin de sécuriser ces déplacements et de proposer une alternative a
I'usage de I'automobile entre les différents lieux de vie du territoire communal,

lintégration des données et la mise en place d’un projet issu de I'étude de revitalisation du centre bourg
menée en 2013, notamment en ce qui concerne la réhabilitation du béti ancien, le développement de I'offre
commerciale et la requalification de I'espace public,

le développement, l'identification et la hiérarchisation de I'offre de stationnement en centre bourg afin de
concilier les besoins en matiére de stationnement résidentiel, a usage d'activités de loisirs et commercial,

10. l'intégration des études et des documents issus du Schéma de Cohérence Territoriale du SMERSCoT.

URBAM, urbanistes dont urbaniste qualifiée
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3

PRESENTATION DU PROJET COMMUNAL

3.1 SYNTHESE DU DIAGNOSTIC TERRITORIAL

< Atouts et contraintes

L'exposé du diagnostic de la commune de CASTELNAU-DE-MEDOC a fait émerger des atouts et des faiblesses qu'il
s'agit de mettre en avant pour répertorier les besoins pour son devenir dans le cadre de la définition d’un projet de

territoire.

THEMES

DIAGNOSTIC

BESOINS REPERTORIES

La mobilité interne au territoire
communal

La traversée du Bourg est relativement
difficile : trottoirs parfois Sous-
dimensionnés, traversée de poids-lourds,
forte fréquentation motorisée, ...

Des stationnements insuffisants en centre-
ville.

Un réseau assez riche de venelles, a valoriser, permettant
de qualifier ce réseau.

Les parkings pres des arréts de bus manquent : parkings-
relais & créer.

Créer des espaces de délestage aux abords du centre-ville.

=» Les projets a court/moyen termes en matiére de
stationnements :

Stationnements rue de la Fontaine, le long de la Jalles, a
créer,

Etude sur la restructuration ou la création d'un p6le scolaire.

La mobilité externe au territoire
communal

Des transports en commun (train et bus)
peu adaptés (horaires, confort, ...).

CASTELNAU-DE-MEDOC attire des actifs
d’Avensan, Moulis et Listrac-Médoc.

A I'échelle intercommunale, le développement de la zone
d'activités du Pas du Soc (30 ha) axée sur la filiére bois,
pourrait participer a l'accueil d'actifs locaux et participer a
I'atténuation des phénoménes de migration domicile/travail.

Des mohilités douces pourraient étre mise en ceuvre sur ces
itinéraires.

Le réseau d’assainissement en
eaux usées

Arrivée importante d’eaux parasites,

Systéme de dépollution pouvant accepter
une augmentation de la population.

Il est nécessaire de diminuer les entrées d'eaux claires dans
le réseau pour limiter les déversements d'eaux brutes dans
la Jalle de CASTELNAU-DE-MEDOC.

= Une étude diagnostic est en cours afin de déterminer les
travaux nécessaires.

Le réseau d’alimentation en
eau potable

Ressource en eaux insuffisante due a une
concentration en fluor trop élevée sur le
forage de Villegeorges,

Augmentation du taux de fuites en 2014.

Il est nécessaire de trouver une ressource de substitution
pour pouvoir accueillir une population plus importante.

=> Une recherche de ressource en eau vient de se conclure
par la création d'un réservoir a Macavin,

=» Une campagne de recherche de fuites va étre lancée par
le syndicat.

La défense incendie

En 2015, sur 11 poteaux incendie, 5
poteaux sont jugés comme indisponibles,

Des anomalies non bloquantes (capot
manquant...) ont été relevées sur 24
poteaux.

Il est nécessaire de réaliser un diagnostic précis des poteaux
indisponibles et de programmer les travaux de mise en
conformité.

URBAM, urbanistes dont urbaniste qualifiée
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THEMES

DIAGNOSTIC

BESOINS REPERTORIES

Le réseau d’assainissement
eaux pluviales

Des dysfonctionnements du réseau d'eaux
pluviales ont été signalés sur la commune,

Plan du réseau inexistant.
Peu de données sur 'état du réseau.

Il serait préférable de programmer une étude diagnostic du
réseau d'eaux pluviales afin de connaitre la raison de ces
dysfonctionnements.

Le réglement d'urbanisme devra contenir des regles limitant
le rejet d’eaux pluviales de chaque parcelle.

Les réseaux secs

Le réseau de gaz est récent et ne présente
pas de probléme technique.

Le réseau desservant la commune est
dense.

Régaz étudiera la possibilité d'étendre le
réseau sur les zones a urbaniser.

Le réseau existant ne présente pas de probléme technique.

Le SDEEG étudiera les possibilités d’extension du réseau
sur les zones a urbaniser.

Habitat / logement /

La commune de CASTELNAU-DE-
MEDOC fait actuellement I'objet d'une forte
pression exercée par la demande sur le
secteur locatif.

Les nouvelles opérations souffrent d'une
absence quasi totale d'espace public de
quartier.

La vacance est un phénomene marqué sur
le territoire de la commune.

Diversifier 'offre en logements et proposer notamment des
logements T1 et T2.

=» La commune envisage de vendre du terrain sur le bourg
pour permettre la réalisation de logements locatifs.

Prévoir systématiquement, via les OAP, des espaces publics
de quartier structurants en mettre en réseau et en lien avec
le centre-ville.

Travailler, notamment dans le centre-vile sur la
réappropriation des logements vacants (curetage et
reconstruction, réaménagement, ...).

Organisation urbaine

Le nord de la commune : caractére urbain
majoritairement, avec ponctuellement une
spécificité  agri-viticole, se  détache
littéralement de la majeure partie sud.

Sur le reste du territoire : hameaux quasi
inexistants (en termes de densité batie),
c'est essentiellement le domaine de la
forét.

Les premiéres tendances de réflexion : un
territoire  d'action urbanistique « réduit »,
avec un réel caractere urbain.

Maintenir I'enveloppe urbaine constituée (pas de mitage/pas
de développement en linéaire, ..).

Travailler sur des modalités de densification du tissu urbain
harmonieuse et offrant une qualité urbaine et une qualité de
vie pour les habitants....

Maintenir, voire renforcer la mixité des usages dans la ville.

Prendre en compte I'environnement boisé dans les futures
constructions.

Développement économique

CASTELNAU-DE-MEDOC est la porte
d'entrée du futur Parc Naturel Régional
depuis la Métropole.

Les activités du centre-ville  sont
essentielles pour les personnes agées, il
est par contre difficile de faire consommer
les jeunes actifs de la commune sur
CASTELNAU-DE-MEDOC.

Se donner les moyens de faire connaitre la richesse
économique du territoire et d’en assurer son développement.

Soigner les abords de la ville car le cadre de vie doit étre
porteur d'une dynamique économique.

Développer les cheminements doux et mettre en valeur le
petit patrimoine communal pour améliorer la perception du
territoire communal.

Revitaliser le centre-ville avec une salle culturelle (cinéma
d'art et d’essai), une vie en soirée autour de restaurants et
de bars, un cadre de vie valorisé autour d'un parc
d'agrément, des commerces et des services.

Population active

Des actifs trés mobiles et des migrations

Contribuer au développement économique local pour

URBAM, urbanistes dont urbaniste qualifiée
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THEMES DIAGNOSTIC BESOINS REPERTORIES

domicile-travail tres importantes. « capter » une part des actifs de la commune.

Il'y a de plus en plus de personnes sans | Améliorer la qualité et le cadencement des transports en
dipléme parfois déscolarisés et avec des | commun (train et car).

gros problémes de mobilites. Développer I'emploi local [ouvriers/employés] : métiers
Il'y a des gros problémes de mobilité intra- | touristiques (littoral / viticulture) trés intégrateurs de jeunes
médoc. actifs et métiers en lien avec la filiére bois (ZA du Pas du

Soc) notamment.

Trouver un lieu raccordé a la fibre pour créer une zone de
co-working a CASTELNAU-DE-MEDOC (renforcer la
mobilité virtuelle).

Développer les transports collectifs au sein du Pays Médoc.

2 Analyse

CASTELNAU-DE-MEDOC est peuplé d'une part importante d'actifs relativement jeunes dont le nombre augmente
depuis plusieurs années. Ces actifs majoritairement qualifies (60,2% ont au moins un CAP/BEP et prés de 16% sont au
moins titulaires d'un baccalauréat) sont cependant nombreux a quitter le territoire pour aller exercer tout
particulierement au sein de la Métropole bordelaise. En effet, les niveaux de formations « intermédiaires » caractéerisant
les actifs résidents de la commune ne correspondent pas véritablement a I'offre d’emplois disponible sur CASTELNAU-
DE-MEDOC.

Ainsi CASTELNAU-DE-MEDOC est, de par sa localisation géographique et ses infrastructures routiéres, la porte
d’entrée du Médoc. La situation strategique de la commune se justifie également par la proximité de I'océan.

La commune est devenue une commune périurbaine, du fait de son attractivité évidente : elle accueille notamment des
actifs bordelais (« néo-ruraux ») a la recherche d’'un environnement privilégié a proximité de la métropole.

CASTELNAU-DE-MEDOC située sur I'axe Bordeaux / Médoc est desservie par le réeseau TRANSGIRONDE - ligne de
bus 703. La commune bénéficie d’'une bonne desserte par les réseaux. Il existe une aire de de co-voiturage a proximité
de I'entrée du cimetiere, face a I'allée de la Scierie, une autre face a la ZAE Pas du Soc sur la commun d’Avensan.

Concernant les transports ferroviaires, une halte ferroviaire se situe a Moulis (9km — 13 minutes) pour la ligne 33 Le
Verdon / Bordeaux.

L’ensemble des activités eéconomiques et des équipements de la commune sont des vecteurs de déplacements et
créent des besoins en stationnements importants. De plus, la traversée du bourg est relativement difficile, avec la
présence de trottoirs sous-dimensionnés, la traversée de poids-lourds et une forte fréquentation motorisée.

D'autre part, le parc de logements a connu une hausse plus que proportionnelle ces derniéres années par rapport a la
croissance démographique : on recense pres de 29 logements en plus en moyenne par année.

Les logements sont globalement récents, ils constituent pour la plupart des logements individuels et sont, pour la
grande majorité, occupés par les propriétaires.

Située aux portes du futur Parc Naturel Régional (PNR), sur le territoire de la Commune d’Avensan, face a la ZAE du

Pas du Soc I, la future ZAE du Pas du Soc Il accueillera des entreprises et des services sur un vaste espace de pres
de 32 hectares.

URBAM, urbanistes dont urbaniste qualifiée
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La future zone orientée développement durable bénéficiera notamment de prestations hautes qualités
environnementales. Sa situation sur I'axe Bordeaux - Le Verdon lui confére une bonne accessibilité. Sa proximité avec
le centre-bourg de CASTELNAU-DE-MEDOC permettra aux entreprises installées de bénéficier de nombreux services
de proximité (restauration, banques, commerces...).

CASTELNAU-DE-MEDOC accueille un tissu économique important en rapport avec son statut de commune localisée
stratégiquement entre Médoc et Métropole. Ainsi, la commune propose une offre en services et commerces
intéressante, a enrichir au titre de future « ville constituée » et « force montante ».

Au regard des prévisions économiques annoncées, il est essentiel d'offrir la possibilité de renforcer le tissu économique
communal par des activités tertiaires et artisanales.

2 Evaluation des besoins

Ainsi le dynamisme économique est a territorialiser afin d’en faire bénéficier pleinement la commune de CASTELNAU-
DE-MEDOC. Dans ce cadre, il est nécessaire de conforter I'économie en favorisant I'implantation de
nouvelles/différentes activités économiques, en soutenant les filieres traditionnelles dont l'artisanat et
I'agriculture laquelle présente différentes opportunités de diversification (circuits-courts, production agro-qualitative...).

Cet objectif va de pair avec celui de « sédentariser » les actifs résidents sur le territoire en développant une offre
d'emplois adaptée a leurs formations/qualifications. Il s'agit la aussi de permettre une meilleure gestion des flux
domicile-travail, en développant parallelement les alternatives a I'utilisation de I'automobile en solo (covoiturage,
transports en communs, multiplication et ouverture du TAD a un plus large public...).

Concernant I’habitat et le logement, il est important de :

= diversifier I'offre de logements: de petits logements locatifs pour les jeunes, des logements adaptés aux
personnes agees, des logements sociaux,

= poursuivre le développement de I'offre en locatif,
= encourager la mixité sociale,

En matiere d’équipements, différents éléments viennent contribuer a I'attractivité du territoire :
= Equipements scolaires : faire évoluer les équipements et les confronter aux besoins.

= Equipements destinés aux associations : afin de conserver/conforter la dynamique associative du territoire, il
est notamment nécessaire de créer un lieu destiné aux associations et a la vie locale.

= Equipements touristiques : poursuivre la diversification des équipements qui y sont dédiés.
= Equipements sportifs : compléter et valoriser I'offre d’équipements sportifs actuelle et future.

URBAM, urbanistes dont urbaniste qualifiée
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= En _matiere de voirie : recalibrer les voiries pour les adapter aux usages futurs (partage avec les liaisons

douces, ...).

2 Prévisions démographiques

Hypothése retenue :

Pour maintenir sa population de 2012, CASTELNAU-DE-MEDOC doit construire environ
183 logements d'ici a 2026 (soit un peu moins de 13 logement par an sur 14 ans = « point

mort »).

La production totale de logements est fixée a 83 par an en résidences principales entre
2013 et 2026 (dont 13 par an pour stabiliser la population communale et 70 pour

PREVISIONS QUANTITATIVES

répondre aux objectifs du SCoT en projet).

Soit +1 868 habitants sur la période 2015-2026, soit un taux de progression annuelle sur
cette période de +3,3%/an.

PREVISIONS QUALITATIVES

> Prévisions économiques

intensification du bourg centre,

densification des zones pavillonnaires au sein de I'enveloppe urbaine constituée,
notamment celles proches du bourg-centre,

poursuite de la diversification dans les modes d'habiter: petits collectifs,
maisons de ville, maisons jumelées et maisons individuelles.

amélioration des déplacements vers le centre-bourg (commerces, équipements
et services préesents).

Hypothése retenue :
Deux zones d'activités économiques sont présentes sur la commune de CASTELNAU-DE-

PREVISIONS QUANTITATIVES MEDOC (secteurs La Pailleyre et Sarnac). Ces deux zones libérent encore un peu de foncier

pour accueillir de nouvelles entreprises. Il n'y a pas de création de nouvelles zones d'activités
envisagée.

PREVISIONS QUALITATIVES

dynamisation du tissu commercial et de services du bourg centre comme
conséquence de son intensification et du développement d'un réseau de
cheminements doux,

maintien de la mixité des usages dans les zones pavillonnaires : habitat mais
également artisanat, commerces et services,

maintien et pérennisation du tissu agro-sylvicole local grace a la maitrise des
enveloppes urbaines existantes,

interdiction d'implantations industrielles sur le territoire communal (hormis en zone
d'activités économiques).

= cf. carte de synthese du diagnostic page suivante

URBAM, urbanistes dont urbaniste qualifiée
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3.2 PERSPECTIVES DEMOGRAPHIQUES ET DEFINITION DES BESOINS FONCIERS POUR LES
11 PROCHAINES ANNEES (2015 - 2026)

Pour maintenir sa population de 2012, CASTELNAU-DE-MEDOC doit construire environ 183 logements d'ici a 2026
(soit un peu moins de 13 logements par an sur 14 ans = « point mort »).

< Hypothése d’évolution de la population communale retenue

Rappel : POINTS NOTABLES DU PROJET DE PADD (uiet 20177 DU SCOT MEDOC 2033 CONCERNANT
CASTELNAU-DE-MEDOC

CASTELNAU-DE-MEDOQC : passer d’un pdle d’accueil a une ville constituée

Une force montante :

= limpact puissant de la croissance métropolitaine induit un fort développement commercial, qui doit étre
raisonné en lien avec les autres poles urbains ;

= CASTELNAU-DE-MEDOC doit échapper a la tentation, en entrant dans I'aire métropolitaine, de tourner le dos
au Pays.

= une centralité a conforter : conforter le développement du centre-ville et y concentrer les activités commerciales.

= un territoire a restructurer : une capacité d’accueil considérable, a l'intérieur du périmeétre d’agglomération, doit
conduire a un projet urbain innovant, reprenant les principes énoncés ci-dessus : nature dans la ville et & ses
abords, mobilité douce, activités renforcées au centre, valorisation du patrimoine/innovation architecturale...

Comparaison par EPCI
Gains Gains e
2013-2025 | 2013-2033

- RSCO RETROSP
CEUR |Lesparre / Gaillan +1860 | +3300 2013- | 2013- | 2025 | 1999- | 1995 | 2008-
MEDOC Villages estuariens +480 + 850 2033 | 2025 | 2033 | 2013 | 2008 | 2013
TOTAL +2340 | +4150
e T ST MEDULLIENNE | 1,9% | 21% [1,55% | 2.8% | 29% | 27%
Saint-Laurent-Médo +735 +1300
CENTRE  GiiTages viticoles / CENTREMEDOC| 1,2% | 12% | 1,2% | 06% | 05% | 1%
MEDOC ¢ +480 +850
CASTELNAU-DE-MEDOC / | TOTAL +2625 | +4650 | | cURMEDOC | 14% | 1.4% | 1.4% | 1,08 | 08% | 14%
Castelnau f Avensan| + 2500 +3720
Avensan Le Porge +425 +900 | TOTAL 153% 16% 14% 15% 14% 17%
Ste-Héléne/Salaunes| + 1000 +1500
“EW'-'-'E"”ﬁvmaggs_viucoles_ +500 | +1500

Villages forestiers +570 +990
TOTAL +5 395 +8610
TOTAL SMERSCOT 10360 17410

> /_';“ | ELABORATION DU SCOT
PIERRE LASCABETTES | ARCUS /AR]Z%) COHEO | NICOLAS MUGNIER = SMERSCOT en Médoc MEDOC 2033
AGENCE FOLLEA-GAUTIER | JEAN MARIEU T3Z N BFC AVOCATS | RIVIERE ENVIRONNEMENT |
! Frojet d’Aménagement et de Développement Durable
0312015 ACTUALISEE O7 | 2016 - DOCUMENT DE TRAVAIL
50

Les projections démographiques et perspectives d’accueil retenues s'inscrivent dans le scénario « recentrage + »,
lequel induit un gain de 17 410 habitants d’ici 2033 principalement orienté sur I'armature territoriale des poles
structurants ou d’appui secondaire, afin qu’ils puissent capter environ 76 % des gains de population.

Soit pour CASTELNAU-DE-MEDOC environ + 155 habitants/an.

URBAM, urbanistes dont urbaniste qualifiée
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Population communale (INSEE 2013 -
sans double compte) : 4 153 habitants.

Production de 83 logements par an en résidences principales entre 2013 et 2026
(dont 13 par an pour stabiliser la population communale et 70 pour répondre aux objectifs du SCoT en projet)

Estimations

Progression du parc de logements
induite

Logements a réaliser entre 2013 et 2026 : 1079 logements ;

Nombre de logements réalisés entre 2013 et 2014 : 87 logements (données communales) Soit environ 140
habitants de plus entre 2013 et 2014 (en intégrant le « point mort ») SOit une population estimée en 2015 a 4 293
habitants ;

=> soit un besoin total entre 2015 et 2025 de : 992 logements (dont 143 pour maintenir la population actuelle)

Population en 2026

6 161 habitants ((992-143) x 2,2)= 1 868 habitants supplémentaires)

Total logements en 2026

2 909 logements (=1830+1079)

Besoins actuels et induits par I'hy

pothese de développement proposée

Besoin foncier induit d'ici a 2026

Hyp. de travail : 400 m? VRD inclus
(densité moyenne : 25 logements/ha) et
taux de rétention de 1,1*

environ 43,6 ha

Besoin en équipements scolaires
induits

Pourcentage de la population
scolarisée en  élémentaire et
maternelle sur la commune en 2015 :
13% (hyp. de travail utilisée : 13%)

Niveau maternelle/élémentaire :

En 2015, 558 enfants sont scolarisés sur la commune pour une population estimée de 4 293 habitants. La
population estimée en 2026 est de 6161 habitants et le nombre d'enfants scolarisés de 801.

=» création de neuf classes supplémentaires (environ 243 éléves supplémentaires).

Besoin
administratifs

en équipements

=> extension / délocalisation des batiments des services techniques et des services administratifs
(possibilité d’extension au nord derriere la mairie).

Besoin en équipements socio-
culturels

=» maison des associations a construire.

=> un centre culturel a construire.

=>» un centre de co-working & construire.

=>» un pole culturel d'envergure : salle de cinéma, de spectacle,...

Besoins en espaces publics

=> amélioration des espaces dédiés aux piétons,

=>» amélioration de l'intégration des espaces de stationnement, organisation et « rentabilisation » des
espaces de stationnement, ...

=> réorganisation et réaménagement des abords de la mairie (stationnement notamment),
=> réalisation de parkings-relais prés des arréts de bus,

=>» agrandissement du parking de I'Eglise,

=> création de stationnements le long de la rue Georges Mandel, le long de la Jalles,

=> utilisation du terrain de foot pour étendre le pdle scolaire,

=> créer des stationnements et proposer une opération de logements Rue de I'Eglise,

=» proposition d'un espace partagé Rue des Pas Perdus,

=> création d'espaces publics de quartier,

=>» développement et hiérarchisation du réseau de cheminements doux.

Besoin en équipements sanitaires
et sociaux

=>création d’une nouvelle cantine en projet,
=>augmentation de I'offre en logements d'urgence.

Besoin en équipements sportifs et
de loisirs

=> développement de fonctions complémentaires, ouvertes vers la jeunesse (skate park, street park, ...
=> développement et hiérarchisation du réseau de cheminements doux,
=> construction d'un city stade dans le Parc des Jalles.

Besoins en réseaux collectifs

=> amélioration du cadencement du réseau départemental de bus,
=> renforcement de la défense incendie,

URBAM, urbanistes dont urbaniste qualifiée .
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Population communale (INSEE 2013 - Production de 83 logements par an en résidences principales entre 2013 et 2026
sans double compte) : 4 153 habitants. (dont 13 par an pour stabiliser la population communale et 70 pour répondre aux objectifs du SCoT en projet)

=>développement du réseau de fibre optique,

=> réalisation de travaux d'entretien de génie-civil sur la station d'épuration,

=» réhabilitation, suite au diagnostic en cours, du réseau d’assainissement eaux usées,
=> réalisation d'un diagnostic du réseau des eaux pluviales,

=> amélioration du réseau de gestion des eaux pluviales pour pallier aux surcharges d'eaux pluviales dans
la Jalle,

=> extension de la STEP de CASTELNAU-DE-MEDOC/Avensan.

(*) Hypothéses de calcul :

Objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain :

Entre 2005 et 2015, la consommation moyenne fonciére par logement observée est de 625,3 m? brute.

Conformément aux dispositions du SCoT, le présent PLU doit permettre la production d’environ 83 logements par an,
consommant un foncier moyen pour les futurs logements de 400 m2/logement.

La prise en compte d’une rétention fonciere « moyenne » est estimée a un coefficient de 1,1, intégrant des terrains
enclavés, en indivision, en jardins.

Ainsi, entre 2015 et 2026, environ 992 logements pourront étre créés. Pour ce faire, CASTELNAU-DE-MEDOC
destine une enveloppe maximum de 43,6 hectares située dans I'enveloppe urbaine constituée et sur de
nouveaux espaces non batis en continuité de I'urbanisation existante de la ville.

Cet objectif de consommation fonciere et de développement démographique s'accompagnera du rééquilibrage
des équipements existants.

< Dispositifs mis en ceuvre dans le cadre de I'’économie de I'espace

Plusieurs dispositifs sont mis en ceuvre afin de limiter la consommation de I'espace sur le territoire de CASTELNAU-

DE-MEDOC :

DISPOSITIFS MIS EN EUVRE DANS LE CADRE DE L’'ECONOMIE DE L’'ESPACE

Dispositifs quantitatifs

Densité  moyenne  par
logement

La densit¢é moyenne support du calcul de besoin en surface du présent PLU est de 23
logements/ha.

La densité moyenne observée entre 2005 et 2015 était de 16 logements/ha.

Entre 2004 et juin 2017, la commune du CASTELNAU-DE-MEDOC a accueilli 461 constructions
neuves a vocation d’habitat et consommé 29 ha. Le projet de PLU révisé prévoit I'accueil sur la
période 2015-2026 de 992 logements et libere pour cela 43,6 ha

=>» La densité moyenne proposée est de 43,7% plus élevée sur les dix prochaines années que
sur les dix derniéres.

Rétention fonciére

Le taux de rétention fonciére est évalué a 1,1 (soit 10% des terrains proposés sont concernés par
la rétention fonciere). Ce taux est tres modéré.

=>» La surface proposée a la construction a vocation principale d’habitat est majorée de 10%
pour intégrer les situations de blocage.

Prise en compte des
logements vacants

L’hypothése de travail retenue prend en compte une réappropriation partielle des logements vacants
pour atteindre un pourcentage de logements vacants d’environ 7% en 2026. En 2012, le pourcentage
de logements vacants est de 8,1 %, ce qui libére d'ici 2026, 18 logements.

URBAM, urbanistes dont urbaniste qualifiée ;
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=> La réappropriation partielle des logements vacants proposée libére d’ici 2026, 18
logements soit 1,3 logement/an.

Surface  disponible en
zones urbaines et a
urbaniser a  vocation
principale d’habitat

L’ouverture a 'urbanisation d’une superficie moindre que celle proposée dans le PLU de la
commune, approuvé en 2008 :
de 58,7 ha disponibles & vocation principale d’habitat en « dents creuses » / densifiables / en

— extension et plus globalement, d’une surface disponible a la construction d’environ 90 ha (lors de la
Surface dls.ponlble €N | mise en révision du PLU), le PLU restitue des espaces agricoles, naturels et forestiers pour une
Z0N€S urbalnes et a superficie constructible & vocation principale d'habitat et d'activitts en «dents creuses» /
urbaniser a  vocation densifiables / en extension de 25,2 ha (=90 ha-64,8ha).

prlnC|pa[e dactivite =>La superficie théorique restituée est d’environ 25,2ha.
économique
BILAN Densification du tissu urbain - réappropriation de 18 logements vacants — restitution

théorique de 25,2 ha.

Dispositifs qualitatifs

Spatialisation des droits & | | e remplissage des « dents creuses » ainsi que la densification par division parcellaire sont
batir proposés comme un des outils de développement urbain. L'analyse de I'enveloppe urbaine
constituée, en Novembre 2017, montre que :
- les «dents creuses » incluses dans cette enveloppe représentent environ 32,6 ha
libres de construction,
- le potentiel de division parcellaire dans cette enveloppe représente environ 8,9 ha
libres de construction.
La capacité résiduelle de I'enveloppe urbaine constituée, au 1¢ janvier 2017 est donc d'environ 41,5
ha. Par conséquent le besoin en extension urbaine est de I'ordre de 23,3 ha.
=>» Priorité a 'intensification de I'enveloppe urbaine constituee.

Densification du tissu urbain par remplissage des « dents creuses » et division parcellaire en

BILAN L - . .
priorite et en complément extension urbaine.

3.3 ENJEUX DE PROTECTION DU PATRIMOINE NATUREL ET PAYSAGERS

> Le cadre physique
Enjeux :

Le projet communal devra prendre en compte trois enjeux majeurs :

- la lutte contre le changement climatique au travers d’une réflexion globale sur les déplacements, I'habitat, la
réduction de la consommation en espaces et la préservation du massif forestier (puits de carbone, réle dans le
renouvellement de l'air) ;

- la préservation de la dynamique des cours d'eau et la prise en compte du réseau de fossés sur 'ensemble du
territoire ;

- la limitation de l'imperméabilisation des sols pour favoriser la reconstitution des réserves en eau et se
rapprocher au plus pres du cycle naturel de I'eau.

<2 Labiodiversité et les milieux naturels
Enjeux :
Le projet communal devra prendre en compte cing enjeux majeurs :
- la préservation des réservoirs de biodiversité et des continuités écologiques des incidences directes (création
de ruptures au profit d’aménagement) ou indirectes (meilleure gestion de l'eau) ;
- la pérennité des milieux d'intérét écologique non identifiés au travers d’espaces d'inventaire ou de protection
réglementaire (prairies, lagunes, crastes et cours d'eau) ;

URBAM, urbanistes dont urbaniste qualifiée ;
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- la préservation/restauration des coulées vertes au niveau du Bourg en travaillant sur les interfaces espaces
remarquables et espaces artificialisés ;

- le maintien des espaces de transition entre corridors aquatiques et réservoirs de biodiversité et les nouveaux
projets d'aménagement ;

- lamise en place d’'une gestion différenciée du parc d’agrément, espace central de la trame verte en ville.

2 Un patrimoine bati, naturel et rural, pour cadre de vie

L’enjeu est pour CASTELNAU-DE-MEDOC d’affirmer, en lisiere du bourg et en lien avec le parc existant, « la
construction » d’un parc urbain entre espace de nature, espaces publics structurants, espace de proximité et
« nouvelles opérations ». La mise en place d’une véritable ceinture verte pour la ville, s'appuyant aussi sur des
éléments encore a valoriser de la trame verte et bleu, et sur tout un réseau de cheminement doux et piste cyclable
pouvant diffuser sur 'ensemble du territoire communal.

2 Les ressources naturelles
Enjeux :

L'état initial fait ressortir différents enjeux que le projet communal devra prendre en compte :

- la limitation de la consommation en espaces naturels et agricoles en ayant un développement urbain raisonné
et en cohérence avec les espaces de centralité ;

- un développement urbain en accord avec les enjeux d'assainissement (capacité des STEP, capacité des sols
pour la mise en ceuvre d’un assainissement non collectif) ;

- lintégration des réflexions sur les eaux pluviales afin de diminuer les pressions d'origine urbaine, agricole et
industrielle sur les masses d'eau : assurer une gestion quantitative et qualitative de la ressource (gestion
alternative des eaux pluviales, espaces de transition entre espaces urbains et milieux aquatiques, restauration
des ripisylves véritable filtre naturel, limitation de 'imperméabilisation des sols) ;

- une politique exemplaire en matiere d'économies d’eau (travaux sur les réseaux, connaissance) ;

- la préservation de la ressource sylvicole.

URBAM, urbanistes dont urbaniste qualifiée
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.........

Les enjeux :

= Axe Est Ouest formé par la jalle de Castelnau :
Requalification du parc des deux jalles : accés,
potentialités d’extension, requalification de la jalle
de Castelnau, enjeux de maillage...

= Axe nord sud : enjeux de maillages nord/sud,
organisation et fonctionnement du centre-ville

= Enjeu de requalification des espaces publics
basé sur des usages piétons des espaces. %

= |dentification et programmation sur le foncier & |

enjeu au contact du centre-ville.

URBAM, urbanistes dont urbaniste qualifiée
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3.4 OBJECTIFS GENERAUX DE LA POLITIQUE COMMUNALE

La municipalité a choisi d'axer son projet autour :

=

d’'un développement et d'un aménagement durable du territoire communal,

d'une volonté de réinvestir le centre-ville et de le dynamiser (habitat, économie, mobilités, espaces
publics...),

d’'un souhait de renforcer la dynamique économique du territoire,

d’'une volonté de valoriser le cadre de vie et I'environnement comme atouts d'attraction, (pas d’urbanisation
de mitage et linéaire, protection des éléments environnementaux, paysagers et architecturaux d'intérét et prise
en compte des contraintes a I'urbanisation).

Motivations pour le scénario de développement communal

Les motivations principales qui ont conduit la commune au choix du scénario démographique retenu sont les suivantes :

=

le souhait d’'un développement urbain raisonné, répondant a I'objectif territorial porté par le SCoT 2033 de
conforter la centralité de CASTELNAU-DE-MEDOC (conforter le développement du centre-ville et y concentrer
les activités commerciales) et se situant dans et aux abords de la Ville. Ce développement urbain est envisagé
au regard de la capacité actuelle des équipements publics et des réseaux disponibles, du développement
urbain connu sur la commune sur les 11 dernieres annees, ainsi qu'au regard des risques connus, des enjeux
patrimoniaux et des enjeux agro-viticoles et paysagers de la commune,

le constat d'un développement urbain passé consommateur d'espaces, qu'il est important aujourd’hui de
contenir, dans un contexte de confortement de la centralité de CASTELNAU-DE-MEDOC souhaité a I'échelle
du SCoT,

la volonté de valoriser les éléments de cadre de vie « rural » et I'environnement naturel de CASTELNAU-DE-
MEDOC qui sont identitaires pour la commune et qui participent a la qualité de vie offerte (nature dans la ville et
a ses abords, mobilité douce, activités renforcées au centre, valorisation du patrimoine ...),

une nécessaire gestion fonciere du développement de la commune : une agriculture en recul (nombre de
structures) mais qui ne peut raisonnablement pas étre remplacée par un développement « tout urbain », a
I'exemple d’'une urbanisation faite a 'opportunité et consommatrice d’espaces a vocation unique d’habitat,

la reconnaissance et la protection d’espaces sensibles (environnementaux et paysagers essentiellement) qui
caractérisent CASTELNAU-DE-MEDOC, dans un objectif de développement durable,

la volonté, sur la base du constat selon lequel la commune se « résidentialise » chaque jour davantage, de
permettre un maintien du tissu économique communale (développement des activités commerciales, de
bureaux et des activités artisanales - au sein des zones urbaines et a urbaniser),

la prise en compte des contraintes hydrauliques dans un contexte de développement urbain et de tendance au
renforcement de I'imperméabilisation des sols.

Mises en ceuvre proposées

=>» L’ouverture a I'urbanisation d’une superficie correspondant au scénario retenu :

Une surface libre disponible a la construction a vocation principale d’habitat d’environ 43,6 ha est a proposer par
densification (remplissage des « dents creuses » et des lacunes urbaines) du centre-ville et des quartiers pavillonnaires
principalement et par extension de I'enveloppe batie de la Ville dans un second temps.

=» La maitrise de la polarité urbaine constituée par la Ville :

URBAM, u
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Il s'agit de permettre la maitrise de I'urbanisation des quartiers résidentiels qui se sont développés, au gré des
opportunités fonciéres en continuité du centre-ville.

Les principes suivants sont donc mis en ceuvre pour mettre fin a cette logique :
= les moyens d’entretenir et de faire évoluer le bati existant (agrandissement, création d’annexes) sont proposes,

= la possibilité de création de logements nouveaux est proposée en remplissage des « dents creuses » et des
lacunes urbaines (zones a urbaniser 1AU),

= ['urbanisation en linéaire, en conquéte de nouveaux territoires agricoles ou boisés, est interdite.

Cette troisieme mesure prétend également mettre en ceuvre des modes d’urbanisation plus respectueux de
I'environnement et des paysages en limitant 'urbanisation en linéaire le long des voies de desserte en stoppant le
mitage des espaces agro-sylvicoles et naturelles et en proposant des modes d’habitat plus dense.

=» La volonté de maintenir les éléments identitaires (en terme environnemental et paysager) du territoire amene
a mettre en ceuvre des outils de conservation tels les espaces boisés classés (L113-1-1 du code de I'urbanisme), tels
les espaces naturels constitués de boisements (classement en zone N), tels les éléments de patrimoine local (R.151-
41-3°du code de l'urbanisme), tels les espaces verts a protéger (R.151-43 du code de 'urbanisme), tels les espaces
agricoles et naturels protégés (Ap et Np),.... Il s'agit également d’étre sensible au maintien des quelques espaces
agricoles identifiées dans le cadre du diagnostic et de I'état initial de I'environnement (classement en zone A).

=» La reconnaissance des entités agricoles pérennes, notamment dans les parties nord et nord-ouest du territoire
communal, par un classement en zone agricole A et par 'arrét de l'urbanisation linéaire et de « mitage » des espaces
ruraux, notamment agricoles.

=>»Le maintien de l'intégrité des nombreux espaces sensibles (du point de vue environnemental et paysager) qui
ponctuent le territoire communal conduit a proposer un secteur agricole/naturel protégé, strictement inconstructible
(classement en secteurs Ap et Np) correspondant aux abords des Jalles.

La Commune a ainsi choisi d'axer son projet autour d'une volonté de préserver son cadre de vie tout en permettant
un développement urbain ambitieux mais raisonne.

La Commission d'Urbanisme s'est en effet positionnée en faveur du renforcement des péles de vie déja existant au
cadre de vie agréable. Elle s’est donc fixée des objectifs pour parvenir a mettre en ceuvre cette politique, répondant a la
fois a la volonté de la commission communale, a la volonté communautaire exprimée dans le SCoT en élaboration,
mais également aux problématiques locales qui se posaient.

3.5 EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PROJET D’AMENAGEMENT ET
DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Les perspectives de développement de CASTELNAU-DE-MEDOC prennent donc en compte I'état des lieux du
territoire, la politique et les besoins communaux et intercommunaux, et se justifient par I'hypothese retenue. Ainsi, le
PADD va dans le sens d'un « développement durable » de la commune.

« Le PADD definit les orientations genérales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de protection
des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques ».

Ainsi, quatre axes majeurs ont été définis pour élaborer le Projet d’Aménagement et de Développement Durables de
CASTELNAU-DE-MEDOC, répondant a ces enjeux du code de I'urbanisme.

> Orientation 1 : Développer et aménager durablement le territoire

URBAM, urbanistes dont urbaniste qualifiée
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Une 1t orientation permet de poser les orientations allant dans le sens d’'une «structuration de
I'urbanisation ».Elle répond en priorité a I'enjeu d'arrét d’orientations générales concernant I'urbanisme, I'habitat,
le développement économique et les loisirs et I'équipement commerciale prévues a l'article L.123-1-3.

Elle s'attache a « l'urbain » déja constitué et aux enjeux de développement et d'un épanouissement communal
souhaité par la collectivité et se basant sur le scénario de développement choisi par la Commune et présenté ci-avant.

> Objectifs de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain

Le PADD « fixe des objectifs de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain ».
Pour cela, la commune a :

1- déterminé son objectif de développement urbain a 11 ans (2015 — 2026) sur la base du développement observé
sur les 10 années précédentes, au regard des équipements qu'elle est en mesure de mettre a disposition de
ses habitants et en considération des dessertes en réseaux disponibles, mais aussi au regard des prévisions
du Schéma de Cohérence Territorial, qui fait de CASTELNAU-DE-MEDOC une polarité importante du Médoc.
Cet objectif est fixe a environ 1868 habitants supplémentaires a I'horizon 2026. Cela suppose d'ouvrir une
surface d’environ 44 ha a la construction,

2- choisi de définir des zones urbaines et a urbaniser, cohérentes avec I'évaluation de I'espace a consommer
évoqué ci-dessus, en proposant de « remplir les dents creuses » et de ne pas poursuivre I'étalement
urbain le long des voies de desserte,

3- choisi de proposer une réglementation locale d’'urbanisme proposant un jeu de regles relatives a la forme
urbaine, souple (emprise, hauteur, gabarit et prospect) permettant diverses formes urbaines avec des
densités variables,

4- choisi de mettre en ceuvre un reglement qui encourage la réhabilitation, le changement de destination et la
remise en état du bati existant lorsque la desserte en réseaux le permet,

5- choisi de diminuer la surface moyenne consommée par logement durant les 11 derniéres années dans ses
hypotheses de travail pour les 11 prochaines années.

Cependant la commune souhaite maintenir la possibilité de produire sur son territoire de I'habitat de type pavillonnaire :
cela permet d'offrir des formes urbaines variées, de varier les densités et ainsi d'étaler dans le temps I'accueil scolaire,
d'adapter les réseau, ...

Par ailleurs, la fixation de limites a la «tache urbaine » existante (quartiers pavillonnaires) sur CASTELNAU-DE-
MEDOC et la volonté de densification du centre-ville soulignent la « lutte » engagée contre I'étalement urbain et va
également dans le sens d'une modération de la consommation d’espace.

Par ailleurs, un indicateur est mis en place qui permettra de contrdler la consommation d'espace sur les onze
prochaines années :

entre 2004 et 2015 : la surface moyenne des terrains accueillant une construction neuve a usage d’habitation a été
de 625,3 m2 compris les espaces destinés aux V.R.D. et les espaces communs (soit une densité moyenne de 16
logements/ha),

le présent P.L.U. prend pour hypothése de travail que sur la période 2015-2026 la surface moyenne des terrains
accueillant une construction neuve a usage d’habitation sera de 400 m? intégrant les espaces destinés aux V.R.D. et les
espaces communs (densité moyenne : 23 logements/ha).

» Orientation 2 : Réinvestir le centre-ville et le dynamiser

Cette 2éme orientation intégre les aspects qui font l'identité du territoire ou qui peuvent garantir cette identité : les
espaces naturels, les espaces sensibles en terme environnemental et paysager, les espaces et la vie agricole et les
éléments de lidentitt communale. Elle répond principalement a I'enjeu de définition d’orientations «de
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protection des espaces naturels, agricoles et forestiers » et de « préservation des continuités écologiques »
prévues a I'article L.151-5 du code de I'urbanisme.

» Orientation 3 : Renforcer la dynamique économique du territoire
> Orientation 4 : valoriser le cadre de vie et I'environnement comme atouts d’attraction

La commune de CASTELNAU-DE-MEDOC souhaite permettre I'accueil de nouveaux habitants sur son territoire, certes,
mais dans des proportions adaptées a ces capacités structurelles et financieres, en luttant contre I'étalement urbain et
en préservant la qualité de son cadre de vie.

Ainsi, la municipalité a choisi d’axer le projet sur une urbanisation choisie, en priorité par I'intensification du
tissu urbain de la ville et par densification des quartiers pavillonnaires. Ces zones urbanisées sont bien pourvues
en eéquipements et services, en commerces de proximité et bénéficient d'un raccordement au réseau d'assainissement
collectif. Elle souhaite valoriser le role central du bourg par une mise en valeur de sa traversée et par l'identification des
entrées de ville. De plus, la définition de zones a urbaniser a permis de déterminer plus finement le contenu de chaque
zone et d'organiser le maillage avec les quartiers existants.

La maitrise du développement du territoire communal est un enjeu important de ce projet, dans un contexte de
renforcement du pdle urbain que constitue CASTELNAU-DE-MEDOC a I'échelle du Médoc. De ce fait, la commune a
choisi parallelement a un développement urbain (et donc démographique), dynamique et maitrisé et au maintien du
tissu économique local, d'axer son projet sur la valorisation et la protection des espaces naturels, patrimoniaux et
paysagers : les éléments végétaux notables, les batiments d'intérét architectural, les espaces naturels sensibles avec
une attention toute particuliére pour les abords des cours d'eau, ....

D'autre part, une attention toute particuliere est portée sur la prise en compte des risques : la zone inondable
notamment.

Ainsi, le PADD « arréte des orientations générales concernant » (L.151-5 du code de I'urbanisme) :

« |'habitat » : le centre-ville et les quartiers résidentiels périphériques constituent, dans le présent P.L.U., les
pbles majeurs d’habitat a court, moyen ou long terme. Il s'agit de permettre leur densification et leur extension
mesuree. Par ailleurs, le PADD prévoit une diversification de I'offre en logements dans la ville et dans les zones
de lacunes urbaines : en termes de typologie et de statut des logements, ce que le reglement écrit permet. Les
orientations générales arrétées par le PADD sont donc : maitrise de I'offre en logements, diversification des
modes d’habiter et affirmation du poids de la ville centre.

« les transports et les déplacements » : la commune de CASTELNAU-DE-MEDOC est desservie par les
transports collectifs du Conseil Départemental. Les équipements et commerces proposés a CASTELNAU-DE-
MEDOC sont situés a proximité du pdle de développement urbain (les équipements scolaires, sont pour
I'essentiel situés en cceur de ville, les commerces et services également, la Mairie aussi ainsi que les
équipements sportifs). Dans ce contexte, les orientations générales concernant les transports et les
déplacements a CASTELNAU-DE-MEDOC sont : le développement, au fur et @ mesure de la densification des
zones baties (le centre-ville et les quartiers résidentiels périphériques), de cheminements doux le long des axes
de circulation vers les équipements, services et commerces.

« le développement des communications numériques » : la densification de la ville ainsi que des quartiers
inclus dans I'enveloppe urbaine constituée, en limitant I'éparpillement des logements a raccorder, permettra a
terme d'équiper la plupart des foyers de la commune via un réseau de communication numérique performant.

« |'équipement commercial, le développement économique et les loisirs » : concernant I'équipement
commercial, le PADD propose, au sein des zones urbaines majeures (le centre-ville et ses extensions
pavillonnaires), I'extension et la densification du bati par remplissage des « dents creuses » : cela permettra le
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développement éventuel de I'offre en petits commerces de proximité du fait d’une plus forte fréquentation (plus
d’habitants sur une superficie équivalente).

Par ailleurs, le développement économique se traduit 8 CASTELNAU-DE-MEDOC par :

la reconnaissance de deux zones d'activités existantes, dans lesquelles de la surface, certes
modeste, est encore disponible pour accueillir de nouvelles activites,

la reconnaissance des structures et des terres agricoles et forestiéres,

la possibilité d'implanter des batiments & vocation artisanales et ou commerciales en zones urbaines
et en zones a urbaniser.

3.6 PRESENTATION ET JUSTIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

< Présentation générale

Le zonage du Plan Local d'Urbanisme de CASTELNAU-DE-MEDOC, conformément a la réglementation, et aux
objectifs de mise en ceuvre du projet d'aménagement et de développement durables, se décompose en :

= zones urbaines, aux différentes vocations, qu'elles soient « mixtes » : habitat — activités — équipements ou
réservées spécifiquement a une activité ou a un équipement : « UA», « UB », « UC », « UE », « Ugv » et « UY » ;

= zone & urbaniser, & vocation mixte mais d’urbanisation future, & court ou moyen terme : «1AU », « 2AU » ;
= zones naturelles : « N » ;

= zones agricoles, liées a I'exploitation des terres, que les sieges d’exploitation soient localisés sur le territoire
communal ou a I'extérieur : « A ».

< Philosophie générale du réglement graphique

Le zonage du Plan Local d'Urbanisme de CASTELNAU-DE-MEDOC, conformément aux dispositions du projet
d’aménagement et de développement durables, affirme la volonté communale de renforcer les enveloppes urbaines
constituées autour du centre-ville, de compléter les lacunes urbaines incluses dans I'enveloppe urbaine constituée, de
maintenir les activités traditionnelles agro-sylvicoles, de protéger les boisements d'intéréts paysagers et/ou
environnementaux, de préserver I'environnement de ce territoire et d'intégrer les risques.

Le Plan Local d’Urbanisme proposé veille, de plus, a une utilisation économe de I'espace, dans le respect des lois
Grenelle et de la Loi Alur.

L’organisation spatiale des zones ouvertes a I'urbanisation, concentrée sur et aux abords du centre-ville et des quartiers
résidentiels existants, se justifie par :

= une organisation urbaine favorisant la densité, la restructuration des zones baties, la gestion des investissements
collectifs en infrastructure,

= un impact réduit de l'urbanisation sur la consommation de terres agro-sylvicoles et sur I'environnement en
général.

< Motifs de la délimitation des zones
=> Voir les 18 planches jointes (extrait du rapport de présentation du PLU arréte).

Concernant le reste du zonage du territoire communal, conformément aux dispositions du P.A.D.D. :

= les zones sensibles au regard des paysages, de I'occupation boisée et des risques sont classées en zone
naturelle N,

= les secteurs sensibles au regard de I'environnement (zones humides notamment) sont classés en secteurs
agricole protégé Ap et naturel protégé Np, strictement inconstructibles,
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= secteur Nj : secteur reconnaissant le parc paysager des Jalles.
= le reste est classé en zone agricole A (plaine alluviale et espaces agro-viticoles).

URBAM, urbanistes dont urbaniste qualifiée .
=22 -



Révision du Plan Local d’Urbanisme — Commune de CASTELNAU-DE-MEDOC - ARRET Novembre 2017

1 - Rapport de Présentation Espaces boisés

classés pour protéger
des boisements de

= : Reglement Graphique
o i . feuillus (élément de la
O R evsion du Plan Local B e Partie Nord ceinture verte autour
Hirbanisme de la ville).
REGLEMENT GRAPHIQUE in
i B e . L ~
ARRET g m—— : _,".
= I T T -: Espaces naturel et agricole protégés Np/Ap pour
i préserver des prairies humides (classement issu de
) i la démarche d'évaluation environnementale).

WU poge T 8 ! = —_—

Espaces boisés
classés pour protéger
des boisements de
feuillus (élément de la
ceinture verte autour
de la ville).

URBAM, urbanistes dont urbaniste qualifiée par 'OPQU, Riviére Environne'meni,-ééologues, Atelier ARCADIE, paysagistes et AmEau Ihgéniérie, VRDistes
- 236-

Source : extrait du réglemen ique o y /




Révision du Plan Local d’Urbanisme — Commune de CASTELNAU-DE-MEDOC — ARRET Novemre 2017 p g
1 - Rapport de Présentation //:QWI;’ L_E’\
Le reéglement graphique du PLU de CASTELNAU-DE-MEDOC //? / L“?L
est structuré en un unique pole urbain : le centre-ville qui est i d ,;é
le support d’extensions urbaines incluant des « dents creuses » /y _,;;?’/ /\ T
et des lacunes urbaines, support de l'intensification de la ville. 4 Yy ) ?eﬁ
Les batiments les plus identitaires des quartiers, situés pour f / \ /
I'essentiel, dans la partie Sud du territoire, sont concernés par " (? ‘J
la possibilité d’'un changement de destination, mais aucun / ,s }
développement urbain n'est envisagé du fait de leur caractére f/ ,;:.5" ¢
isolé, de leur intérét patrimonial et de leur desserte moyenne ;ﬂ '*; N2 Y - : b
en réseaux notamment. il /* f £spacea Aat_urel protégé Np_pour preseryer des 4
74 ~=araiig’s humides (classement issu de la démarche 5
¢\ "\d'eValuation environnementale).

D'autre part, le réglement graphique proposé reconnait les
zones d’activités économiques existantes : la zone de La
Pailleyre et la zone de Sarnac.

On notera également la reconnaissance de la zone d’accueil
des gens du voyage, au lieu-dit « Le Petit Lac ».

De plus, au regard du développement démographique
envisagé pour CASTELANU-DE-MEDOC, un réseau de
zones urbaines UE a vocation d'équipements, de
commerces et de services est proposé : lieux-dits
« Terrefort », « Sarnac », « Pres du Chateau », « Le Petit.ac »
siitués au sein de I'enveloppe urbaine constituée et au lrey- lit
« Lumagna » au sud du territoire comunal.

s

Enfin, le reglement graphique s'attache, a “orésarvesles
espaces agricoles du Nord et Noré’Cuest Gy /erritoire

e e CASTELNALLDE METD)

communal, ainsi que les vastes aspacesiforestiers qui oo P o

d'Uraanisme

couvrent la majeure partie du tarsitoire, communal. I
sanctuarise les bords des cowsi\d'eau,ainsi que les zones
humides par un classement protecteus

Reglement Graphique =

URBAM, urbanistes dont urbaniste qualifiée par 'OPQU, Riviére Environnement, écologues, Atelier ARCADIE, paysagistes et AmEau Ingénierie, VRDistes
- 237-

REGLEMENT GRAPHOLE
Pare S

Source : extrait du reglement graphique




Révision du Plan Local d’Urbanisme — Commune de CASTELNAU-DE-MEDOC - ARRET Novembre 2017
1 - Rapport de Présentation

Légende de la carte des contraintes dont des extraits figurent en pages suivantes :
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Le principe qui a prévalu a la mise en ceuvre du réglement graphique des zones urbaines a vocation principale d’habitat,
et qui traduit une volonté politique exprimée dans le PADD, est le suivant : plus I'on est proche du centre-ville, plus
I'on permet la densification du tissu urbain, et plus I'on s’en éloigne plus I'on maitrise la densification du tissu
urbain.

Une « réglementation circulaire » est, pour ce faire, mise en ceuvre. Le secteur UCa autorise le permis val ision,

tandis que le secteur UC y dérogera, par exemple. \
©
@\ ) "
Jalle de

Castelnau

Centre-ville °
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Source : extrait du réglement graphique
Zone 1AUa : elle assure la
reconnaissance d'une lacune urbaine
située au sein du centre-ville et permet
son urbanisation & court/moyen terme.
:
- 28 Jl X L7l : i 5
S N ek - (el L/ _ad  Zone UE : elle assure la reconnaissance
e A s NELARR Lt @A du site de la mairie.
z 7] L= s0irc 74 B 4 A _‘
i R RV _ oo | SR . Secteur UEm : sur le site de I'ancien
O I N e T SN college, en coeur de ville, est envisagée la
=, G NP Ve BN G N7 \ création de logements intergénérationnels
& S AV “@ ol et d'équipements culturels.
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Source : extrait du plan des réseaux
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Zone UA : elle concerne le cceur de ville, dense, avec un bati implanté pour I'essentiel, a I'alignement du domaine
public et sur 'une au moins des limites séparatives. Le paysage urbain du centre-ville présente un mélange de
maisons « bourgeoises » avec parc ou jardin et dimmeuble en R+1. De nombreuses fagades de maisons
bourgeoises sont ainsi protégées au titre de I'article R.151-41 3¢™e du code de l'urbanisme.

La zone UA est concernée par des problemes liés aux stationnements. Cependant, subordonner des projets a la
réalisation de stationnements dans ce centre-ville dense est contradictoire avec sa revitalisation.

De plus, I'objectif d’encourager la densité en zone UA permet de rendre attractif le centre bourg pour eSwoiarivais
promoteurs.

Zone UB : elle reconnait les extensions urbaines périphériques denses du cceur de ville. Il,s'dgit d'en bati mixte :
petits collectifs, maisons de ville voire pavillons.

Zone UC : elle s'attache a reconnaitre les zones résidentielles moyennement a pew(denses, i se sont urbanisées
au gré des opportunités fonciéres. Il s'agit d’'un bati nettement sous influgiice « paviionnaire », banalisant
fortement l'identité de I'espace bati.
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PRES DE CHATEAU N

Zone UE : elle assure la
reconnaissance des sites de
I'école élémentaire a I'Ouest
et du cimetiere a I'Est.

O
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®
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Secteur UEm :
l'actuel terrai
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Source : extrait du reglement graphique
r UEcm : ce secteur

dédié aux services ainsi
qu'aux structures médicales
et paramédicales.

Secteur Nj : il assure la
reconnaissance du parc des
Jalles et permet quelques
aménagements légers, sous
conditions, pour assurer son
animation.

Source : extrait du plan des réseaux
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LA PAILLEYRE

Le chateau d'eau

Zone UY : elle assure la reconnaissance et le
développement de la zone d'activités économiques
de La Pailleyre.

Source : ex

&

ux

Source : extrait du plan des réseal
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BARREYRE

CASSE B Zone 1AUm : elle assure la reconnaissance d’un secteur
/ N - dédié a I'accueil de forains qui habitent et travaillent sur
- . 2 failny ¢ ce site : présence de maisons d'habitation, mais
ot B c L également de hangars et d’entrepdts de stockage de
3 SIS 72 mateériel et de lieux de stationnement des poids-lourds
= = D‘D%\ . ' nécessaires a cette activité.
Ce secteur doit donc pouvoir permettre de ré
des fonctions particuliéres, notamment I
e forains, soit du commerce ambulant
zZ\en?. | - YO0 stationnement de véhicules sur
> Nl s s 7 important.
~\z| | Anoter que 'aménagement d S it inclure un
i - P> ~ 7 Z\&\; enjeu fort dintégration g u fait de son
i Cidhen D positionnement en entrés wew lesrespaces boisées
1A % "\ é ek classés ainsi que les printings Gtamenagement proposés
- dans I'Orientation s7Arrdnagement et de Programmation

U’@ﬁ. s'y emploient. =,
j @551 = Source': geoportail.fr

i - L - 7
AEYRAU ~BAR V2 |\

Source : extrait du réglement graphique

N

Zone 1AUf : elle assure la reconnaissance d'un secteur
dédie a l'accueil d'un nouveau quartier en entrée de ville
en lisiére de forét.

La encore, 'aménagement de ce secteur doit intégrer un
enjeu fort d'intégration paysagére du fait de son
positionnement en entrée de ville : les principes
d'aménagement  proposés  dans  ['Orientation
d’Amenagement et de Programmation s’y emploient.
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Zone 1AUf : elle assure la
reconnaissance d'un secteur dedié
a l'accueil d'un nouveau quartier
dans un environnement boise.

L'aménagement de ce secteur doit
intégrer un enjeu d'intégration
paysagere du fait de son
positionnement en limite
d’'enveloppe urbaine, a proximité
des Jalles : les Espaces Verts a
Protéger et les principes
d'aménagement proposés dans
I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation s'y emploient.

» Secteur Np : il reconnait un
" secteur humide a préserver, situé
en extension de I'enveloppe
urbaine constituée.

Source : extrait du plan des réseaux
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Source : géoportaikfr

Zone 1AUf : elle assure la reconnaissance d’'un secteur
- dédié a l'accueil d'un nouveau quartier en entrée de ville
= en lisiere de forét.

771 limite d'enveloppe urbaine, a proximité des Jalles : les
==—=""7 principes d’aménagement proposés dans I'Orientation
d’Amenagement et de Programmation s’y emploient.

I;E d'intégration paysagére du fait de son positionnement en

Source : extrait du plan des réseaux
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Source : extrait du plan des réseaux
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BOMBOUNEAU
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BOMBOUNEAU =

BOMBDLLN-E-A T ;’ w

Zone \ le® permet le
¢ d'un quartier
de forét.

de ce secteur doit
enjeu  d'intégration
du fat de son
positonnement en lisiere forestiere : les
principes d'aménagement proposes
dans I'Orientation d’Aménagement et
de Programmation s’y emploient.

2

Source : extrait du reéglement graphique

Zone 2AU : elle assure la
reconnaissance d’une lacune urbaine
située au sein de I'enveloppe urbaine
constituée et permet son urbanisation a
moyen/long terme.

Son classement en zone a urbaniser
fermée se justifie par l'absence de
réseaux collectifs (eau potable et
assainissement collectif), a ce niveau
la, sur le chemin des Champs de la
Croix de Cujac. De plus, le chemin des
Champs de la Croix de Cujac est, a ce
niveau, un chemin de terre, qu'il sera
nécessaire d’'aménager avant toute
urbanisation de ce secteur.

Zone 1AUa : elle assure la
reconnaissance d'une lacune urbaine
située au sein de I'enveloppe urbaine
constituée et permet son urbanisation a
= court/moyen terme.

Source : extrait du plan des réseaux
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DARNAURAN
- BT X\ W _ | ,
e N2 B Zone 1AU : elle assure la reconnaissance d’'une lacune
' L5 -‘ﬁz i urbaine située au sein de I'enveloppe urbaine constituée
meu ||l et permet son urbanisation a court/moyen terme.
- G\ \ Cette zone sera desservie par les chemins de Bernones
* S 2 et de Darnauran.
Y i
frfpny - 2 e . i
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Source : extrait du réglement graphique

N

Source : extrait du plan des réseaux
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TERREFORT

(EETER R e L e :
Source : extrait du réglement graphique

Zone 1AUa : elle assure la reconnaissance d’une lacune
urbaine située au sein de I'enveloppe urbaine constituée
et permet son urbanisation a court/moyen terme.

12 ek [N
Source : extrait du plan des réseaux

Elément de patrimoine bati
<

Changement de
destination {
autorisé sur u
grange

el

Zone UE : elle assure la reconnaissance du groupe
scolaire  (college) et des équipements sportifs
communaux et permet [laménagement et le
développement de ces équipements, ainsi que la
création de nouveaux équipements notamment
scolaires (nouveau pdle scolaire). Les emplacements
réservés sont proposés pour assurer a terme la maitrise
fonciere de I'ensemble de la zone UE par la collectivité.

Concernant les équipements publics, il est a noter
qu'une mutualisation avec la commune voisine
d’Avensan est envisagée concernant :

mles équipements sportifs (stade de foot,...) : les
équipements d’Avensan seraient utilisés par les deux
communes et donc mutualises.

=les équipements scolaires seraient mutualisés sur
CASTELNAU-DE-MEDOC.
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SARNAC

Zone UY : elle assure la
reconnaissance de la  zone
d'activités économiques de Sarnac.

Zone 1AUa : elle assure la
reconnaissance  d'une une
urbaine située a
l'enveloppe urbai w e
i 3

C
permet  son rbanis
court/moye :

i T

%

5 2N
Source : extrait du réglement graphique
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ANV Lo __ , NS ANT I Y e/, gare. Lemplacement réserve est
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- SABLA > o . st .
)~ . . A 7 —7/ . par la collectivitt en vue de la
7 N/ ; Ny realisation d'équipements
= D : : w7 p ) dintérét collectif en coeur de ville.
& ’ A g 2
: 240 L came o N O :
: = - - -- % ¢ : s‘\ A% A .

Source : extrait du plan des réseaux
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LE PETIT LAC

Source : extrait du réglement graphique

Source : extrait du plan des réseaux

Zones 1AUf : elles assurent la reconnaissance de
secteurs dédiés a l'accueil d'un nouveau quartier en
entrée de ville en lisiére de forét.

L'aménagement de ces secteurs doit intégrer un enjeu
d'intégration paysagére du fait de son positionnement
en limite denveloppe urbaine : les incipes
d'aménagement  proposés  dans '
d’Aménagement et de Programmatio

Secteur Ugv : il reconnait l'aire%stac

voyage. \

Source : géoportail.fr

Zone UE : elle correspond a une réserve fonciere
communale et est destinée a répondre aux besoins futurs
en équipements collectifs de la collectivité.

Secteur UEm : il reconnait I'emplacement d’un projet
privé de création d’'une résidence personnes agées multi-
services. L'aménagement de ce secteur doit inclure un
enjeu d'intégration paysagere du fait de son
positionnement en entrée de ville : [I'Espace Boisé
Classé est proposé dans ce but.
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Source :-géoportail.fr

Zone UE : elle correspond d'une part au site de la
déchetterie (partie sud) et d'autre part a une réserve
fonciere communale, destinée a répondre aux besoins
futurs en équipements collectifs (partie nord).

Source : extrait du plan des réseaux
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3.7 ANALYSE GLOBALE DES INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

L'analyse est synthétisée dans le tableau suivant. Nous ajouterons dans I'analyse la thématique transversale de la consommation d’espace.

Points forts a valoriser

Points faibles a améliorer

Besoins

Incidences positives du
PLU

Incidences négatives du
PLU

Incidences
attendues

globales

Compatibilité avec :

Consommation d’espace

La commune s'est
urbanisée de facon dense

78% des sols de la
commune sont
artificialisés.

Le PLU de 2008 a permis
une  urbanisation  de
58,7 ha.

Densifier 'urbanisation et
réduire la consommation
d'espace

Le PLU actuel restitue des
espaces AU du PLU de
2008 puisque la surface
ouverte a ['urbanisation
représente désormais
43,6 ha, soit une superficie
restaurée &  vocation
d’habitat de 15,1 ha.

Le PLU permet encore une
extension de ['urbanisation
(environ 7,4 ha) en plus du
potentiel disponible en dent
creuse et en densification.

Le PLU, en réduisant les
surfaces  ouvertes  a
l'urbanisation de I'ancien
PLU, et en augmentant la
surface des zones N
permet de préserver les
parcelles naturelles et
agricoles de la commune.

Ainsi, les effets du PLU en
termes d'incidences seront
négatives faibles.

Paysage

Le développement
paysager s'est construit
dans le respect du contexte
local : une commune entre
Médoc forestier et Médoc
viticole.

Une urbanisation parfois
mal maitrisée masquant
certaines vues.

Préserver les vues sur les
perspectives de nature, qui
constituent une richesse
pour la commune,
contribuant a la qualité de
son cadre de vie et son
attrait.

Les boisements les plus
significatifs sont protégés
par des EBC.

Les abords de la Jalle de
Castelnau sont protégés
par un zonage strictement
inconstructible.

Des surfaces boisées ou
de prairies en cceur urbain
sont concernées par le
développement de
I'urbanisation. Cette perte
d'espaces naturels pourra
entrainer une perte de la
qualité paysagére dans le
bourg.

Positives en termes de
protection des éléments de
paysage remarquable et
négatives en termes de
nouvelle urbanisation.

Biodiversité

Relation fonctionnelle vers
le site Natura 2000 via le
réseau hydrographique, et
notamment par la Jalle de
Castelnau qui circule dans
le centre-ville.

Un concept de « nature en
ville » & accentuer.

Préserver les espaces
naturels et forestiers, et les
fonctionnalités écologiques
des Trames Vertes et
Bleues locales

45ha de  boisements
remarquables sont classés
en EBC (massifs, bosquets
ou alignement de type
haies).

Prise _en

compte des

Artificialisation de parcelles
de prairies au potentiel
daccueil de biodiversité
plus ou moins important.

Altération de la
fonctionnalité  écologique

Le PLU permet de limiter
I'extension de
lurbanisation (7,4 ha
prévus) a la périphérie
stricte du bourg, évitant
ainsi un impact trop

Le SRCE Aquitaine: les
Trames Vertes et Bleues
définies a I'échelle du
document sont reprises et
affinées par le PLU. Elles
sont protégées par un

URBAM, urbanistes dont urbaniste qualifiee
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Points forts a valoriser Points faibles a améliorer | Besoins Incidences positives du | Incidences négatives du | Incidences globales | Compatibilité avec :
PLU PLU attendues
Foret des Landes de éléments  relatifs  aux | de certaines continuités | significatif sur les | zonage adéquat.
Gascogne a valeur de milieux naturels classés en | des Trames Vertes et | boisements, les prairies,
réservoir de  biodiversité enjeu fort (par des OAP, un | Bleues locales. les zones humides, les
régional. zonage adapte, etc.). Consommation d'espaces | feservoirs de biodiversite,
Les  zones  humides | naturels. etc.
identifiées par le Les OAP prévues par le
SMIDDEST sont PLU permettent d'atténuer
préservées des projets les effets négatifs attendus
d’'ouverture a de cette urbanisation.
l'urbanisation. Ainsi, les effets du PLU sur
la  biodiversité  seront
négatifs faibles.
Gestion de I'eau : eau potable
Commune classée en ZRE. | Favoriser une  gestion Le PLU envisage larrivée | Négatives  faibles en | Le SDAGE Adour-
Masse d'eau souterraine | économe de la ressource de 1868 habitants d'ici | termes de consommation | Garonne : le projet est sans
soumise a des pressions | en eau potable par des 2026, qui consommeront | supplémentaire en eau | incidence négative sur les
dues aux prélevements | pratiques adaptées. donc davantage d'eau | potable. autorisations de
significatifs. potable sur un territoire prélevements en eau deja
- déja déficient. conformes  selon toute
) évidence au  SDAGE
Adour-Garonne
Gestion de 'eau: assainissement et qualité des milieux récepteurs
Un réseau | Des rejets d'eaux usées | Raccorder les nouveaux Le PLU envisage l'arrivée | Négative faible en termes | Le SDAGE : la réalisation
d'assainissement qui | persistants dans la Jalle | secteurs urbanisés au de 1868 habitants d'ici | d'apport de  pollution | de travaux sur le réseau

dessert la majeure partie
du Bourg.

(rejets phosphorés).

réseau  d'assainissement,
ou avoir recours aux filieres
de traitement des eaux
usées  adaptées  en
assainissement autonome.

Etude de sol a la parcelle

préalable a  chaque
construction non raccordée
au réseau
d'assainissement pour

2026, qui aura des
conséquences  sur la
quantité de pollutions a
traiter par la STEP, ainsi
qu’'une augmentation des
volumes rejetés au cours

d'eau récepteur.

Augmentation des volumes
d'eau pluviale ruisselés a

résiduelle au milieu, en cas
d’amélioration du réseau
d’'assainissement (la
qualité des rejets va étre
améliorée dans le cadre
des travaux prévus).

Les secteurs en
assainissement autonome
doivent  faire I'objet

d'assainissement doit
permettre de poursuivre le
programme d'amélioration
de la qualité des rejets et
ainsi la qualité des milieux
aquatiques récepteurs.

URBAM, urbanistes dont urbaniste qualifiée
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Points forts a valoriser Points faibles a améliorer | Besoins Incidences positives du | Incidences négatives du | Incidences globales | Compatibilité avec :
PLU PLU attendues
définir en fonction du type gérer et réguler. obligatoirement d'une

de sol la meilleure filiere
d’'assainissement
individuel.

Amélioration de la qualité
des rejets.

étude a la parcelle pour
définir le meilleur systeme
de traitement.

Risques

PPRt « SME Ste Héléne »
au Sud de la commune

Respecter les régles de
prévention dictées par le
reglement du PPRt (qui

valent servitude dutilité
publique)
Préserver des

aménagements urbains les

Le PLU integre également
la carte d'aléa produite par
le PPR feux de forét annulé
en 2009

Neutres: le respect des
prescriptons du  PPRt
doivent permettre d'éviter
d'accroitre I'exposition aux
risques concernes.

Le PPRt qui impose des
regles au regard de son
zonage.

) secteurs  potentiellement
inondables
Energies/déplacements
Densifier le bourg et| Le PADD et les OAP Elle est positive faible, la
favoriser linstallation de | portent la valorisation et le densité de [l'urbanisation
commerces et services de | développement des compliquant la mise en
proximité cheminements doux a place de projet d'ENR a

Favoriser les voies douces
pour la circulation piétonne
et cycliste

travers la commune,

grande échelle

Synthése

Le projet communal traduit dans le PLU de CASTELNAU-DE-MEDOC a des impacts négatifs que I'on peut qualifier de faibles sur I'environnement et le cadre de vie.
En effet, au regard de la taille et de la localisation des secteurs ouverts a I'urbanisation, de la protection des boisements, du zonage approprié et adapté aux enjeux identifiés sur
le territoire, la mise en ceuvre du PLU n'aura pas de conséquences notables sur la qualité du territoire de CASTELNAU-DE-MEDOC.
En revanche, il est important de souligner I'accentuation des effets négatifs sur l'insuffisance en eau potable du territoire, du fait d'une hausse des besoins prévus,
I'augmentation du volume d’eaux usees a traiter par la station d’épuration, une augmentation des volumes rejetés dans la Jalle de Castelnau, qui est le milieu récepteur de la
structure, ainsi que la consommation relativement importante d’espaces naturels (prairies/boisements).
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3.8 ANALYSE DES INCIDENCES DU PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES SUR L’ENVIRONNEMENT

L'analyse du PADD a pour objet de croiser ses grandes orientations avec les enjeux issus de I'Etat Initial de I'Environnement. Ceci permettra de mettre en exergue la maniéere
dont le projet communal prend en compte I'environnement mais également l'influence qu'il aura sur son évolution future, qu'elle soit positive ou négative. Cette étape est
incontournable pour anticiper et dessiner au travers du zonage, du reglement et des orientations d’'aménagement des mesures visant a réduire, supprimer, voire compenser les
incidences négatives qui pourraient se dégager.

Niveau de I'incidence potentielle
Positive ﬁ [ Négative .

. . Biodiversité et milieux Les ressources et Pollutions et Risques naturels et Cadre de vie et
GRS OITEIETE {0 FADID naturels leur gestion nuisances technologiques atrimoine

Développer et Hiérarchisation des enveloppes béties
aménager existantes et développement urbain
durablement le soutenu (SCOT)
territoire Développement durable du territoire

communal et maitrise du développement

urbain

Valorisation de I'image communale en tant
que Porte d'entrée du Médoc

Intégration des problématiques pluviales
dans 'aménagement communal

Adaptation des équipements aux besoins

Amélioration et adaptation des réseaux
collectifs

Maitrise du développement urbain

Amélioration des déplacements et des
mobilités internes (dans et aux abords du
centre-ville) et externes

Réinvestir le centre- Diversification de I'offre en logements en
ville et le dynamiser | lien avec la valorisation du patrimoine
existant

URBAM, urbanistes dont urbaniste qualifice
-38-




Révision du Plan Local d'Urbanisme de CASTELNAU-DE-MEDOC - Demande de dérogation au titre de I'article L.142-5 du code de I'urbanisme

Janvier 2018

Axe

Orientations du PADD

Biodiversité et milieux
naturels

Les ressources et
leur gestion

Pollutions et

nuisances technologiques

Risques naturels et

Cadre de vie et
atrimoine

Accompagnement des nouvelles
opérations pour contribuer a leur
intégration au tissu existant

Renforcer la
dynamique
économique du
territoire

Pérennisation des activités présentes sur
la commune

Valorisation de I'image de la commune

Dynamisation du tissu commercial et de
services de proximité

Amélioration des conditions de travail des
Castelnaudais

Développement de I'attractivité touristique
de la commune

Valoriser le cadre de
vie et
I’'environnement
comme atouts
d’attraction

Prise en compte des pollutions et des
nuisances

Prise en compte des risques

Valorisation de la ressource en eau

Protection de la biodiversité et des milieux
naturels

< Synthése des incidences

L’ensemble des orientations du PADD va dans le sens d’une meilleure prise en compte de I'environnement. Il répond ainsi a des enjeux divers : la protection de la
biodiversité et des ressources, et la mise en place d’un cadre de vie de qualité pour les futurs et actuels habitants de CASTELNAU-DE-MEDOC.

L'orientation relative au développement de I'activité touristique est identifiée comme négative pour ce qui releve de la gestion des ressources, des pollutions et des nuisances,
car I'objectif est a terme d’accueillir davantage de touristes sur la commune. Ainsi, cette activité renforcée peut entrainer une consommation supplémentaire en ressources, et
peut générer davantage de pollutions et nuisances (eaux usées, circulation, etc.). En revanche, le PADD met également I'accent sur la possibilité de reconquérir/reconvertir les
anciens batiments a vocation agricole en locaux d’habitations et de protéger le patrimoine communal d'intérét. Ces orientations permettent d'envisager un développement

raisonné et durable de I'activité touristique sur le territoire.

Ainsi, de nombreux secteurs, inscrits initialement en zone a urbaniser dans le PLU de 2008, sont restitués aux secteurs naturels et agricoles. Cette maitrise du développement
urbain passe également par une meilleure prise en compte des enjeux locaux : densification en fonction du contexte urbain.
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3.9 PRESENTATION DES MESURES ENVISAGEES POUR EVITER, REDUIRE ET, SI
POSSIBLE COMPENSER, S’IL Y A LIEU, LES CONSEQUENCES DOMMAGEABLES DE LA
MISE EN EUVRE DU PLAN SUR L’'ENVIRONNEMENT

Afin d’en faciliter la lecture, 'ensemble des mesures prises pour éviter, réduire et si possible compenser, s'il'y a lieu
les conséquences sur I'environnement sont présentées dans la partie « analyse des incidences ». Seules figurent ici
des mesures d’accompagnement des projets.

< INSERER LE PROJET DANS SON CONTEXTE ENVIRONNEMENTAL

Certains projets s'ancrent sur une partie de I'espace urbain existant, pour s'étirer jusqu'aux franges naturelles et
sylvicoles. L'élément végétal participera a faire le lien, au méme titre que le bati, entre I'entité urbaine et les
« franges naturelles », avec un gradient de naturalité exprimé par les essences, les tailles et les entretiens choisis.

S — . Gradient de naturalité

Gradient de naturalité - source : Riviére Environnement

La notion de frange et le travail sur ces espaces est un aspect important et répondra a des enjeux multiples : qualité
paysagere des aménagements, notion de bande tampon entre milieux urbains et milieux naturels, entrée de la
Trame Verte en ville, etc.

Le schéma suivant illustre cette notion.

0 % 1 \

Urbanisation Espace tampon Milieu naturel

Frange milieu naturel/milieu urbain - source : Riviere Environnement
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< RECOMMANDATIONS POUR LA PALETTE VEGETALE

e Pour les haies bocageéres

Arbres
Nom vernaculaire | Nom latin de Taillis | Arbustes | Arbrisseaux
haut-jet
Chéne Quercus robur X
Fréne Fraxinus exelsior X X
Orme Ulmus minor X X
Noisetier Corylus avellana X X
Aubépine Crataegus monogyna X X
Prunellier Prunus spinosa X
Saule roux Salix atrocinerea X
Troene Ligustrum vulgare X X
Fusain d'Europe Euonymus europaeus X X
Cornouiller Cornus sanguinea X X
Eglantier Rosa sp (canina, sempersirens...) X
e Pour les ripisylves
Arbres
Nom vernaculaire | Nom latin de Taillis | Arbustes | Arbrisseaux
haut-jet
Aulne Alnus glutinausa X X
Saule blanc Salix alba X X
Fréne Fraxinus exelsior X X
Chéne Quercus robur X
Noisetier Corylus avellana X X
Aubépine Crataegus monogyna X X
Saule roux Salix atrocinerea X
Saule cendré Salix cinerea X
Saules fragiles Salix fragilis X X
Saule pourpre Salix purpurea X X
Fusain d'Europe Euonymus europaeus X X
Sureau noir Sambucus nigra X X
Cornouiller Cornus sanguinea X X
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3.10 THEMATIQUE RISQUE FEU DE FORET

< Contexte local

La commune, en raison de sa surface boisée et du nombre de départs de feux de surface enregistrés, est
classée dans le Dossier Départemental des Risques Majeurs comme étant exposée au risque feux de forét.

Il convient de favoriser, en concertation avec les sapeurs-pompiers et les ASA de DFCI, les mesures de prévention ci-
aprés en application de l'arréte préfectoral du 11 juillet 2005 portant réglement sur la protection de la forét contre
Iincendie dans le département de la Gironde :

= Création d'acces de secours entre la forét et les constructions ;

= Création de « zones tampon » permettant aux secours la mise en place de dispositifs de lutte suffisamment en
amont des constructions ;

= Refus de I'habitat isolé au sein du massif forestier.

Enfin, les regles de débroussaillement et des servitudes d’'acces dediees aux engins de secours doivent étre prise en
compte. Ainsi, le débroussaillement est obligatoire dans les zones situées a moins de 200m de terrains de bois, foréts,
landes. Il doit étre fait sur 50m aux abords de constructions de toute nature et sur 10m de part et d’autre de leurs voies
d'acces privées. En zone urbaine, les propriétaires doivent débroussailler la totalité de leur parcelle (Article L322-3 du
Code Forestier).

De plus, les propriétaires ou leurs ayants droits qui réalisent des travaux d'assainissement importants, tels que
I'ouverture de fossés profonds et de grande longueur, de nature a s'opposer au passage des engins de lutte contre
Iincendie ou a rendre ce passage tres difficile ou périlleux, sont tenus de prévoir ou de réaliser simultanement des
dispositifs de franchissement suffisants, tels que, selon le cas : gués ou passages sur buses armées pour les fossés ou
collecteurs. Ces dispositifs doivent étre distants les uns des autres de 500 métres maximum et d’une largeur minimale
de 7 meétres. lls doivent étre signalés de fagon assez visible pour étre aisément repérables par les sauveteurs
(Réglement départemental de protection de la forét contre les incendies, art.14-2).

Conformément a l'article 14-3 de ce méme reglement, un espace libre permettant le passage des engins de lutte contre
les feux de foréts entre des propriétés cloturées, doit étre également imposé tous les 500 métres maximum. Il doit en
étre de méme a I'extrémité de toute route en cul-de-sac ou de tout lotissement « en raquette ».

S'agissant des obligations liées a des exploitations ou installations particuliéres, l'implantation de batiments industriels
est interdite a moins de 20m des peuplements résineux. Cette distance est portée a 30 metres pour des installations
classeées, soumises a déclaration ou & autorisation, représentant des risques particuliers ou d'explosion (Article 2-3-3).

Pour information, en matiere de risque incendie, des cartes et un guide sur la prise en compte du risque incendie dans
le massif des Landes de Gascogne sont en cours de finalisation par les services de I'Etat.

< Etat des lieux de la défense incendie & CASTELNAU-DE-MEDOQOC

La commune de CASTELNAU-DE-MEDOC possede 110 poteaux incendie dont 35 sont disponibles sans

anomalie, 70 sont disponibles mais avec des anomalies et 5 poteaux incendie sont indisponibles (essais réalisés par
le SDIS en 2016).

Au-dela, la commune possede 2 ressources en eau par bache de stockage :
Rue des Pagans / RD 1215 (120 m3),
Aire des gens du voyage — Route de Salaunes (120 m3)

La commune de CASTELNAU-DE-MEDOC ne présente pas de probleme de défense incendie sur le bourg. Par contre,
les habitations isolées ne bénéficient pas de la défense incendie.

Si des projets sont envisagés en dehors de la zone de couverture d’'un poteau incendie, le porteur de projet devra
s'équiper d’'une bache de stockage.

URBAM, urbanistes dont urbaniste qualifiée
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Bilan fiche du contrdle des points d’eau du SDIS 33 (en 2016) :

Secteurs présentant une défense incendie insuffisante/ point d’eau trop éloigné (>200m) :
Chateau du Foulon, Domaine de Carrat, Domaine de Héby.
Centre hippique lieu-dit Landriole, point d’eau naturel existant mais indisponible.
Quartier La Bernéde, Quartier Macavin, rue Maurice Bernard, Fonde de chemin de Campet

Sur ces trois secteurs, il convient d'implanter des points d’eau incendie de fagon a ce que toute construction puisse
bénéficier d’'une défense incendie a moins de 200 m. Ces points d'eau doivent permettre aux sapeurs-pompiers de
disposer de 120 m3 en 2 heures.

Pour pallier ces carences en eau, il convient de déterminer en accord avec le chef du centre de secours de
CASTELNAU-DE-MEDOQC, les mesures a mettre en place pour obtenir les moyens hydrauliques nécessaires et
adaptés, en fonction des risques (renforcement ou maillage de réseau, implantation de bouches ou poteaux
incendie normalisés, création de réserves d’eau autoalimentées, etc.).

=> Voir plan de la défense incendie page suivante.

URBAM, urbanistes dont urbaniste qualifiée
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A

PRESENTATION DE LA DEMANDE DE DEROGATION

4.1 CONTENU ET JUSTIFICATION DE LA DEMANDE DE DEROGATION

Dans ce contexte, la présente demande de dérogation concerne 6 secteurs.

< Secteur 1 : secteur de Grand Terrrefort
Au nord de la commune, une zone UE a vocation d'équipements collectifs (publics et privés) est présente.
La révision du PLU propose d'agrandir cette zone :

- zone UE : une partie de la zone naturelle devient alors une zone a vocation d’équipements collectifs (public
ou privé) intégrant une parcelle (Al p11, p12, p13).

——

—

Source : google maps

L'urbanisation

L'urbanisation

L'urbanisation

L'urbanisation

L'urbanisation

envisagée ne nuit- | envisagée ne nuit- | envisagée ne | envisagée ne | envisagée ne nuit-
Les secteurs elle pas a la| ellepasalaremise | conduit-elle pas a | géneret-elle pas | elle pas a une
. protection des | en _bor_wlétat des | une co_nsommation d'impact  excessif r’épa_lr_titign
o _ espaces naturels, | continuités excessive de | sur les flux de | équilibrée  entre
a derogation agricoles et | écologiques (*) ? I'espace ? déplacements ? emploi, habitat,
forestiers ? commerces et
services ?
zone UE NON NON NON PEU NON
L'extension de | L'extension de | L'extension de | L'extension de | L'extension de
['urbanisation ['urbanisation ['urbanisation ['urbanisation ['urbanisation

proposée de la zone
UE au détriment de
la zone N représente
13 695 m2 |l s'agit

proposée de la zone
UE au détriment de
la zone N ne
concerne nullement

proposée de la zone
UE au détriment de
la zone N représente
seulement 13 695

proposée de la zone
UE au détriment de
la zone N permet la
création de

proposée de la zone
UE au détriment de
la zone N permet la
création de
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L'urbanisation

L'urbanisation

L'urbanisation

L'urbanisation

L'urbanisation

envisagée ne nuit- | envisagée ne nuit- | envisagée ne | envisagée ne | envisagée ne nuit-
Les secteurs elle pas a la| elle pas alaremise | conduit-elle pas a | genére-t-elle  pas | elle pas a une
soumis protection des | en _borj ) état des | une cqnsommation d'impact  excessif r,épa_lr_titign
o i espaces naturels, | continuités excessive de | sur les flux de | equilibrée  entre
a derogation agricoles et | écologiques (*) ? I'espace ? déplacements ? emploi, habitat,
forestiers ? commerces et
services ?
d'espaces les Trames Vertes et | m?, situés entre une | nouveaux nouveaux
initialement en | Bleues. zone UE | équipements et par | équipements en
prairie, attenant aux | pe plys, dans la | d'équipements conséquent  induit | continuité de la Ville

équipements  sportifs
déja existants qui
permettent
I'aménagement et le
développement des
équipements,  ainsi
que la création de
nouveaux
équipements.

mesure ou la zone
est raccordable au

réseau collectif
d'assainissement,
I'extension  urbaine

projetée n'est pas de
nature a dégrader la
qualité des eaux du
réseau
hydrographique.

sportifs existantes et
la  déviation du
Centre-Ville.

des  déplacements
nouveaux mais dans
des proportions
mesurées
(déplacements, qui,
pour nombre d’entre
eux, pourront se faire
a pied ou a vélo
depuis la Ville).

et participe a la
répartition équilibrée
entre  habitat et
services notamment.

< Secteur 2 : secteur Sarnac

Au nord-est de la commune, une zone UY & vocation d'activités commerciales, artisanales et de services et un secteur
1AUa a vocation mixte (habitat, commerces, services, artisanat, équipements d'intérét collectif) sont présents.

La révision du PLU propose d’agrandir ces deux secteurs : une partie de la zone naturelle devient alors une zone a
vocation d'activités commerciales, artisanales et de services et une zone a vocation mixte.
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L'urbanisation L'urbanisation L'urbanisation L'urbanisation L'urbanisation
envisagée ne nuit- | envisagée ne nuit- | envisagée ne | envisagée ne | envisagée ne nuit-
Les secteurs elle pas a la| elle pas alaremise | conduit-elle pas a | genére-t-elle  pas | elle pas a une
soumis protection des | en _borj,état des | une cqnsommation d'impact  excessif r,épa_lr_titign
o i espaces naturels, | continuites excessive de | sur les flux de | equilibrée  entre
a derogation agricoles et | écologiques ? I'espace ? déplacements ? emploi, habitat,
forestiers ? commerces et
services ?
zone UY et secteur | NON NON NON NON NON
1AUa L’extension de | L'extension de | L'extension de | L'extension de | L'extension de
l'urbanisation ['urbanisation l'urbanisation ['urbanisation ['urbanisation
proposée concerne | proposée ne remet | proposée a pour | proposée a pour | proposée a  pour
des espaces | pas en cause les | objet de caler les | objet de caler les | objet de caler les

résiduels. Il s'agit de
caler les limites de
secteurs au plus pres
de la réalité terrain.

Trames Vertes et
Bleues (zonage N).

limites de secteurs
au plus pres de la
réalité terrain. Elle
représente une
surface mesurée de
6676 m2,

limites de secteurs
au plus pres de la
réalité terrain et par
conséquent  n'induit
pas de déplacement
nouveau significatif.

limites de secteurs
au plus pres de la
réalité terrain. Elle
permet a la marge la
création de nouvelles
constructions a
usage d'habitat, de
commerces ou de
Services.

< Secteur 3 : le secteur Bois du Pas du Soc

Au nord-est de la commune, un secteur UEm a vocation d'équipements collectifs (publics et privés) accueillant des
équipements collectifs, des commerces et des services, un secteur UEcm a vocation d’équipements collectifs (publics
et privés) accueillant des équipements collectifs, des commerces et des services et des équipements médicaux et
paramédicaux et une zone UC a vocation principale d’habitat résidentiel pouvant accueillir des activités artisanales, de
commerces et de services sont présents.

La révision du PLU propose d’agrandir ces secteurs et zones constructibles : une partie de la zone naturelle devient
alors un secteur destiné a accueillir des équipements collectifs, des commerces et des services et des équipements
médicaux et paramédicaux et une zone a vocation principale d’habitat résidentiel pouvant accueillir des activités

artisanales, de commerces et de services.

* J
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L'urbanisation L'urbanisation L'urbanisation L'urbanisation L'urbanisation
envisagée ne nuit- | envisagée ne nuit- | envisagée ne | envisagée ne | envisagée ne nuit-
Les secteurs elle pas a la| elle pas alaremise | conduit-elle pas a | genére-t-elle  pas | elle pas a une
soumis protection des | en _bory/état des | une cqnsommation d'impact  excessif r’épa_lr_titign
o i espaces naturels, | continuites excessive de | sur les flux de | equilibrée  entre
a derogation agricoles et | écologiques ? I'espace ? déplacements ? emploi, habitat,
forestiers ? commerces et
services ?
secteurs UEm, NON NON NON PEU NON
UEcm L’extension de | L'extension de | L'extension de | Seule I'extension de | Seule I'extension de
et zone UC l'urbanisation ['urbanisation l'urbanisation ['urbanisation ['urbanisation
proposée des | proposée des | proposée des | proposée du secteur | proposée du secteur
secteurs UEm, | secteurs UEm, | secteurs UEm, | UEm au détriment de | UEm au détriment de
UEcm UEcm UEcm la zone N permettra | la zone N permettra

et de la zone UC au
détriment de la zone
N représente
seulement 3 854 m2,
I s'agit despaces

initialement  boisés

correspondant :

- pour la zone
UC, a des
espaces
résiduels  en
fond de
parcelles
baties,

- pour le secteur
UEm une
extension de la
zone
constructible
pour permettre
la  réalisation

d’'une MARPA,

- pour le secteur
UECm, a des
espaces
résiduels  en
fond de
parcelles
béties.

et de la zone UC au
détriment de la zone
N ne concerne pas
les Trames Vertes et
Bleues.

De plus, dans la
mesure ou la zone
est raccordable au

réseau collectif
d'assainissement,
I'extension  urbaine

projetée n'est pas de
nature a dégrader la
qualité des eaux du
réseau
hydrographique.

et de la zone UC au
détriment de la zone
N représente
seulement 3 854 m?,
situés dans  un
environnement
urbain.

la création dun
équipement d'intérét
collectif — MARPA -
et par conséquent
induit des
déplacements
nouveaux mais dans
des proportions
mesurées
(déplacements, qui,
pour nombre d'entre
eux, pourront se faire
a pied ou a vélo
depuis la Ville).

la création dun
équipement d'intérét
collectif — MARPA -
en continuité de la
Ville et participe a la
répartition équilibrée
entre  habitat et
services notamment.

= Secteur 4 : le secteur Moulin de Foulon

Au centre de la commune, un secteur UCa a vocation principale d’habitat résidentiel pouvant accueillir des activités
artisanales, de commerces et de services accueillant de I'habitat dans lequel les permis valant division sont autorisés et
une zone UC a vocation principale d’habitat résidentiel pouvant accueillir des activités artisanales, de commerces et de
services sont présents.

La révision du PLU propose d'agrandir et de créer ces zones :

- Uune partie de la zone naturelle devient alors un secteur a vocation principale d’habitat résidentiel pouvant
accueillir des activités artisanales, de commerces et de services accueillant de I'habitat dans lequel les
permis valant division sont autorisés : UCa,

- Uune partie de la zone naturelle devient alors une zone & vocation principale d’habitat résidentiel pouvant
accueillir des activités artisanales, de commerces et de services : UC.

URBAM, urbanistes dont urbaniste qualifiee -
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alad Source : google maps

L'urbanisation

L'urbanisation

L'urbanisation

L'urbanisation

L'urbanisation

envisagée ne nuit- | envisagée ne nuit- | envisagée ne | envisagée ne | envisagée ne nuit-
Les secteurs elle pas a la| elle pas alaremise | conduit-elle pas a | génére-t-elle  pas | elle pas a une
soumis protection des | en _t)or),état des | une co_nsommation d'impact  excessif r,épa_lr_titign
o _ espaces naturels, | continuités excessive de | sur les flux de | équilibrée  entre
a dérogation agricoles et | écologiques ? I'espace ? déplacements ? emploi, habitat,
forestiers ? commerces et
services ?
secteur UCa/zone | NON NON NON NON NON
uc L'extension de | L'extension de | L'extension de | L'extension de | L'extension de
['urbanisation ['urbanisation ['urbanisation ['urbanisation ['urbanisation
proposée concerne | proposée ne remet | proposée a pour | proposée a pour | proposée a pour
des espaces | pas en cause les | objet de caler les | objet de caler les | objet de caler les

résiduels. Il s'agit de
caler les limites de
secteurs au plus prés
de la réalité terrain.

Trames Vertes et
Bleues (zonage
N/Np).

limites de secteurs
au plus pres de la
réalité terrain. Elle
représente une
surface mesurée de
5141 m2,

limites de secteurs
au plus pres de la
réalité terrain et par
conséquent  n'induit
pas de déplacements
nouveaux

significatifs.

limites de secteurs
au plus pres de la
réalité terrain. Elle
permet a la marge la
création de nouvelles
constructions a
usage d'habitat, de
commerces ou de
Services.

= Secteur 5 : le secteur de Drillon

Au sud de la commune, une zone UC a vocation principalement d’habitat résidentiel accueillant principalement des
pavillons, une zone UE & vocation d'équipements collectifs (publics et privés), un secteur 1AUf correspondant a une
urbanisation en bordure de zone forestiére a créer, une zone Ugv réservée a I'accueil des gens du voyage et un secteur
UEm destiné a accueillir des services a la personne (créche, maison de retraite, résidence personnes agées multi-
services...) sont présentes.

La révision du PLU propose de redimensionner ces zones :

- une partie de la zone naturelle devient alors une zone a vocation d'équipements d'intérét collectif (cette
parcelle est propriété de la commune) : UE,

URBAM, urbanistes dont urbaniste
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- une partie de la zone naturelle devient une zone a vocation d’habitat résidentiel, sur deux parcelles deja
baties : UC,
- une partie de la zone naturelle devient un secteur correspondant & une urbanisation a venir en bordure de
zone forestiere : 1AUf,
- une partie de la zone naturelle reconnait une zone réservee a l'accueil des gens du voyage : Ugv,

- enfin, une partie de la zone naturelle devient un secteur destiné a accueillir des services a la personne
(creche, maison de retraite, résidence personnes agées multi-services...) : UEm.

Source : google maps

L'urbanisation

L'urbanisation

L'urbanisation

L'urbanisation

L'urbanisation

envisagée ne nuit- | envisagée ne nuit- | envisagée ne | envisagée ne | envisagée ne nuit-
Les secteurs elle pas a la|elle pas a la remise | conduit-elle pas a | génére-telle  pas | elle pas a une

SOUMS protection des | en 'bop’ état des | une copsommation d'impact  excessif r,épa}r'titi(’)n
o _ espaces naturels, | continuités excessive de | sur les flux de | équilibrée entre
a derogation agricoles et | écologiques ? I'espace ? déplacements ? emploi, habitat,
forestiers ? commerces et

services ?

zones 1AUf, UC, | PEU NON NON PEU NON
UE, Ugvetle L'extension de | L'extension de | L'extension de | L'extension de | L'extension de
secteur UEm I'urbanisation I'urbanisation I'urbanisation I'urbanisation I'urbanisation

proposée proposée au détriment | proposée proposée au | proposée au

au détriment de la
zone N représente
6,2 ha dans un
contexte ou
globalement le projet
de PLU restitue 25,2

de la zone N ne

concerne  pas les
Trames Vertes et
Bleues.

De plus, dans la

mesure ou la zone est

au détriment de la
zone N représente

6,2 ha dans un
contexte ou
globalement le

projet de PLU

détriment de la zone
N permettra la
création de
logements,
d'équipements
d'intérét collectif et
par conséquent induit

détriment de la zone
N permettra la
création de
logements,
d'équipements
d'intérét collectif en
continuité de la Ville

ha aux  zones | raccordable au réseau | restitue 25,2 ha aux g . :
naturelles. Il s'agit | collectif zones naturelles. des  deplacements | et participe a la
d'espaces d'assainissement, nouveaux mais dans | repartition equilibrée

URBAM, urbanistes dont urbaniste qualifiee -
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L'urbanisation L'urbanisation L'urbanisation L'urbanisation L'urbanisation

envisagée ne nuit- | envisagée ne nuit- | envisagée ne | envisagée ne | envisagée ne nuit-
Les secteurs elle pas a la| elle pas a la remise | conduit-elle pas a | génere-t-elle  pas | elle pas a une

SOUMIS protection des | en 'bop’ état des | une copsommation d'impact  excessif r,épa'\r'titig)n
L i espaces naturels, | continuites excessive de | sur les flux de | équilibrée entre
a dérogation agricoles et | écologiques ? I'espace ? déplacements ? emploi, habitat,
forestiers ? commerces et

services ?
initialement  boisés | I'extension  urbaine des proportions | entre habitat,
correspondant : projetée n'est pas de mesurées équipements et
- pour la zone | nature a dégrader la (déplacements, qui, | services notamment.

uc, 3 | qualité des eaux du pour nombre d'entre

lintégration de
batis existant,

- pour le secteur
UEm une
extension de la
zone
constructible
pour permettre
la  réalisation
d’'un projet privé
d'accueil de
personnes
ageées,

- pour la zone
UE, a créer une
réserve, sur des
terrains
communausx,
pour la création
d'équipements
collectifs rendus
nécessaires par
l'augmentation
de la population
communale,

- pour la zone
1AUf, a une
extension des
Zones a
urbaniser  en
vue de l'accueil
de population.

réseau
hydrographique.

eux, pourront se faire
a pied ou a vélo
depuis la Ville).

< Secteur 6 : le secteur Le Lumagne

Au sud de la commune, une zone UE a vocation d'équipements collectifs (public et privés) est présente. Cette zone est
propriété de la commune.

La révision du PLU propose de créer cette zone qui reconnait le site de la déchéterie et un stand de tir : classement en

zone UE.

URBAM, urbanistes dont urbaniste qualifice -
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and de tir

Source : google maps

L'urbanisation

L'urbanisation

L'urbanisation

L'urbanisation

L'urbanisation

envisagée ne nuit- | envisagée ne nuit- | envisagée ne | envisagée ne | envisagée ne nuit-
Les secteurs elle a la protection | elle a la remise en | conduit-elle pas a | genére-t-elle  pas | elle pas a une
soumis des espaces bon_ 'é,tat des | une co_nsommation d'impact  excessif r’épa_lr_titig)n
o i naturels, agricoles | continuités excessive de | sur les flux de | equilibrée  entre
a dérogation et forestiers ? écologiques ? I'espace ? déplacements ? emploi, habitat,
commerces et
services ?
zone UE PEU NON NON PEU NON
L’extension de | L'extension de | L'extension de | L'extension de | L'extension de
l'urbanisation ['urbanisation l'urbanisation ['urbanisation ['urbanisation
proposée proposée au | proposée proposée au | proposée au

au détriment de la
zone N boisée pour

partie  représente
8,95 ha dans un
contexte ou

globalement le projet
de PLU restitue 25,2

ha aux  zones
naturelles. 1l s'agit
d'espaces
initialement  boisés
correspondant au

site d'accueil de la
déchéterie et un
stand de tir.

détriment de la zone
N ne concerne pas
les Trames Vertes et
Bleues.

De plus, cette zone
est dédiée a l'accueil
de batiments en lien
avec le site de la
déchetterie sur des
terrains communaux.

au détriment de la
zone N représente
8,95 ha dans un
contexte ou
globalement le projet
de PLU restitue 25,2
ha aux  zones
naturelles.

détriment de la zone
N permettra la
création
d'équipements
d'intérét collectif et
par conséquent
induit des
déplacements
nouveaux mais dans
des proportions
mesurées.

détriment de la zone
N permettra la
création
d'équipements
d'intérét collectif qui
ont légitimité a étre a
I'écart des zones
baties (odeurs et
bruits).

URBAM, urbanistes dont urbaniste qualifiée
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4.2 IMPACT DE CES CHANGEMENTS SUR LE BILAN DES SURFACES TOTALES DU P.L.U
APPLICABLE

La présente révision induit donc les évolutions de surfaces totales (*) suivantes au détriment de la zone N :
La surface de la zone UE est majorée de 1,37 ha au détriment de la surface de la zone N pour 1,37 ha,
La surface de la zone UY est majorée de 0,64 ha au détriment de la surface de la zone N pour 0,64 ha,
La surface de la zone 1AUa est majorée de 0,03 ha au détriment de la surface de la zone N pour 0,03 ha,
La surface de la zone 1AUf est majorée de 2,08 ha au détriment de la surface de la zone N pour 2,08 ha,
La surface de la zone UEcm est majorée de 0,03 ha au détriment de la surface de la zone N pour 0,03 ha,
La surface de la zone UE est majorée de 11,80 ha au détriment de la surface de la zone N pour 11,80 ha,
La surface de la zone UEm est majorée de 0,72 ha au détriment de la surface de la zone N pour 0,72 ha,
La surface de la zone Ugv est majorée de 0,14 ha au détriment de la surface de la zone N pour 0,14 ha,
La surface de la zone UC est majorée de 1,14 ha au détriment de la surface de la zone N pour 1,14 ha,
La surface de la zone UCa est majorée de 0,17 ha au détriment de la surface de la zone N pour 0,17 ha.

(*) La surface totale inclut la surface disponible a la construction a laquelle s'ajoute la surface non urbanisable (route
existante, point d’eau existant, fossé & maintenir, parcelle déja batie ...).

4.3 IMPACT DU PROJET SUR LE REGLEMENT : PIECES GRAPHIQUES DU P.L.U. APPLICABLE

=>» voir planches ci-jointes

URBAM, urbanistes dont urbaniste qualifiée
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LEGENDE
Secteurs concernés par la demande de dérogation
Classement | Classement | Surface du Section / Parcelle
au PLU du secteur au secteur
applicable | projet de PLU
N UE 1,3695 ha Al p11, p12,p13
Légende
wmmm  PLU applicable de 2008
mmmm  70nes au projet de PLU - janvier 2018
@ Secteurs concernés par la demande de dérogation
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Secteurs concernés par la demande de dérogation
Classement | Classement | Surface du Section / Parcelle
auPLU du secteur au secteur
applicable | projet de PLU
N ) 0,0169 ha AL p57, p56
N ) 0,0242 ha AL p54
( ), T fﬁ:” ] ' '~ / ’ ' X : N ) 0,0341 ha AM p4
0 M/MV/A///// { T - 71\ , N 1AUa 0,0250 ha AM p3
o ) ) v ol A | N uy 0,2778ha | AM pg3, p60, p59, p58, p57,
p56, p55
N ) 0,2896 ha AM p47
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mmmm  PLU applicable de 2008
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LEGENDE
Secteurs concernés par la demande de dérogation
Classement | Classement | Surface du Section / Parcelle
au PLU du secteur au secteur

applicable | projet de PLU

N UEcm 0,0279 ha AO p92, p91 + voirie

N UEm 0,1873 ha AO p12, p13

N uc 0,0888 ha AO p26, p27

N uc 0,0659 ha AO p27

N uc 0,0155 ha AO p27

Légende

mmmm  PLU applicable de 2008
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LEGENDE
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Classement | Classement | Surface du Section / Parcelle
auPLU du secteur au secteur
applicable | projet de PLU
L) N uc 0,2648 ha | AW p61, p289, 218, p64, p65
N\Q\'m ﬁ‘v 222 ',
,'@:/)‘% < i 9 N UCa 0,1710 ha AT p153, p169, p170, 171,
%%’;}‘? Q@ 175,176, p173, p174, 177,
¢ y /// zf‘%.‘% 179, p178
Z o 7 N uc 0,0783 ha AR 17 + voirie
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applicable | projet de PLU
N 1AUf 1,1500 ha OA p297, p298
N uc 0,6263 ha OA 1682, 2311, p2312
N 1AUf 0,9304 ha OA 300, p2420 + voirie
N UEm 0,5354 ha AS 4, p5, p7 + voirie
N UE 2,8560 ha OA p2420 + voirie
N Ugv 0,1436 ha OA 2419
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LEGENDE

Secteurs concernés par la demande de dérogation

Classemen t | Classemen t | Surface du Section / Parcelle
au PLU du secteur au secteur

N UE 8,9481ha | OC 1174, 1173,1172, 1171

Légende
=mm  PLU applicable de 2008
mmm  Zones au projet de PLU - janvier 2018

@ Secteurs concernés par la demande de dérogation
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4.4 JUSTIFICATIONS DES LOCALISATIONS DES OUVERTURES A L’URBANISATION -

SYNTHESE
SECTEURS VOCATION SURFACE
SOUMIS PREEXISTANTE | VOCATION TOTALE (*
SOUHAITEE JUSTIFICATIONS DES CHOIX
A DEROGATION DU SECTEUR DU SECTEUR CONCERNEE
REVISION PLU PLU de 2005 EN HA

N°1 - GRAND 1,3695

TERREFORT

Equipements N UE 1,3695 Extension du périmétre UE existant pour favoriser la
création de nouveaux équipements sportifs, notamment
en lien avec le collége tout proche.

N° 2 - SARNAC 0,6676

Equipements N uy 0,6426 Légere extension de la zone UY existante pour favoriser la
reconnaissance de la zone d'activités économiques de
Sarnac et permettre un aménagement qualifié de I'entrée
de ville.

Equipements N 1AUa 0,0250 Légere extension de la zone 1AUa existante pour caler les
limites du secteur au plus prés de la réalité terrain.

N°3 - BOIS DU PAS 0,3854

DU SOC

Equipements N UEcm 0,0279 Légére extension du secteur UEcm existant pour caler les
limites du secteur au plus pres de la réalité terrain.

Equipements N UEm 0,1873 Extension du secteur constructible pour permettre la
création d'une MARPA.

Habitat N uc 0,1702 Légere extension de la zone UC existante pour caler les
limites du secteur au plus prés de la réalité terrain.

N°4 - MOULIN 0,5141

FOULON

Habitat N uc 0,3431 Légére extension de la zone UC existante pour caler les
limites du secteur au plus prés de la réalité terrain.

Habitat N UCa 0,1710 Légere extension du secteur UCa existante pour caler les
limites du secteur au plus prés de la réalité terrain.

N°5 — DRILLON 6,2417

Habitat N 1AUf 20804 Création d'une zone 1AUf pour assurer l'accueil de
population nouvelle (en compatibilité avec les objectifs du
SCoT) dans le cadre d’un nouveau quartier en entrée de
ville en lisiére de forét. L'aménagement de ces secteurs
doit intégrer un enjeu d'intégration paysageére du fait de
son positionnement en limite d’enveloppe urbaine : les
principes d’aménagement proposés dans ['Orientation
d’Aménagement et de Programmation s'y emploient.

Habitat N uc 0,6263 Il s'agit de prendre en compte des constructions
existantes en élargissant I'enveloppe des zones
constructibles et permettre I'extension du bati situé en
limite de zone.

Equipements N UEm 0,5354 Création d'une zone UEm pour assurer la reconnaissance

URBAM, urbanistes dont urbaniste qualifiée
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SECTEURS VOCATION SURFACE
SOUMIS PREEXISTANTE VOCATION TOTALE (¥
SOUHAITEE JUSTIFICATIONS DES CHOIX
A DEROGATION DU SECTEUR DU SECTEUR CONCERNEE
REVISION PLU PLU de 2005 EN HA
de l'emplacement d'un projet privé de création d'une
résidence personnes agées multiservices.
L'aménagement de ce secteur doit inclure un enjeu
d'intégration paysagere du fait de son positionnement en
entrée de ville : 'Espace Boisé Classé est proposé dans
ce but.

Equipements N UE 2,8560 Création d'une zone qui correspond & une réserve
fonciere communale et est destinée & répondre aux
besoins futurs en équipements collectifs de la collectivité.

Equipements N Ugv 0,1436 Extension de la zone Ugv pour reconnaitre |'aire d’accueil
des gens du voyage.

N°6- SECTEUR LE 8,9481

LUMAGNE

Equipements N UE 8,0481 Création d'une zone UE qui correspond d'une part au site
de la déchetterie (partie sud) et d'autre part & une réserve
fonciere communale, destinée & répondre aux besoins
futurs en équipements collectifs (partie nord).

TOTAL 18,1264

(*) La surface totale inclut la surface disponible a la construction a laquelle s'ajoute la surface non urbanisable (route
existante, point d’eau existant, fossé a maintenir, parcelle déja batie ...).
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4.5 IMPACTS CHIFFRES - SYNTHESE

B - Surfaces | C - Besoins Surfaces r\izl:f\;ill:is P
A - Surfaces consommee | estimés sur disponibles | disponibles Correspondance Densité mwm\ale
PLU 2008 disponibles | s depuis 11 les 13 ans <« abandonn ()4 zonage (_1u PLU de_s zones a
en ha (2004-2015) §2013-2026) ges»enha | «ouvrir»en projet vocation d’habitat
ansenha | avenirenha ha
Zones d’habitat
Zones urbaines
= UA 0,68 ha 0,57 ha -0,11 ha UA 40 logements/ha
= UB 0,72 ha 0,11 ha -0,61 ha UB/UBa 35 logements/ha
= UC 19,33 ha 18,51 ha - 0,82 ha UC/UCa 28,7 logements/ha
- 1AUMAUGHAUF | 2021 ha 24,68 ha +447 ha 1Ali\%¢nulaﬁ®$°/ 1| 17,6 logementsina
=  2AU 17,73 ha 2,28 ha - 15,45 ha 2AU /
densité
TOTAL 58,67 ha 28,8 ha 46,15 ha -16,94 ha +4,47 ha moyenne :
23 logements/ha
Zones d'activités
Zones urbanisées
= UL 8,32 ha -8,32 ha /
= Uy 10,48 ha 4,52 ha -5,96 ha Uy
= 1AUY 4,50 ha -4,50 ha /
= 2AUY 4,97 ha -4,97 ha /
TOTAL 28,27 ha 1,2 ha 4,52 ha -23,75 ha
Zone équipements publics
Zones urbanisées
= UE/UEa 3,07 ha 14,13 ha +11,06 ha UE/UEC/UEm
= Ugv 0,00 ha 0,00 ha Ugv
TOTAL 3,07 ha 0 ha 14,13 ha +11,06 ha

TOTAL GENERAL

90,01 ha

30,00 ha

64,80 ha

- 40,69 ha

+15,53 ha

(*) La surface totale inclut la surface disponible a la construction a laquelle s'ajoute la surface non urbanisable (route
existante, point d’eau existant, fossé a maintenir, parcelle déja batie ...).
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5
CONCLUSION

10.1 HYPOTHESE DEMOGRAPHIQUE RETENUE

Le projet de PLU de CASTELNAU-DE-MEDOC preévoit I'accueil de 1868 habitants nouveaux sur la période 2013-
2026, soit une progression démographique annuelle entre 2013 et 2026 de +2,2%/an (a titre de comparaison : entre
1999 et 2009 : +1,7%/an et entre 2009 et 2014 : + 3,1 %/an).

10.2 BESOINS EN HABITAT

Le besoin en habitat induit est la production annuelle d’environ 83 logements (dont 13 pour maintenir la population
actuelle et 70 pour répondre aux objectifs du SCoT en projet) sur la période 2013-2026, soit un parc de logements total
prévu en 2026 de 2909 logements.

10.3 POSSIBILITES RESIDUELLES EN ESPACES DEJA URBANISES

L'analyse de I'enveloppe urbaine constituée, en Novembre 2017, montre que :

les « dents creuses » incluses dans cette enveloppe représentent environ 32,6 ha libres de construction,

le potentiel de division parcellaire dans cette enveloppe représente environ 8,9 ha libres de construction.
La capacité résiduelle de I'enveloppe urbaine constituée, au 1¢ janvier 2018 est donc denviron 41,5 ha. Par
conséquent le besoin en extension urbaine est de I'ordre de 23,3 ha.

URBAM, urbanistes dont urbaniste qualifiée
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10.4 DENSITES ATTENDUES DANS LES ZONES D'HABITAT PREVUES

Zonage du PLU projet Densité minimale attendue dans les zones a vocation d’habitat
Zones urbaines
UA 40 logements/ha
UB 35 logements/ha
uc 28,7 logements/ha
Zones a urbaniser
1AU/1AUa/1AUCc/1AUm / 1AUf 17,6 logements/ha
densité moyenne :
23 logements/ha

10.5 DISPONIBILITES EXISTANTES POUR ACCUEILLIR DES ACTIVITES

Surfaces consommées dans
PLU 2008 Correspondance Zzonage du PLU Surfaces di;ponibles en ha Ieg zones d’agtivités
projet pour accueillir des activités économiques depuis 11 ans en
ha

Zones d'activités
Zones urbanisées

= UL / /

= Uy Uy 4,52 ha
Zones & urbaniser

= 1AUY / /

= 2AUY / /

TOTAL 4,52 ha 1,2 ha

10.6 ELEMENTS JUSTIFIANT DES BESOINS NOUVEAUX

Besoins nouveaux en logements

Le dynamisme démographique du territoire de CASTELNAU-DE-MEDOC est tel (entre 1999 et 2009 : 1,7%/an de
progression démographique et entre 2009 et 2014 : +3,1 %/an) du fait de la proximité des pdles d'emplois de la
Métropole, dans un contexte démographique départemental trés dynamique, que la révision de ce PLU ne peut le nier.
Le projet de PLU du CASTELNAU-DE-MEDOC prévoit une progression déemographigque annuelle entre 2013 et 2026 de
+2,2%/an. Cela induit de fait des besoins nouveaux en logements.

Ainsi, concrétement, les zones urbaines et a urbaniser proposées a vocation principale d’habitat, au projet de PLU,
s'étendent sur une superficie de 12,47 ha inférieure a celle proposée dans le PLU en vigueur. Il s'agit, dans le projet de
PLU de disposer, a minima, de potentiels fonciers la ou se situent les équipements, les voiries, les réseaux et la
desserte numérique.

Besoins nouveaux d’accueil d’activités économigues

L'arrivée de population, inévitable au regard du dynamisme démographique du territoire communautaire, doit
s'accompagner d'un développement de l'offre d’emploi local afin de permettre d’améliorer un ratio aujourd’hui trop
faible emploi/habitat. Ce développement se fera principalement sur la commune voisine d’Avensan : site du « Pas du
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Soc ». Ainsi, concrétement, les zones urbaines et a urbaniser proposées a vocation principale d'activités économiques,
au projet de PLU, s'étendent sur une superficie de 23,75 ha inférieure a celle proposée dans le PLU en vigueur.

Besoins nouveaux d'accueil d’équipements collectifs

L'arrivée de population, inévitable au regard du dynamisme démographique du territoire communautaire, doit
s'accompagner d'un développement de I'offre en équipements collectifs diversifiés et adaptés. Ainsi, concrétement, les
zones urbaines et a urbaniser proposées a vocation principale d'équipements collectifs, au projet de PLU, s'étendent
sur une superficie de 11,06 ha supérieure a celle proposée dans le PLU en vigueur.

10.7 EXPLICATION DES CHOIX DE LOCALISATION DES OUVERTURES NOUVELLES AU
REGARD DES OPTIONS POSSIBLES ET DES IMPACTS POTENTIELS SUR L'ACTIVITE
AGRICOLE OU FORESTIERE ET SUR L'ENVIRONNEMENT, TELLES QUE LES ZONES A
VOCATION COMMERCIALE SITUEES A DISTANCE DU CENTRE-BOURG

Explication des choix de localisation des ouvertures nouvelles pour accueillir des logements

Le reglement graphique du PLU de CASTELNAU-DE-MEDOC est structuré en un unique péle urbain : le centre-ville
qui est le support d'extensions urbaines incluant des «dents creuses» et des lacunes urbaines, support de
lintensification de la ville.

Les batiments les plus identitaires des quartiers, situés pour I'essentiel, dans la partie Sud du territoire, sont concernes
par la possibilité d’un changement de destination, mais aucun développement urbain n'est envisagé du fait de leur
caractére isolé, de leur intérét patrimonial et de leur desserte moyenne en réseaux notamment.

D'autre part, le réglement graphique proposé reconnait les zones d’activités économiques existantes : la zone de La
Pailleyre et la zone de Sarnac.

Le principe qui a prévalu a la mise en ceuvre du reglement graphique des zones urbaines a vocation principale
d’habitat, et qui traduit une volonté politique exprimée dans le PADD, est le suivant : plus I'on est proche du centre-
ville, plus I'on permet la densification du tissu urbain, et plus I'on s’en éloigne plus I'on maitrise la
densification du tissu urbain.

Une « réglementation circulaire » est, pour ce faire, mise en ceuvre. Le secteur UCa autorise le permis valant division,
tandis que le secteur UC y dérogera, par exemple.

Centre-ville

Jalle de
Castelnau
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Explication des choix de localisation des ouvertures nouvelles pour accueillir des activités économiques et des
équipements collectifs

Le reglement graphique du PLU de CASTELNAU-DE-MEDOC propose la reconnaissance plus fine de la zone
d’accueil des gens du voyage (réalité terrain), au lieu-dit « Le Petit Lac ». De méme elle reconnait les zone d'activités
économiques existantes.

De plus, au regard du développement démographique envisagé pour CASTELANU-DE-MEDOC, un réseau de zones
urbaines UE a vocation d’équipements, de commerces et de services est proposé : lieux-dits « Terrefort »,
« Sarnac », « Pres du Chateau », « Le Petit Lac » siitués au sein de I'enveloppe urbaine constituée et au lieu-dit
« Lumagna » au sud du territoire communal.

Enfin, le réglement graphique s'attache a préserver les espaces agricoles du Nord et Nord-Ouest du territoire
communal, ainsi que les vastes espaces forestiers qui couvrent la majeure partie du territoire communal. |l
sanctuarise les bords des cours d’eau, ainsi que les zones humides par un classement protecteur.
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10.8 EXPLICATION DES CHOIX DE LOCALISATION DES OUVERTURES NOUVELLES AU
REGARD DU RISQUE FEU DE FORET

Secteur 1 : Grand Terrefort

La zone UE sera, dans le cadre de son aménagement futur, équipée par un dispositif de défense contre I'incendie
complémentaire, dans sa partie Nord.

Défense incendie
Hydrant conforme
Hydrant non conforme
Réserves, Forages

Source : SDIS 33 - Mai 2015

Secteur 2 : Sarnac

Les zones UY et 1AUa sont équipées par des dispositifs de défense contre I'incendie.

Défense incendie
Hydrant conforme
Hydrant non conforme
Réserves, Forages

Source : SDIS 33 - Mai 2015
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Secteur 3 : Bois du Pas du Soc

La zone UC et les secteurs UEcm et UEm sont équipées par des dispositifs de défense contre 'incendie.

Défense incendie
Hydrant conforme
Hydrant non conforme
Réserves, Forages

Source : SDIS 33 - Mai 2015

Secteur 4 : Moulin Foulon

Les zones UC et UCa sont équipées par des dispositifs de défense contre I'incendie.

Défense incendie
Hydrant conforme
Hydrant non conforme
Réserves, Forages

Source : SDIS 33 - Mai 2015

Secteur 5 : Drillon

Les zones 1AUf, UC, UEm, UE et Ugv sont équipées par des dispositifs de défense contre 'incendie.
La zone UE sera, dans le cadre de son aménagement futur, équipée par un dispositif de défense contre l'incendie.
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Défense incendie
Hydrant conforme
Hydrant non conforme
Réserves, Forages

Source : SDIS 33 - Mai 2015

Secteur 6 : Le Lumagne

La localisation de I'ouverture nouvelle en zone UE n'a pas d'incidences sur le risque feu de forét. Ce site est défendu
par un hydrant conforme situé dans la zone.

Défense incendie
Hydrant conforme
Hydrant non conforme
Réserves, Forages

Source : SDIS 33 - Mai 2015
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Libersé + Egalité v Fraternité

REPUBLIGU. E. FRANGAISE
PREFET DE LA GIRONDE
Direction départementale
des territoires et de la mer
de la Gironde -
Service Urbanisme Aménagement Transport
ARRETE PREFECTORAL

accordant partiellement la dérogation prévue a l'article L. 142-5 du code de I'urbanisme
pour ouvrir & Purbanisation certaines zones de la commune de CASTELNAU DE MEDOC
dans le cadre de la révision du PLU

Le Préfet de la région Nouvelle-Aquitaine
Préfet de la Gironde

Vu le code de l'urbanisme et notamment les articles °

L. 142-4-1° qui dispose que dans les communes ol un schéma de cohérence territoriale n'est pas applicable, les zones
a urbaniser délimitées aprés le Ier juillet 2002 ainsi que les zones naturelles, agricoles ou forestidres d'un plan local
d'urbanisme ou d'un document en tenant lieu ne peuvent &tre ouvertes & l'urbanisation a Foccasion de I'élaboration ou
d'une procédure d'évolution d'un document d'urbanisme,

L. 142-5 qui permet de déroger & l'article L. 142-4 avec 'accord du Préfet aprés lavis de la CDPENAF et du SCoT si
l'urbanisation envisagée ne nuit pas 4 la protection des espaces naturels, agricoles et forestiers ou 2 la préservation et &
la remise en bon état des continuités écologiques, ne conduit pas & une consommation excessive de lespace, ne génére
pas dimpact excessif sur les flux de déplacements et ne nuit pas a une répartition équilibrée entre emploi, habitat,
commerces et services ;

Vu le projet de révision du plan local d'urbanisme de la commune de Castelnau de Médoc, amété par délibération du conseil
municipale en date du 18 décembre 2017 ;

VU le courrier de demande de dérogation de Monsieur le Maire de Castelnau de Médoc en date du 14 février 2018 ;

Vu 'avis réputé favorable du SMERSCOT en application de 'article R. 142-2 du code de l'urbanisme ;

Vu Pavis favorable avec observations de la CDPENAF en date du 4 avril 2018 ;

Considérant que la demande d'ouverture & Purbanisation porte sur 6 secteurs de la commune pour une superficie totale de 18,13

ha:

le secteur Grand-Terrefort classé en UE (1,37 ha) & vocation d’équipements scolaires et sportifs mutualisés avec la
commune d'AVENSAN ;

le secteur de Samac classé en UY (0,64 ha) & vocation d'activités économiques et 1AUa (0,03 ha) a vocation d’habitat ;
le secteur de Bois du Pas du Soc classé en UEcm (0,03 ha) & vocation de services et structures médicales et
paramédicales, en UEm (0,19 ha) & vocation de création d'une MARPA et en UC (0,17 ha) & vocation d’habitat ;

le secteur Moulin Foulon classé en UC (0,34 ha) et UCa (0,17 ha) & vocation d'habitat

le secteur de Drillon classé en 1AUf (2,08 ha) et UC (0,63 ha) & vocation d'habitat, UEm (0,54 ha) & vocation de création
d'un projet privé de résidence pour personnes Agées multi-services, UE (2,86 ha) A vocation d'équipements collectifs de
la commune et Ugv (0,14 ha) a vocation de reconnaissance de I'existence de Paire d'accugil des gens du voyage ;

le secteur de Le Lumagne classé en UE (8,95 ha) & vocation d'équipements culturels et de loisirs ;



Considérant que la zone UE du secteur de La Lumagne &tait déja ouverte a Purbanisation classée en UY dans le PLU opposable ;
Considérant ainsi que la demande est sans objet ;

Considérant que I'ouverture a l'urbanisation du secteur de Grand-Termefort classé en UE a vocation d'équipements scolaires et
sportifs mutualisés avec la commune d'AVENSAN, du secteur de Bois du Pas de Soc classé en UEcm A vocation de services et
structures médicales et paramédicales et en UEm a vocation de création d'une MARPA, du secteur de Drillon classé en UEm &
vocation de création d'un projet privé de résidence pour personnes Agées multi-services et Ugv A vocation de reconnaissance de
lexistence de Faire d"accueil des gens du voyage, présente un caractére d'iniérét général ;

Considérant que le secteur de Samac classé en UY & vocation d'activités économiques et 1AUa a vocation d’habitat, le secteur
de Bois du Pas du Soc classé en UC & vocation d'habitat, ie secteur de Moulin Foulon classé en UC et UCa & vocation d'habitat,
sont destinés a étre préservés de toute urbanisation en raison de leur localisation en lit majeur de la jalie et du risque inondation,
de |a présence de prairies humides, et afin d’assurer le maintien de la nature en ville et la continuité de la trame verte ;

Considérant que le secteur de Drillon classé en 1AUf et UC & vocation d'habitat présente un caractére d'urbanisation linéaire le
long de la RD en entrée de ville contraire au principe d'aménagement de quartier, et que la densité envisagée en logements est
insuffisante ;

Considérant Fabsence de précision sur les projets des équipements collectifs envisagés par la collectivité dans le secteur de
Drillon classé en UE ;

Considérant que les secteurs de Drillon classés en 2LAUf, UC, UEm et UE ne prennent pas suffisamment en compte la proximité
du massif forestier et les mesures nécessaires de protection visant a réduire le risque feux de forét, dans une commune A
dominante forestiére classée en zone d'aléa fort ;

Sur proposition du directeur départemental des territoires et de la mer ;

ARRETE

Article 1¢:

La dérogation & I'article L. 142-5 du code de I'urbanisme demandée par la commune de Castelnau de Médoc, pour ouvrir A
Furbanisation les secteurs : de Grand-Temefort classé en UE & vocation d'équipements scolaires et sportifs mutualisés avec la
commune d'AVENSAN, de Bois du Pas de Soc classés en UEcm & vocation de services et structures médicales et
paramédicales et en UEm & vocation de création d'une MARPA, de Drillon classé Ugv A vocation de reconnaissance de
Fexistence de FPaire d'accueil des gens du voyage, présentant un caractére d'intérét général dans le cadre de la révision du PLU,

est accordée,

Article 2 :

La dérogation & larticle L. 142-5 du code de l'urbanisme demandée par la commune de Castelnau de Médoc, PoUr ouvrir a
Furbanisation le secteur de Drillon classé en UEm & vocation de création d'un projet privé de résidence pour personnes dgées
multi-services présentant un caractére d'iniérét général dans le cadre de la révision du PLU est accordée, sous réserve de mettre
en ceuvre un dispositif de nature a réduire I'exposition au risque d'incendie de forét (traitement de Finterface forét/constructions et

conditionnalité de la défense incendie).

Article 3 :
La dérogation a l'article L. 142-5 du code de l'urbanisme demandée par la commune de Castelnau de Médoc, pour ouvrir &

lurbanisation : le secteur de Samac classé en UY a vocation d'activités économiques et 1AUa & vocation d'habitat, e secteur de
Bois du Pas du Soc classé en UC a vocation d'habitat, le secteur de Moulin Foulon ciassé en UC et UCa & vocation dhabitat et e
secteur de Drillon classé en 2AUf et UC & vocation d’habitat et UE & vocation d'équipements collectifs dans le cadre de la
révision du PLU, est refusée,

Article 4 .
La dérogation a l'article L. 142-5 du code de I'urbanisme demandée par la commune de Castelnau de Médoc, pour ouvrir A
Furbanisation le secteur de La Lumagne — zone UE, déja classée en zone UY dans le PLU applicable, est sans objet.



Article 5 :
A compter de raffichage en mairie de cet amété et de sa parution au recueil des actes administratifs de PEtat dans fe
département, les dispositions figurant dans le dossier annexé au présent arrété seront applicables,

Article 6 :
La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif ou d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de
Bordeaux, dans le délai de deux mois & compter de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de Gironde.

Article 7 :
Le Secrétaire Général de la Préfecture et le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer sont chargés, chacun en ce qui
le concerne, de 'exécution du présent arrété qui sera publié au Recueil des actes administratifs.

FaitaBordeaux,le  § 2 JUIN 2018
Le Préfet,
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: - Collectivité : Commune de CASTELNAU-DE-MEDOC (Gironde)
conseil, études, projets
Prestation : Révision du Plan Local d'Urbanisme
Co-traitants : o R
Date : Lundi 25 juin 2018 a 14 h 00

Lieu de la réunion : Mairie de CASTELNAU-DE-MEDOC

Type de réunion : Réunion de commission communale n°14
Ordre du jour : Analyse des observations suite a la consultation des services.
Participants : M. Jacques GOUIN (Adjoint)

M. Géraldo ALVES (Adjoint)

M. Renaud COUTOULY (DST)

Mme Lora CHIBOIS-JOUBERT (DGS)
Mme Héléne DURAND-LAVILLE (URBAM)

atefer arcadie/bordesux

Am Ea u Excusé : /

Ingénierie

L’objet de cette rencontre est de faire lecture des avis des Personnes Publiques Associées émis dans le cadre de la
Consultation des Services et de debattre de la suite a leur donner (apres enquéte publique).

Les résultats de ce débat figurent dans le tableau suivant :
1. Avis émis par M. Le Préfet de la Gironde

Avis émis par le Département

Avis émis par l'autorité environnementale

Avis émis par la COPENAF
Avis émis par M. Le Préfet

Avis émis par 'ONF

Avis émis par la Communauté de Communes Médulienne — avis sur le PLU

Avis émis par le SMERSCOT - avis sur le PLU

. Avis émis par le SMERSCOT - avis sur la demande de dérogation au principe d’urbanisation limitée
10. Avis émis par 'ARS

© 0 N gk w

= cf. tableau des analyses faites durant la consultation des services.

La séance est ensuite levée.



1. Avis émis par M. Le Préfet de la Gironde

Observations

Réponses apportées par les €élus

Le volet habitat est correctement traité dans le rapport de présentation. Les besoins tant quantitatifs que
qualitatifs sont clairement exprimés et en cohérence avec les objectifs communaux. La mise en ceuvre des
OAP permettra une diversification de I'offre proposée, notamment par la création de petits logements et de
logements sociaux. Une attention particuliere sera a apporter a la reconquéte du parc vacant qui fait
d'ailleurs I'objet d'un indicateur de suivi du PLU.

Les nouveaux commerces et services créés seront bénéfiques a la population locale et faciliteront les modes
de déplacement doux, ce qui entre dans la logique de développement durable. Le projet d’extension de la
zone d'activité du Pas du Soc sur la commune voisine d’Avensan, pourrait renforcer la clientéle sur le centre
bourg de Castelnau de Médoc qui offre commerces de proximité, services et possibilité de restauration. La
création de quelques emplois pérennes sur la commune, principalement dédiés aux services, est louable et
semble cohérente avec le projet de SCoT.

La préservation du cadre de vie est globalement bien prise en compte, tant sur le plan naturel
qu'architectural, ou un intéressant travail de recensement a été réalisé, démontrant ainsi I'attachement fort de
la commune a son patrimoine et a la volonté forte de créer des espaces publics.

La préservation des espaces naturels est une des préoccupations de la commune de Castelnau de Médoc
qui souhaite maintenir les espaces agricoles, viticoles et forestiers. Cette volonté affichée dans le PADD est
concrétisée par l'augmentation de la zone naturelle (N) et la pérennisation de la zone agricole (A).

L'offre fonciéere disponible sur la commune dépasse les besoins nécessaires a la mise en ceuvre du projet
communal.

La réalisation du projet communal, avec un rapport de population supérieur a la décennie précédente est
moins consommateur d'espaces. En effet ; 25 hectares sont rendus aux zones naturelles, ce qui est vertueux
et entre dans la logique du développement durable respectueux de I'environnement.

La thématique des déplacements est abordée de maniére satisfaisante a I'échelle du PLU. L'intégration des
modes de déplacements doux dans les nouveaux projets, le maillage structurant de la commune, ainsi que la
prise en compte de la problématique du stationnement favoriseront la revitalisation du centre bourg.

Risque feux de forét

L'arrété préfectoral du 20/04/2016 portant approbation du réglement interdépartementale de protection de la
forét contre les incendies et le réglement départemental de la défense extérieure contre l'incendie (DECI) du
26/06/2017 sont annexes au PLU. une cartographie de I'aléa est reprise dans le rapport de présentation du
PLU. Cependant, il ne s'agit pas de la carte issue du PAC de I'Etat de 2009 et I'échelle présentée n'est pas
pertinente pour justifier de I'aléa au niveau parcellaire. Par conséquent, il est demandé a la commune
d’annexer la carte du PAC feu de forét au PLU ainsi que les préconisations de mise en ceuvre de cette
carte.

=> Cet ajout sera fait dans le dossier.

Le projet d'urbanisation de la commune se développe majoritairement dans la forme urbaine existante,
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cependant, certains secteurs ouverts a l'urbanisation tels que « Barreyre », « Bombouneau » et «La
Calanéde » sont situés a la frange de la partie déja urbanisée, en lisiére de la forét et fortement concernés
par le risque feu de forét.

Les OAP de ces secteurs préconisent un débroussaillage de 50 m de large en lisiere de forét. Il sera
toutefois indispensable de veiller a ce que I'aménagement paysager prévu a I'intérieur de ces secteurs
pour créer un espace « tampon », ne favorise pas la propagation du feu. La question de la prise en
compte du risque feux de forét devant se poser chaque fois que I'urbanisation se développe au contact de la
forét, celle de I'acces des pompiers a l'arriere de ces zones est également une question a se poser. Des
principes d’aménagement de lisiéres mériteraient d’étre définis pour réduire I'exposition au risque en
limite des zones U existant au contact avec la forét.

Mme DURAND-LAVILLE propose que I'OAP soit précisée sur la maniere dont
est traitée la bande « tampon ».

Il est acté de proposer la plantation de feuillus uniquement dans la bande
« tampon ». Il est également proposeé de rappeler le risque « feu de forét » dans
les OAP concernées.

Le projet de développement dans des zones a risque fort sur les secteurs du « Petit Lac » Sud et dans les
zones UE et UEm situées elles aussi au Sud du tissu urbain, sans aucune justification et sans disposition
particuliere pour réduire ou contenir ce risque, n'est pas acceptable.

La zone UE, ainsi que les zones 1AUf, qui font également I'objet de remarques
de la part d'autres Personnes Publiques Associées, sont finalement classées en
zone naturelle N.

« Le Petit Lac »

A «Drillon » : il est acté de réaliser une OAP sur la zone UEm précisant les
modalités de réduction du risque feu de forét et de gestion de la défense
incendie.
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- Risque faiblo
— Risgue moyeEn
— Rm fort

L'extension en partie nord pourrait se justifier, car situées en dent creuse dans I'enveloppe urbaine de la
commune bien que de l'autre c6té de la route de Sainte Héléne. Toutefois, la prise en compte du risque de
feu de forét devra y étre particulierement développé et ne pas se limiter a I'existence d’hydrants et aux régles
de débroussaillement communes. Une piste périmétrale mériterait d'étre introduite en lisiere de forét. Le
choix de prolonger l'urbanisation de la commune en zone de risque feu de forét n'est pas justifié ni
argumenté dans le rapport de présentation, ni dans 'OAP de ce secteur.

Les zones UE et UEm le long de la RD 1215

1 7
e /&

La zone UEm correspondant a I'emplacement d’un projet privé de création d’'une résidence personnes agées
multi service, personnes considérées comme vulnérables en cas d'évacuation. La zone UE correspond a une
réserve fonciere communale et est destinée a répondre aux besoins futurs en équipements collectifs de la
collectivité. Ces deux zones ne font pas I'objet d'une OAP. Le réglement écrit de ces zones ne prend pas en
compte le risque feu de forét.

L'ouverture a l'urbanisation du secteur « Le Petit Lac » Sud et de ces zones UE et UEm, situés en pleine
forét et en zone de risque fort, maximise le linéaire de contact entre I'urbanisation et la forét. Ce
développement linéaire est particulierement vulnérable aux risques de feux de forét puisque I'urbanisation
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nouvelle est prise en étau entre deux zones d'aléas fort dont la vulnérabilité est renforcée du fait de la
présence de cette urbanisation nouvelle.

Ces extensions ne sont ni conformes aux dispositions du PADD qui précise « en I'absence de PPR feux de
foréts, prendre en compte la cartographie de I'aléa faite dans le document annulé en 2009 et appliquer le
principe de précaution en interdisant toutes constructions ou toutes artificialisations du sol nouvelles en zone
d'aléa fort», ni aux préconisations du PAC de 2009 qui stipule que «dans la zone de risque fort le
développement de I'activité et de I'habitat doit étre exclu pour éviter leur mise en danger ».

Le projet de PLU doit étre retravaillé en termes de prise en compte du risque incendie. Impérativement | Cette mention sera ajoutée dans toutes les OAP, dans la version approuvée du
prévoir des zones tampons dans tous les secteurs en interface avec la forét et conditionner ou | PLU.

interdire de maniére réglementaire toute nouvelle construction ou extension dés lors que la
défendabilité n’est pas assurée de maniere correcte.

Risque inondation par débordement de cours d’eau et ruissellement

Malgré la présence de la Jalle de Castelnau qui traverse la commune, le projet de PLU n'aborde pas en
détail le risque d'inondation par débordement de ce cours d’eau et se limite a préserver les zones inondables
identifiées lors des crues les plus récentes. La carte montre toutefois que les zones inondables sont
potentiellement beaucoup plus étendues. De plus, I'anthropisation créée par la réalisation de remblais ou de
constructions implantées dans le lit majeur de ce cours d’eau en a réduit la capacité.

Bien que les abords de la Jalle et les zones identifiées comme inondables dans le rapport de présentation | « Moulin Foulon »=» il est proposé de réduire la zone 1AUf au Sud comme
soient classés en zone Np au plan de zonage, zone strictement inconstructible, certains secteurs de projet | proposé et de reprendre 'OAP en conséquence.

« Prés du Chéteau » classés en zone UEc, le « Sablat » en zone 1AUa et « Moulin Foulon » classé 1AUf
sont trés concernés par le risque inondation di au débordement de la Jalle.
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« Prés du Chateau » : un relevé topo va étre réalisé. La décision définitive sera

prise au vu des résultats de ce relevé.

Réponses apportées par les élus
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L'implantation de nouvelles constructions en partie dans le lit majeur d’un petit cours d’eau peut réduire
fortement la capacité de ce dernier et générer ultérieurement des débordements inattendus. L'emprise de
ces batiments lorsqu'ils ne sont pas transparents a I'eau constitue en effet des surfaces soustraites a la crue.
Des effets cumulatifs peuvent avoir des répercussions trés négatives vis-a-vis de I'environnement.

Ces trois secteurs doivent sauf justification hydraulique, étre préservés de toute urbanisation et de tout
remblaiement (zone de stationnement au niveau du TN notamment). Par ailleurs, il serait intéressant que
les zones potentiellement inondables soient tramées.

Concernant la mise en ceuvre d’'une trame, cette option n'est pas retenue car les
documents disponibles ne permettent pas un tracé exact a reporter sur le plan
de zonage.

Risque d’inondation par remontée de nappes

De nombreux secteurs, ouverts a ['urbanisation et faisant I'objet d’OAP, sont directement concernés par une
sensibilité trés forte au phénoméne d'inondation par remontée de nappe. En effet les secteurs « Petit
Terrefort », « Prés du Chateau », « rue de I'Eglise », « Moulin Foulon » et « Neufs Fonds » sont impactés par
la présence de nappes sub-affleurantes.

AR
LR Sty
ey

La sensibilité forte a laquelle ces zones sont exposées n'est pas prise en compte dans les OAP, ni dans le
reglement écrit. Il serait donc souhaitable que ces secteurs, qui a I'exception de celui «rue de
I'Eglise » sont classés en zone 1AUa ou 1AUf et sont destinés a accueillir de I'habitat collectif,

Le réglement écrit sera complété, pour ces zones, comme demandé.
Cette sensibilité sera également évoquée dans les OAP concernées.
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fassent I'objet de prescriptions particuliéres tant dans les OAP que dans le réglement d’urbanisme
écrit (vide sanitaires, surélévation des fondations...). Ce n'est pas le cas dans le document présenté.

Risque retrait gonflement des argiles

Le phénoméne de « retrait gonflement des argiles » est traité dans le rapport de présentation. La commune
est en aléa faible & moyen. Des recommandations en terme de construction auraient pu étre insérées
au PLU, notamment par le biais de ce schéma issu du BRGM.

Le rapport de présentation sera complété en ce sens.

Ce risque di a l'implantation de I'entreprise SME sur la commune voisine de Sainte Héléne, affecte la partie
sud-ouest de la commune. Un plan de prévention des risques technologiques a été approuve le 21 décembre
2010.

Le réglement du PLU devra préciser que toute construction dans le périmétre du polygone
d'isolement est soumis a I'accord préalable de I'lnspecteur de I'armement pour les Poudres et
Explosifs qui a délégation pour donner, au nom du Ministre de la Défense, I'accord prévu par les
articles L5111-5 et L5111-6 du code de la défense.

Le réglement écrit sera complété en ce sens.

Le PPRT dans son intégralité doit étre annexé au PLU. Son périmétre ainsi que celui du polygone
d'isolement qui perdure en plus du PPRT, seront matérialisés par une trame d'alerte sur le plan de zonage.

Le dossier sera complété comme demandé (PPRT en ligne sur internet).
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L’ensemble des risques présents sur la commune sont repris dans le rapport de présentation du PLU.
Toutefois, le risque feu de forét est insuffisamment pris en compte dans les OAP. L'ouverture a ‘urbanisation
de secteurs en contact direct avec la forét, en zone de risque fort, augmente les enjeux, sans qu'aucune
justification ne soit apportée au rapport de présentation. Le réle et la composition des zones tampon
présentes dans les OAP devront étre complétés. Il en est de méme pour les secteurs soumis au risque
inondation. Le réglement d’urbanisme pourrait imposer la création d'un vide sanitaire pour les zones les plus
a risque.

Installations classées

En raison de la présence d'installation classées pour la protection de I'environnement, ayant cessé leurs
activités, sur le territoire communal, il pourrait étre utilement rappelé dans le préambule du reglement,
qu’avant tout projet, la compatibilité de I'état des milieux avec l'usage du futur site devra étre
assurée, conformément a la circulaire du 08/02/2007 relative aux modalités de gestion et de
réaménagement des sites et sols pollués ou potentiellement pollués identifiés.

Cela sera ajouté au réglement écrit.

Carriéres

Le schéma départemental des carriéres fait apparaitre des zones préjugées favorables de ressources en
matériaux de carriéres sur la commune. Dans le cadre des orientations prioritaires du schéma visant a
préserver I'accessibilité aux gisements essentiels, a rechercher des gisements de proximité et a économiser
la ressource en matériaux alluvionnaires, il conviendrait d’examiner la possibilité d'inscrire ces zones en tout
ou partie dans le document d'urbanisme pour un tel usage du sol.

Sur le principe les élus sont d'accord avec la reconnaissance d’un ou de sites
dédiés aux carrieres mais a ce jour aucun lieu n'a été retenu pur ce type
d'activités.

Quialité de I'air

Le développement des mobilités douces et la maitrise de I'étalement urbain agissent sur I'amélioration de la
qualité de I'air. Concernant les aménagements paysagers prévus, il conviendra de tenir compte du caractére
allergisant des pollens de certaines espéces vegétales afin de limiter le risque d'allergie.

Risques sanitaires

Une surveillance entomologique nationale est mise en place concernant la prolifération du moustique Aédes
albopictus vecteur de la dengue et du chikungunya. Le département de la Gironde est classé au niveau 1 du
plan anti dissémination de la dengue et du chikungunya en métropole. En effet, Aédes albopictus est
désormais implanté et actif en Gironde. Dans ce contexte, il convient de prévoir des aménagements
permettant de limiter la prolifération des moustiques ; et notamment d’empécher la formation d’eaux
stagnantes dont la présence pourrait constituer des gites larvaires, notamment en préconisant I'entretien des
fosses, regards d’eaux pluviales, toitures, etc.

La salubrité publique est clairement abordée dans le PLU, toutefois, des précisions sont attendues sur
une gestion économe de I'eau qui pourrait faire I'objet de mesures spécifiques dans les OAP et le
reglement. De méme, le suivi des dispositifs d'assainissement non collectif mériterait d'étre ajouté aux
indicateurs de résultat du PLU.

Le réglement écrit et les OAP sont sur ce point maintenus en I'état.

II'est convenu d'ajouter aux indicateurs du PLU dans le rapport de présentation,
le suivi des dispositifs d’assainissement non collectif.




Réunion de commission communale n°14 - Lundi 25 juin 2018 & 14 h 00

Observations

Réponses apportées par les élus

Transition énergétique

Le rapport de présentation n'aborde pas la transition énergétique, toutefois, le développement durable du
territoire est un des objectifs du PADD. Le choix d’extension de I'urbanisation au sein de I'enveloppe
urbaine vise a limiter I'étalement urbain et de fait, les déplacements motorisés. De plus, la commune
a souhaité conservé une part de nature en ville, véritable poumon vert qui viendra limiter les effets
des ilots de chaleur. Enfin, le développement des cheminements doux sur I'ensemble de la commune
contribuera a la réduction des gaz a effet de serre.

Le potentiel de développement des énergies renouvelables aurait pu utilement étre abordé dans ce PLU.

Ce paragraphe sera ajouté dans le rapport de présentation.

Les élus sont favorables au développement des énergies renouvelables type
photovoltaique (toitures privées, ombriéres sur parking, ...).

Le rapport de présentation

Le chapitre traitant du numérique comporte un encart « articulation du PLU avec le plan département
d'accueil des gens de voyage » (page 19) le titre est a revoir.

Cette correction sera faite pour la version approuvée.

Concernant le taux de vacance des logements, ce dernier est 7,2% et non de 5,2 % comme mentionné page
51.

La surface viticole totalise 93 hectares et représente 3,89 % du territoire communal et non 24,4 % (page 70).

Il n'y a pas de RN sur la commune, uniguement RD (page 31).

Le PPRn feu n'a pas été annulé mais déprescrit (page 143).

Le réglement départemental de lutte contre l'incendie du 11/07/2005 est remplacé par le réglement
interdépartemental du 20/04/2016.

Ces points seront corrigés dans la version définitive du rapport de présentation.

OAP

Inscrire des espaces tampons sur les espaces en contact direct avec la forét n'est pas suffisant en termes de
défendabilité face au risque incendie. Par conséquent, au contact des espaces naturels non agricoles, pour
protéger les constructions du massif forestier et inversement, il est impératif d'imposer une bande de
roulement périmétrale d'une largeur de 4 métres et des accotements de part et d'autre de 1 métre de large, ;
hors fossés, englobant I'ensemble des batiments, équipements ou ouvrages projetés et disposant d’un acces
normalisé & la forét tous les 500 metres.

accotements 6m minimum

- |

bande de roulement

‘ a remplacer par

bande de 3m minimum de
large végétalisée

dans les OAP

= avec une ouverture tous
les 500 m sur la forét

La volonté communale d'insérer une part de logements sociaux dans les nouvelles opérations apparait
clairement dans le réglement d’urbanisme. Il conviendrait de rapporter ce taux dans les OAP.

Cela sera fait dans la version approuvée du PLU.

Le reglement écrit et graphique

Il est important de rappeler en préambule du réglement les régles d’obligation de débroussaillement
qui s’imposent aux communes forestiéres, a savoir: non seulement 50 meétres aux abords de
constructions de toute nature mais aussi 10 métres de part et d'autre de leurs voies d'acces privées, sur la

Cela sera fait dans la version approuvée du PLU.
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totalité des parcelles en zones urbaines et ce dans toutes les zones situées a moins de 200 métres de
terrains de bois, foréts, landes. Les obligations imposées par l'arrété du 20/04/2016 réglementent la
protection de la forét contre les incendies en Gironde, notamment par I'obligation de laisser une bande
inconstructible de 12 métres minimum entre les constructions et I'espace forestier, accessible depuis la voirie
publique et permettant la circulation des véhicules de lutte contre I'incendie tout en garantissant un acces au
massif forestier tous les 500 métres minimum.

La régle de stationnement des véhicules est a reprendre en respectant les articles L111-19, L151-30 a
L151-37, R111-25 et R151-44 a R151-46 du code de I'urbanisme. De surcroit, rien n’est prévu pour le
stationnement des cycles alors que la commune prone les modes de déplacements doux.

Ces corrections seront réalisées dans le cadre du PLU approuvé.
Concernant le stationnement des vélos, le réglement écrit des zones UB, UE et
1AU sera complété comme demandé.

En secteur A et N, il convient de préciser le nombre d’annexes autorisées par construction.

Le réglement écrit sera complété en précisant que le nombre d'annexes
autorisées par construction est de 2.

Les arbres remarquables a protéger au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme, identifiés dans
I'OAP « le Bourg » sont & reporter sur les plans de zonage.

Ces corrections seront réalisées dans le cadre du PLU approuvé.

Les annexes

Le réglement interdépartemental de protection de la forét contre les incendies, approuvé par arrété
préfectoral du 20/04/2016 est a joindre en annexes du rapport de présentation.

Ces corrections seront réalisées dans le cadre du PLU approuvé.

Le plan de prévention des risques technologiques est une servitude, il convient de I'annexer dans son
intégralité.

Ces corrections seront réalisées dans le cadre du PLU approuvé.

2. Avis émis par le Département

Observations |

Réponses apportées par les €élus

Rapport de présentation

4+ Nuisances sonores

Sur la commune de Castelnau de Médoc, certaines sections des RD 1215 et RD 1215F1 sont
concernées par l'arrété préfectoral du 02 juin 2016 portant sur I'application de la révision du
classement sonore des infrastructures de transports terrestres de la Gironde.

La page 133 du rapport de présentation précise que le classement sonore sur la commune a été
établi par arrété préfectoral de 2003 et la page 134 présente la cartographie associée a cet arrété.
En conséquence, il conviendra de corriger cette erreur, d’autant que le nouvel arrété ne classe pas
les mémes sections de routes départementales.

Cette modification sera faite au dossier de PLU approuvé.

Il convient de remplacer la dénomination RN215 par RD1215 dans tous les documents du dossier
sauf s'il s'agit de références historiques (cf. notamment pages 32, 36, 37, 45, 86, 89, 310, 320) de
méme que pour la RN212, qui est désormais la RD 212. Une erreur a également été repérée en

Ces corrections seront réalisées dans le cadre du PLU approuve.
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page 32, avec la mention de I'existence de la RD121 sur la commune, ce gu'il convient de modifier.

& Données trafic

Les éléments suivants relatifs aux comptages et pourcentages de poids lourds sur les routes
départementales pourront étre précises :

- sur la RD 1215F1, une station de comptage permanente a relevé en 2016 un trafic moyen journalier
annuel (TMJA) de 11570 véhicules/jour, avec 5,77% de poids lourds.

- sur la RD 207 une station de comptage temporaire a relevé en 2016 un trafic moyen journalier
annuel (TMJA) de 2450 véhicules/jour.

Ces éléments seront ajoutés dans le dossier de PLU approuvé.

Pour information, la Direction des Infrastructures du Département méne a I'heure actuelle des études
visant a améliorer la mobilité entre Castelnau de Médoc et Listrac Médoc. Ces informations peuvent
étre précisées dans le rapport de présentation, en revanche, elles n'ont pas dincidence
réglementaire sur ce projet arrété de PLU.

Ces éléments seront ajoutés dans le dossier de PLU approuvé.

Réglement

4+ Reglement graphique — zonage

Un emplacement réservé devra étre inscrit au bénéfice du Département pour le projet de carrefour
giratoire entre la RD 5 et la RD 1215. Vous trouverez ci-joint un plan sur lequel figure la localisation
exacte des travaux le long des routes départementales.

Ce complément sera réalisé dans le cadre du PLU approuvé.

4+ Reglement écrit — marges de recul sur routes départementales

Conformément a l'article L101-2 du code de I'urbanisme, qui vise a assurer la sécurité le long des
routes départementales et a lutter contre les nuisances de toute nature, en particulier la bruit, la
commune est invitée a reprendre les marges de reculs pour les articles UC6, UE6, 1AUf, N et
A selon les normes suivantes (précisées également dans la contribution du Département de juin
2016) :

- RD 1215 et RD 1215F1 (routes classées a grande circulation), en dehors des espaces
urbanisés, un recul de 75 metres sur les secteurs classés par le décret n°2010-578 du 31
mai2010, conformément a l'article L111-6 du code de l'urbanisme,

- RD 1215 (hors secteur classé a grande circulation), hors agglomération, un recul de 35
metres par rapport a l'axe de la route pour les constructions nouvelles a destination
d’habitation. Pour les autres constructions, un recul de 25 metres par rapport a l'axe peut
étre conservé,

- RD 5, RD 105 et RD 207, hors agglomération, un recul de 25 métres par rapport a I'axe de
la route pour les constructions nouvelles a destination d'habitation. Pour les autres
constructions, un recul de 20 métres par rapport & I'axe peut étre conserve,

- RD 212, hors agglomération, un recul de 10 métres par rapport a I'axe de la route pour les
constructions nouvelles a destination d'habitation. Pour les autres constructions, un recul de

Ces compléments seront réalisés dans le cadre du PLU approuvé.
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8 métres peut étre conservé.

Des exceptions peuvent étre autorisées pour les annexes, piscines et les extensions de
constructions existantes, sous condition de ne pas construire en deca de la distance de recul
minimale de le (ou des) construction(s) existante(s) par rapport a la route départementale. Une | Le réglement écrit sera ajusté en ce sens dans le cadre du PLU approuvé.
dérogation pourra également étre envisagée, en cas de besoin lié au fonctionnement d'un service
public ou d'intérét collectif, sous justification d’'une contrainte technique particuliére.

4 Reéglement écrit — acces sur routes départementales

Afin de permettre une meilleure lisibilité des régles applicables en cas de demande d'acces sur les
routes départementales sur les secteurs concernés, I'article 3 du réglement reportera les dispositions
suivantes :

- Les nouveaux accés sur les RD 5, RD 105, RD 207, RD 1215 et RD 1215F1, classées en
1¢re et 2¢me catégories, sont interdits hors agglomération.

- Hors agglomération, dans les zones déja baties ou classées en zone urbaine au PLU de la
commune, une étude spécifique sera engagée afin d’'examiner dans quelle condition I'accés
peut éventuellement étre autorisé le long des RD 5, RD 105, RD 207, RD 1215 et Rd
12151, de 1% et 2¢me catégories, sous réserve que cela ne conduise pas a étendre
I'urbanisation linéaire existante. Le réglement écrit sera ajusté en ce sens dans le cadre du PLU approuvé.

- Les nouveaux accés sur les RD 212, classée en 4éme catégorie, pourront étre refusés si les
conditions de sécurité et de visibilité I'exigent hors agglomérations.

- Le Centre Routier Départemental du Médoc devra étre systématiquement consulté pour avis
par la commune pour tout acte d'autorisation d'occupation du droit des sols entrainant la
création ou 'aménagement d’un accés sur route départementale.

- Cet accés pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales,
s'il présente un risque pour la sécurité des usagers de la route départementale. Cette
sécurité est appréciée, notamment au regard de sa position, de sa configuration, ainsi que
la nature et de l'intensité du trafic, tant sur la route départementale gue sur l'acces.

Orientation d’Aménagement et de Programmation

4+ Secteur de Petit Lac

Des zones UE et 1AUf sont créées le long de la RD 1215, en lieu et place de zones naturelles (zones
N). Ce secteur est en totalité hors agglomération, le long d'une route départementale de 1¢e
catégorie, a vocation structurante et de transit. Comme précisé dans la contribution du Département | La zone UE, ainsi que les zones 1AUf, qui font également I'objet de remarques de la
de juin 2016, les nouveaux acces sont interdits le long des routes de 1% catégorie et 2¢me catégorie, | part d'autres Personnes Publiques Associées, sont finalement classées en zone
de méme que l'urbanisation linéaire. Or, 'urbanisation prévue a un caractére strictement linéaire sur | naturelle N.

une distance de 750 metres, de part et d'autre de la route départementale, sans aménagement
spécifique envisage.
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L'OAP du Petit Lac ne prévoit I'urbanisation que de la zone 1AUf, et n'envisage pas I'impact de
nouvelles zones urbaines créées a proximité, notamment les zones UE. D'une part, ces derniéres
prévoient la création, pourtant interdite, d’'un ou plusieurs acceés directes sur la RD 1215, et d'autre
part, les zones 1AUf créées, si elles prévoient 'absence d'accés direct sur la RD 1215, auront un
acces indirect par le biais de voies en impasse et par des routes non calibrées pour le
développement d’'une urbanisation. Compte tenu de I'urbanisation envisagée, les acces a ces routes
doivent &tre aménagés afin de permettre la sécurité de tous les usagers et d'envisager l'impact sur la
RD 1215 du projet, ce que ne prévoit pas I'OAP.

Sur ce secteur, la Département émettra un avis positif sous condition de la prise en compte des
préconisations suivantes :

- Envisager un aménagement d’'ensemble et sécurisé, dans le cadre d'une orientation
d'aménagement et de programmation (OAP) prenant en compte de maniére effective les
impacts du projet sur la RD 1215.

- Intégrer les aménagements cyclables envisagés le long de la RD 1215 (emplacements
réserves n°18 et 19) dans ces nouvelles OAP.

- Maintenir la vocation structurante et de transit de la RD1215, cette derniere n‘ayant pas
vocation & accueillir des constructions dans le cadre d'une urbanisation linéaire, hors
agglomération, sur un total de 750 métres.

- Se conforter aux prescriptions de l'article 21 du réglement départemental de voirie, ci-joint,
et demander l'avis technique du Centre Routier Départemental du Médoc pour tout
aménagement projeté sur la RD 1215.

- \i%
Classement —
/ enzone N

-----

+ Secteur Barreyre

Des zones 1AUm et 1AUf sont créées le long de la RD 207, en lieu et place de zones 2AU. Ce
secteur est situé hors agglomération, le long d’une route départementale de 2éme catégorie, a
vocation structurante. Seule la zone 1AUF prévoit un accés, également interdit, sur la RD 207. Dans
ce cas, I'OAP envisage un aménagement d'ensemble et I'aménagement sécurisé d'un carrefour.

Le Département émet un avis favorable pour la passage en zone 1AU sur ce secteur, sous
condition d'un déplacement du panneau d’agglomération lors de I'urbanisation envisagée, et
de la saisine pour avis du CRD sur I'aménagement a réaliser sur ce carrefour.

La commune est invitée a saisir également le CRD pour avis afin d'envisager l'impact de la
modification du Chemin des Champs sur la RD 207, a l'ouest du bourg, matérialisée par les
emplacements réservés n°29 et 30. Un aménagement pourrait y étre nécessaire a moyen ou long
terme, dans la mesure ou la nouvelle route sera portée a 16 métres d'emprise et constituera une voie
de desserte pour I'extension de I'urbanisation du bourg.

La commune prend acte de ces recommandations.

Zones urbaines et agglomération
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L'article R110-2 du code de la route définit « le terme agglomération comme un espace sur lequel
sont groupés des immeubles batis rapprochés et dont I'entrée et la sortie sont signalées par des
panneaux placés a cet effet le long de la route qui la traverse ou qui la borde ».

Dans la mesure ou il s'agit en principe de zones urbanisées de densité significative, il convient
d'inscrire les zones urbanisées, dites zone U, a l'intérieur de ces secteurs classés en agglomération
et les zones AU des leur ouverture & 'urbanisation. La compétence est exclusive au maire, mais le
Département peut donner son avis sur la pertinence, notamment en matiére de sécurité, de classer
ou non en agglomération.

Ce classement « en agglomération » est conseillé, au regard de la jurisprudence administrative et
des impératifs de sécurité, lorsque la majorité des critéres suivants est réunie :

- concentration de batiments situés de part et d'autre de la voie,

- espacement entre les batiments inférieur a 50 métres,

- bétiments proches de la route,

- zone urbaine d'une longueur supérieure a 400 metres,

- fréquence significative d'acces riverains.

Enfin, il s'agit de renforcer le caractere urbain des zones classées en agglomération afin de
contribuer au respect des limitations de vitesse notamment par la mise en ceuvre d’aménagements
specifiques sur voirie et la densification du bati.

Annexes

En application de I'article L571-10 du code de I'environnement et de l'article R151-53 du code de
l'urbanisme, la réglementation suivante devra étre reportée dans les annexes :

- larrété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures de transports
terrestres et a l'isolement acoustique des batiments d’habitation dans les secteurs affectés par le
bruit (MERGE).

- les arrétés du 25 avril 2003.

Les annexes seront complétées en ce sens dans le cadre du PLU approuvé.

Aménagements cyclables par la prise en compte de la loi Laure

L'article L228-2 du code de I'environnement dispose que : « a l'occasion des réalisations ou des
rénovations des voies urbaines (...), doivent étre mis au point des itinéraires cyclables pourvus
d'aménagements sous forme de piste, marquages au sol ou couloirs indépendants, en fonction des
besoins et contraintes de la circulation ».

Dans le cadre d'une politique visant & promouvoir 'usage du vélo, le Département demande a ce que
la commune de Castelnau-de-Médoc prenne acte de la nécessité d'appliquer cette réglementation
dans le cadre des aménagements envisagés par le Plan Local d’'Urbanisme.

Il s'agit ainsi d'envisager les aménagements cyclables les mieux adaptés lors de la réfection des
voies locales, y compris les pistes cyclables et chemins, trottoirs et de prévoir leurs raccordements

Ce point sera précisé dans le rapport de présentation du PLU approuvé.
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avec les équipements existants.

Remarques générales

Les voies d'accés aux nouvelles zones d'urbanisation ne devront pas générer de nouveaux
carrefours sur les routes départementales. Leur rabattement devra étre prévu sur les carrefours
existants. A défaut, le reglement départemental de voirie prévoit que tout nouvel aménagement de
carrefour est a la charge du demandeur.

La commune prend acte.

3. Avis émis par I'autorité environnementale

Observations |

Réponses apportées par les élus

Contenu du rapport de présentation, qualité des informations gu’il contient et prise en compte de I'environnement par le projet de PLU

L'autorité Environnementale estime que le rapport de présentation, répondant aux obligations des
articles R.151-1 a 5 du Code de I'Urbanisme, gagnerait en lisibilité et accessibilité en étant mieux
structuré.

A- Diagnostic socio-économiqgue et analyse de I'état initial de I'environnement

Le rapport de présentation devrait étre complété avec des données supplémentaires actuelles de
I'INSEE relatives a la démographie.

En ce qui concerne la consommation d'espace, I'Autorité Environnementale indique qu'il aurait été
opportun de développer des éléments d'explication sur les conséquences de la consommation de
plus de 30 ha de surfaces agricoles, naturelles et forestieres sur l'activité agricole et sur
I'environnement.

Ce point sera précisé / complété dans le rapport de présentation du PLU approuvé.

Les données relatives au milieu physique et naturel sont claires et illustrées.

La thématique de la ressource en eau (ressource en eau potable/gestion des eaux usées) devrait
étre regroupée dans le rapport de présentation, et complétée, pour permettre de justifier de la
faisabilité du projet communal au regard de la prise en compte de ces enjeux.

En ce qui concerne la thématique des risques naturels et technologiques, I'information relative aux
risques ponctuels d'inondation, identifiés par la commune, mériterait d'étre précisée sur la maniere
dont ces secteurs ont été définis. Les deux sites pollués (« Pastori » et « Servy ») devraient étre
davantage localisés, pour pouvoir s'assurer d'une prise en compte suffisante de ces éléments
d'information. Les autres risques sont présentés de maniére satisfaisante, et le rapport de
présentation contient les éléments d'information suffisants quant a leur prise en compte.

Ce point sera précisé dans le rapport de présentation du PLU approuve.

B- Projet communal et prise en compte de I’'environnement par celui-ci

Le projet communal n'est pas expliqué au sein du rapport de présentation. En I'état, le document ne
permet pas d'apprécier les choix opérés pour construire le scénario de développement communal, et
aucun scénario alternatif de développement n'est présenté, ce qui mangue a la démonstration de la

La commune précise que l'avis du SCoT sur le projet est favorable et que I'objectif des
élus est de se conformer a I'objectif démographique du SCoT : il sagit d’un « plafond »
démographique.
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mise en ceuvre d'une démarche d'évaluation environnementale. Le SCoT n'est pas encore approuve,
et les éléments actuels présentés n'apparaissent pas suffisants pour fonder le projet communal.

1- Projet communal

L’Autorité Environnementale juge qu'il aurait été opportun de réinterroger les projections
démographiques au regard des derniéres informations disponibles. Elle estime que le projet
démographique (au vu des données récentes) serait de permettre une croissance annuelle de la
population de prés de 3,4 % en augmentation par rapport a la période la plus récente.

Ce point sera précisé dans le rapport de présentation du PLU approuve.

Le PADD envisage la mobilisation de 43,6 ha de surfaces dédiées au développement de I'habitat.
Cet objectif correspond a la mise en ceuvre d'une densité moyenne de I'ordre de 25 logements par
hectare, en nette diminution par rapport a celle connue précédemment. L'Autorité Environnementale
note que dans les OAP, seules les zones 1AUa « Petit Terrefort », 1AUc du bourg et 1AUa « Prés du
Chateau » (7,22 ha au total), bénéficient d'une densité minimale d'opération de 25 logements par ha.
Les autres zones AU ne disposent d'aucune indication de densité. Ainsi, 'AE aurait souhaité savoir
pourquoi ces zones ne répondent pas a cet objectif, et connaitre la maniére dont I'équilibre du
développement est envisagé a cet égard.

La démonstration de I'équilibre du développement envisagé sera précisé dans la version
approuvée du PLU.

Il 'est également souligné que le projet de PLU identifie pres de 19 ha de surfaces destinées aux
activités économiques, alors que le PADD ne fait pas mention de ce besoin. De nombreux secteurs
UE auraient d@ faire I'objet d'une identification en tant que secteurs a urbaniser, afin d'afficher
clairement les secteurs engendrant une consommation d'espace.

Ces zones existaient déja, elles sont viabilisées et ne créent donc pas de consommation
d'espace.

Les zones UE sont proposées pour leur grande majorité sur des terrains communaux et
constituent des réserves indispensables pour anticiper le développement
démographique prévu.

L’Autorité Environnementale recommande fortement d'apporter tous les éléments de justification qui
permettent d’expliquer la cohérence des choix effectués en matiére de consommation d’espace et
d'ouverture a l'urbanisation avec les choix de modération de la consommation des espaces
agricoles, naturels et forestiers fixés (PADD/Loi Grenelle I).

Ce point sera précisé dans le rapport de présentation du PLU approuve.

2- Prise en compte de I'environnement par le projet

L'Autorité Environnementale note que les secteurs envisagés démontrent la mise en ceuvre d’une
volonté importante de ne pas développer une urbanisation mitée ou linéaire. Les choix en matiere de
zonage participent a réduire les impacts sur I'environnement, particuliérement au regard de la prise
en compte de la TVB.

Cependant, elle estime que I'analyse des milieux naturels présents est sommaire (légende des
enjeux a afficher et superposition enjeux/zonage a faire apparaitre). Elle releve également que les
explications liées a la prise en compte des enjeux apparaissent insuffisantes.

Ce point sera précisé dans le rapport de présentation du PLU approuvé.

Ainsi, I'Autorité Environnementale recommande fortement de compléter le rapport de présentation
avec des informations plus facilement mobilisables et avec la démonstration d’une mise en ceuvre de
la séquence ERC pour I'ensemble des zones 1AU et 2AU.

Ce point sera précisé dans le rapport de présentation du PLU approuve.
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Enfin, il est précisé qu'il serait nécessaire d'apporter des éléments de démonstration pour s'assurer
de la mise en ceuvre rapide des solutions techniques remédiant aux problémes de surcharge
hydraulique de la STEP, afin de garantir 'absence d'impact sur I'environnement du développement
projeté.

Le syndicat nous a répondu que la STEP est adaptée au développement
démographique envisageé.

Synthése des points principaux de I'avis de I’Autorité environnementale

Le projet de révision du plan local d’'urbanisme de Castelnau-de-Médoc envisage un développement
important de la commune a l'horizon 2026, en prévoyant l'accueil de 1 868 habitants
supplémentaires, la réalisation de 992 logements et la mobilisation de prés de 65 ha de surfaces
constructibles.

Le rapport de présentation souffre globalement de nombreux manques d'informations ou
d'explications, ce qui ne permet pas de garantir la bonne accessibilité du dossier au public et ne
restitue pas de maniére suffisante la démarche des élus pour établir le projet communal. Les
remarques de I'Autorité environnementale ont pour principal objectif d’assurer la bonne information
du public sur le processus d'élaboration du document, ainsi que sur la prise en compte de
I'environnement par le projet.

En ce qui concerne la prise en compte de I'environnement, outre les explications spécifiques qui
devront étre apportées en matiére de consommation d'espace, il convient d’apporter les ajustements
ou les explications nécessaires pour s'assurer que I'ensemble des thématiques environnementales
ont été prises en compte a un niveau suffisant lors de I'élaboration des choix de développement.

Le bureau d'études Riviere Environnement reprendra les différents éléments
manquants relevant de ses compétences, en vue de compléter le dossier
d’approbation du PLU.

Le bureau d'études Ameau Ingénierie complétera le rapport avec les dernieres
données disponibles. Concernant les eaux usées, nous réactualiserons les
données du rapport de présentation notamment vis-a-vis de la capacité
résiduelle de la STEP.

4. Avis émis par la CDPENAF

Observations

Réponses apportées par les €lus

La CDPENAF retient que la commune de Castelnau de Médoc est identifiée comme centralité
urbaine au SCaT, et que le projet de révision du PLU s’appuie sur le maintien du taux de croissance
de la population jusgu’alors observé.

Elle note que l'urbanisation s'est formée progressivement de facon compacte suivant les axes
routiers principaux pour le bourg, avec des hameaux en taille et en nombre tres limités.

La commission souligne la volonté de la collectivité d’urbaniser prioritairement les espaces situés au
sein du bourg. Elle estime que les zones d'urbanisation définies par la commune sont plut6t
équilibrées. Dans I'ensemble, les densités retenues sont plutdt élevées et cohérentes avec celles
observées en proximité.

La CDPENAF regrette cependant le peu de précision sur les réserves fonciéres, importantes,
envisagées par la collectivité. Elle s'interroge en ce sens sur la zone UE « Le Lumagne », faute de
précision sur la nature des équipements attendus nécessitant une telle emprise. Un soin particulier

Il s’agit de procéder & I'extension de la déchetterie et, sur les parcelles communales
hoisées (hors déchetterie), de permettre la réalisation d’'un projet éventuel de champs
photovoltaiques.
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devra étre apporté pour toute nouvelle construction ou reconfiguration des lieux afin d'en limiter
I'impact paysager, ce secteur constituant une amorce a l'entrée de ville.

Elle s'interroge également sur I'ouverture a I'urbanisation des zones situées a « Drillon » (notamment
les zones UEm pour un projet privé, et 1AUf pour la réalisation d'un nouveau quartier) qui
constitueront une urbanisation linéaire le long d'une route départementale et en entrée de ville, aux
dépens d'espaces naturels et forestiers. Un phasage pourra étre réalisé afin d’urbaniser en priorité la
zone 1AUf la plus proche du bourg.

Ces points ont déja étaient évoqués ci-dessus.

La commission émet cependant un avis favorable assorti des observations susvisées, au titre de
l'article L.142-5.

En ce qui concerne les STECAL, au titre de larticle L151-13, la CDPENAF retient |'observation
figurant en synthése du rapport d'instruction concernant le secteur Nj, qui devra étre considéré
comme tel. En I'état, il ne peut pas y étre autorisé des constructions nouvelles excepté celles
nécessaire a l'activité agricole ou a des équipements d'intérét public, ni d’extensions ou annexes aux
batiments existants autres que ceux a vocation d’habitat.

La commission considere cependant qu'il répond aux caractéristiques d'un secteur de taille et de
capacité d'accueil limitées et devra donc étre nommé comme tel.

Le rapport de présentation sera complété en ce sens.

En ce qui concerne le réglement des zones A et N, au titre de l'article L151-12, la CDPENAF n'a pas
d'autres observations que celle figurant en synthése du rapport d'instruction relative au nombre
d’'annexe qui devrait étre limité.

Le réglement écrit sera complété en précisant que le nombre d'annexes autorisées par
construction est de 2.

Enfin, la CDPENAF s'interroge sur lidentification des huit batiments pouvant faire I'objet d’un
changement de destination. Elle regrette le manque de précision sur les critéres qui ont conduit la
collectivité a retenir ces batiments.

Outre le repérage sur le plan de zonage, la commission attend de la collectivité compétente en
matiere d'urbanisme toutes précisions sur les criteres qui conduisent a retenir ces batiments. La
vocation nouvelle de ces batiments doit étre strictement définie de fagon a limiter I'impact potentiel
sur les espaces environnants. Chaque batiment repéré devrait étre accompagné d'une description
précisant les motifs d'évolution, le soin qui sera pris afin d'éviter le conflit d'usage, la limitation de la
consommation d'espaces NAF (nouveau chemin d'acces, rajout de terrasse trop volumineuse...),
etc.

Le rapport de présentation sera complété en ce sens.

La commission rappelle que le changement de destination ne doit pas conduire a des adaptations
majeures (transformation compléte) d'un batiment : il doit se faire dans I'enveloppe de la construction
existante et sans nécessiter d'intervention importante sur le gros ceuvre (structure porteuse...). Il ne
peut s'agir d'une démolition /reconstruction. Si des transformations importantes sont nécessaires, le
projet est alors considéré comme une construction nouvelle.

En application de I'article L151-11 du code de I'urbanisme, la CDPENAF précise qu'elle sera amenée

Cela sera précisé dans le rapport de présentation avant approbation.
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a prononcer un avis conforme sur les projets de changement de destination des batiments qui seront
identifiés au PLU en vigueur et qu'elle sera particuliérement attentive a ce que le changement ne
compromette pas I'activité agricole ou la qualité paysagere du site.

5. Avis émis par I'ONF

Observations Réponses apportées par les €élus

Que la forét communale, sur laquelle le régime forestier est appliqué, soit classée en zone N,

IR - ; Le classement en N de la forét ONF sera verifié.
classement qui protége les espaces naturels, comme le précise le réglement des zonages.

Que le plan des parcelles ou le régime forestier est appliqué est absent. Cette carte sera réalisee et ajoutée au rapport de présentation.

Il serait souhaitable en application de I'article R151-53 du code de I'urbanisme de faire apparaitre en
annexe, a titre indicatif les bois et foréts ou le régime forestier est appliqué. Ci-joint la liste des | Cette indication sera ajoutée en annexe du PLU.
parcelles concernées et une carte.

Nous émettons un avis favorable.

6. Avis émis par le SMERSCOT - avis sur la demande de dérogation au principe d’urbanisation limitée
Avis favorable sur la demande de dérogation au principe d’urbanisation limitée.

7. Avis émis par le SMERSCOT - avis sur le PLU
Avis favorable.

8. Auvis émis par la Communauté de Communes Médulienne - avis sur le PLU

Demandes de modifications du réglement écrit =» ces demandes seront prises en compte dans la version approuvée du reglement écrit du PLU approuvé.

9. Avis émis par M. Le Préfet

La dérogation sollicitée au titre des dispositions de I'article L.142-5 du code de I'urbanisme est accordé pour partie sur les secteurs figurant dans la demande.
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Concernant le secteur de Drillon classé en UEm a vocation de création d'un projet privé de . . b
résidence pour personnes agées multi-services présentant un caractere d'intérét général A LM
dans le cadre de la révision du PLU le secteur est accordé, sous réserve de mettre en
ceuvre un dispositif de nature a réduire I'exposition au risque d'incendie de forét (traitement
de l'interface forét/constructions et conditionnalité de la défense incendie).

Concernant le secteur de Sarnac classé en UY a vocation d'activités économiques et 1AUa
a vocation d’habitat dans le cadre de la révision du PLU, ce secteur est refusé. Classement
enzone N
Concernant le secteur de Bois du Pas du Soc classé en UC a vocation d’habitat dans le
cadre de la révision du PLU, ce secteur est refusé.
Classement

en zone N
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Concernant le secteur de Moulin Foulon classé en UC et UCa a vocation d’habitat dans le : ey T &
cadre de la révision du PLU, ce secteur est refusé. Classement
en zone N
Concernant le secteur de Drillon classé en 1AUf et UC a vocation d’habitat et UE a vocation
d'équipements collectifs dans le cadre de la révision du PLU, ce secteur est refusé.
Classement
en zone N

10. Avis émis par I’ARS

Pas de remarque sur ce dossier et donne un avis favorable a cette révision.
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